Samhallsbyggnadsforvaltningen januari 2013
Sara Kopparberg, planchef

SAMRADSREDOGORELSE

tillhorande detaljplan for Bollmoragarden 4 samt del av Bollmora 1:94,
Tyres6 kommun

Tyresos stadsbyggnadskontor upprattade i maj 2012 ett férslag till detaljplan for
handel och smaindustri vid Bollmoragardsvag.

Planens syfte ar att gora det mojligt att uppfora en livsmedelsbutik pa platsen med
tilhorande ca 100 parkeringsplatser. For att fa en sa flexibel plan som mojligt
planlaggs marken for bade handel- och smaindustriandamal.

Forslaget har varit ute pa samrad under tiden 12 juni till och med 8 juli 2012.
Samradshandlingarna har funnits tillgangliga pa kommunens servicecenter, pa
kommunens bibliotek och hemsidan. Samradet har &ven annonserats i lokaltidningen
Mitt i Tyreso.

Under samradstiden har 10 synpunkter inkommit. Inkomna synpunkter redovisas
tillsammans med kommunens kommentar nedan. En del av synpunkterna har
behovt sammanfattats eller fortydligats. Alla yttranden i sin helhet finns tillgangliga
pa stadsbyggnadskontoret.

Foljande andringar har gjorts i forslaget efter samradet:

- Planhandlingarna har kompletterats med kvalitetsprogram samt utredningar/PM for
dagvatten, geoteknik och miljéteknisk markundersékning.

- Riskhansyn i planhandlingar har under arbetet med revidering av planhandlingarna
stdmts av med lansstyrelsen. Den byggnadsfria zonen 6kas till minst 20 meter och
riskreducerande &tgarder i planhandlingarna har reviderats och fortydligats. Aven
riskanalysen har stamts av med lansstyrelsen och reviderats.

- Planbeskrivningen har reviderats med avseende pa att Njupkarrsvagen kommer att
utga som rekommenderad sekundar transportled for farligt gods.

- Fortydligande angaende planprocessen i bade Tyreso och Nacka kommuner samt
fastighetsrattsliga fragor.

- Planbeskrivningen har kompletterats med jamstélldhetsaspekter.
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- Plankartans har dessutom reviderats/kompletterats enligt féljande:

0 anvandningsbestammelsen ”HI”” har reviderats till "HJ” i enlighet med
Boverkets riktlinjer,

o planomradet har utokats nagot mot vaster,

o E-omradet har bytt placering,

o utfartsférbud mot Tyresévagen och Tyresévagens avfartsramp,
o maximal byggnadsarea har 6kats till 3 300 fran 3 000 kvm,

o totalh6jd har kompletterats med att fasad- och entrépartier far sticka upp 1,0 m
utover totalhojden,

0 koordinatangivelser,

o omrade for uppforande av skyltpelare, samt

o bestammelse om att fallskydd skall finnas inom n;-omradet.
- Ilustrationsplan med hojdangivelser.

- Allmanna fértydliganden och redaktionella revideringar.
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Inkomna synpunkter Datum Synpunkt
Myndigheter och féreningar

1. Lansstyrelsen i Stockholms lan 2012.07.31 | Synpunkt

2. Trafikverket 2012.07.09 | Synpunkt

3. Lantmateriet 2012.06.21 | Synpunkt

4. Sodertérns miljo- och halsoskyddsforbund |2012.06.26 | Synpunkt

5. Sodertérns brandférsvarsforbund 2012.06.20 |Synpunkt

6. AB Storstockholms lokaltrafik 2012.06.29 |Ingen erinran
7. Statens geotekniska institut 2012.06.27 | Synpunkt

8. Svenska kyrkan 2012.06.28 | Synpunkt

9. TeliaSonera Skanova Access 2012.07.06 |Ingen erinran
10. Vattenfall Eldistribution AB 2012.07.11 |Ingen erinran
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1. Lansstyrelsen i Stockholms lan

Lansstyrelsen bedomer utifran nu kanda forutsattningar att det inte finns skal att anta
att lansstyrelsen kommer att préva kommunens beslut och upphéva detaljplanen
med stdd av 11 kap 118 PBL. Denna beddmning forutsatter att kommunen beaktar
lansstyrelsens synpunkter som framférs avseende risken foér olyckor samt
markfoéroreningar.

Riskanalysen anger att planerad byggnad uppfors pa samma korta avstand som
befintlig bensinstation som rivs. Enligt lansstyrelsen utgér handel ké&nslig bebyggelse
med personintensiv verksamhet som i normalfallet rekommenderas storre
skyddsavstand till vag med farligt gods &n en bensinstation. Lansstyrelsen anser att
skyddsavstandet fran Tyresovagen behover okas sa att ett bebyggelsefritt avstand
pa 25 meter uppnas. Enligt risksynpunkt ar det lampligaste alternativet att forlagga
parkeringen narmast Tyresovagen och darav byta plats pa byggnad och parkering.
Riskreducerande atgarder behover regleras i plankartan.

Lansstyrelsen anser att antalet transporter pa avfarten fran Tyresovagen som
overgar till Njupkarrsvagen, behover kompletteras. Att Njupkarrsvagen ar en
rekommenderad transportled for farligt gods behover beaktas i planprocessen, sa
lange det inte framgar tydligt om planforslaget ar tankt att bli klart fore eller efter
Skrubba Malmvag, som ska ersatta Njupkarrsvadgen som rekommenderad
transportled for farligt gods.

Lansstyrelsen anser att den foreslagna riskreducerande atgarden som uttrycker att
"marken narmast fasaden mot Tyresovagen utformas sa att ett eventuellt
bensinlackage ej kan samlas och bilda en stérre pdl intill fastigheten” bér utvecklas.
Lansstyrelsen anser att det ar lampligt att marken utanfor planomradet, mellan vag
och planerad byggnad, utformas s& att en p6l hindras att na byggnaden. Vidare
forutsatter lansstyrelsen att befintliga vagracken far sta kvar pa strackan.

Riskanalysen forutsatter att huvudentrén vetter bort fran Tyresovagen. Lansstyrelsen
anser detta ska regleras med planbestammelse.

Vidare ser lansstyrelsen att en korrigering bor goras i texten pa sidan 12, i tredje
punkten under rubriken Risker med anledning av farligt gods ska det sta obrannbart
material istallet for brannbart material. Det kan ocksa noteras att det i bestammelsen
ms hanvisar till rubriken riskbedémning i planbeskrivningen, men denna rubrik
saknas. Lansstyrelsen anser att bestammelsen bli tydligare genom en omformulering
exempelvis "byggnaden ska utformas enligt de riskreducerande atgarder som anges
under rubriken”, alternativt redovisas direkt pa plankartan.

Lansstyrelsen anser att planen bér kompletteras med en bestammelse om
utfartsforbund, detta for att sékerstélla att in- och utfart blir [ampligt belagna.

Lansstyrelsen delar uppfattningen att en geoteknisk utredning bor goéras for att
sakerstélla hur sprangning och bergskéarning ska utforas.

Enligt lansstyrelsens databas Gver potentiellt fororenade omraden finns ytterligare tva
objekt i narheten av omradet. Lansstyrelsen anser att provtagningen som planeras
infor granskningsskedet aven behdver omfatta eventuella féroreningar som kan ha
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spridit sig till det planlagda omradet fran tidigare verkstadsindustrier pa grannfastig-
heterna. Detta kan vara féroreningar sa som metaller, petroleumprodukter och
eventuellt klorerade losningsmedel. | den man kommande undersokningar pekar pa
att markfororeningar behdver avhjalpas behover planhandlingarna redovisa hur detta
ska ske. Om markfororeningarna inte har avhjalpts innan planen antas kan bygg-
ratten behdva villkoras med en planbestammelse for att sdkerstalla att marken ar
lamplig for bebyggelse (jfr 4 kap. 148 PBL). Om sa inte sker kan planen komma att
provas av lansstyrelsen.

Det outredda kulturminne som redovisas i handlingarna fordrar enligt lansstyrelsen
beddmning inga ytterligare undersoékningar.

Svar:
Riskhédnsyn i planhandlingar har under arbetet med revidering av
planhandlingarna stamts av med lansstyrelsen. Den byggnadsfria zonen
okas till minst 20 meter och riskreducerande atgéarder i planhandlingarna
har reviderats och fortydligats. Aven riskanalysen har stamts av med
lansstyrelsen och reviderats.

Kommunen har fort dialog med lansstyrelsen och lamnat in underlag angaende
mojligheten att ta bort Njupkarrsvagen som rekommenderad transportled for
farligt gods. Lansstyrelsen haller med kommunen om att den nya delen av
Skrubba Malmvag, som ar under byggnation, kommer att vara en naturlig vag
till Lindalens industriomrade for transporter med farliga amnen. Njupkarrsvagen
kommer darfor utgd som rekommenderad sekundar transportled. Andringen
kommer att foras in i lAnsstyrelsens forfattningssamling — sammanstallning 6ver
vissa lokala trafikforeskrifter i Stockholms l&an, som kommer att uppdateras i
slutet av mars 2013. Planbeskrivningen fortydligas angaende nar Skrubba
Malmvag beraknas tas i drift och ersatta Njupkarrsvagen.

Med anledning av risk for marféroreningar foranlett av tidigare markanvan-
dning har en miljoteknisk markundersékning genomforts. Markundersok-
ningen redovisas i Tekniskt PM for Miljoteknisk markundersékning av
fastigheten Bollmoragarden 4, som kompletterar planhandlingarna till
granskningsskedet. Den miljétekniska undersdkningen visar att den
tidigare verksamheten inte férorenat marken vid cisternerna och
pumpdarna. De uppmétta halterna av petroleumkolvaten underskrider
laboratoriets rapporteringsgranser och darmed aven Naturvardsverkets
generella riktvarden for kanslig markanvandning. Inga ytterligare
undersokningar eller atgarder beddoms darmed vara nddvandiga.

I ovrigt har planhandlingarna revideras/kompletteras i enlighet med
lansstyrelsens yttrande.
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2. Trafikverket

Trafikverket forutséatter att Nacka kommun parallellt genomfér motsvarande
planlaggning da detaljplanen sker dver gransen till Nacka kommun. Om sa &r fallet
framgar inte av planhandlingarna.

Trafikverket anser att placeringen av livsmedelsbutiken 7 meter fran motorvags-
rampen vid Bollmora trafikplats inte stammer 6verens med Trafikverkets eller
Lansstyrelsens riktlinjer. Trafikverket har behov av en byggnadsfri zon i vagens
narhet, avstandet mellan motorvagens belaggningskant och kvartersgrans bor vara
minst 25 meter och dartill ytterligare 10 meter mellan kvartersgrans och byggnad. For
motorvagsramper och lansvagar ar motsvarande avstand minst 15 + 10 meter.

Vidare anser Trafikverket att foér den del av kvartersmarken som direkt gransar mot
motorvagsrampen bor utfartsforbud inféras. Man anser det ocksa olampligt att det
ges mdjlighet att forlagga en byggnad med fasad i plangransen mot vag 229 med
alternativ utrymningsmajlighet direkt mot vagen.

Trafikverket menar att trafikanalysen bor studeras ytterligare, da vissa beréakningar
bedoms lagt raknade. Sarskilt da trafikalstringen fran handelsetableringar har stor
spridning.

Svar:
Planhandlingarna ar gemensamma for bada kommunerna med
detaljplanens beslutsprocess sker parallellt i bada kommunerna.
Information om detaljplanen finns pa bada kommunernas hemsidor och vid
samrdd och granskning finns plan handlingarna tillganglig i bada
kommunerna. Planbeskrivningen kompletteras med upplysning.
Riskhansyn i planhandlingar har under arbetet med revidering av
planhandlingarna stamts av med lansstyrelsen. Den byggnadsfria zonen
okas till minst 20 meter och riskreducerande atgarder inkl. bestammelser
ang. utrymningsvagar, i planhandlingarna har reviderats och fortydligats.
Plankartan kompetteras med utfartférbud i enlighet med Trafikverkets
yttrande.

Precis som Trafikverket anger varierar trafikflédena till en handelsetablering
stort 6ver veckans dagar. | redovisningen av butiksetableringens trafikkonse-
kvenser anges darfor detta forhallande. Den stora kundtillstromningen sker
under helger och da sarskilt Iordagar med en peak mitt pa dagen. Eftersom den
allmanna trafiknivan ar lagre under helgdagarna brukar regelmassigt torsdags-
eller fredagsdygnet anvéandas for konsekvensbeskrivningar av olika
utbyggnadsforslag. Erfarenhetsmassigt utgor dessa vardagar de mest
belastade trafikdagarna totalt sett under veckan. | aktuellt fall har darfor
tordagsdygnet valts.

En manuell trafikrékning i aktuell korsning genomfordes en torsdag eftermiddag
i mars manad ar 2012. Denna trafikrakning visar 6versiktligt hur trafiken fordelar
sig i olika trafikstrommar i korsningen. Omvandlade till dygnsfléden korrelerar
de uppmatta trafikfloden i stort till den trafikprognos som uppréattades under ar
2008 gallande program fér utbyggnad av Tyreso centrala delar. En reduktion for
drivmedelsstationens beddémda trafikalstring har darefter skett innan den
bedtmda trafikalstringen for tilkommande butik har adderats. Detta for att inte
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overskatta trafikbelastningen pa Bollmora Gardsvag. For korsningen som helhet
skulle drivmedelsstationens kundtrafik utgdra ca 2 % under den dimensioner-
ande timmen om den réaknades med. | trafikanalysen framgar att trafikbelast-
ningen i aktuell korsningspunkt blir lagre an tidigare uppmaétta trafikfloden (ar
2005). Detta efter det att huvudgatunéatet i Tyrest byggts ut och att den
omfattande utbyggnaden av bostader, verksamheter och handel skett i centrala
Tyreso i enlighet med antaget program. Orsaken till detta ar att centrumknuten
trafik avlastats korsningen liksom trafik till/fran delar av Lindalen.

Den framtida trafikbelastningen i cirkulationsplatsen som huvudsakligen trafik-
forsorjer planerad butik synes darmed mojlig att omhanderta utan problem.

3. Lantmateriet

Lantmateriet anser att grundkartan ska kompletteras med orienterande koordinater.
Lantmateriet menar ocksa att fastigheten Nacka Alta 38:1 inte redovisas under
rubriken Plandata/Markagoférhallanden, trots att den ingar i planomradet. Det
angivna E-omradet, som avser en transformatorstation, bor istallet for att regleras
och 6verforas till en kommunéagd fastighet regleras mellan Bollmoravagen 4 och
Vattenfall. Lantmateriet saknar rubriken "Fastighetsrattsliga fragor”. Under denna
rubrik bor underrubrikerna "Exploateringsavtal”, "Kvartersmark”, "Inom kvartersmark”,
"E-omraden”, "VA-servitut” och "Anstkan samlas. Lantmaéteriet anser ocksa att en
Upplysande text kan laggas till gallande flytt av eventuell kommungréns
avseendefastighetsregleringen mellan Bollmoragarden 4 i Tyres6 kommun och Alta
38:1 i Nacka.

Svar:
Planhandlingarna kompletteras i enlighet med Lantmateriets yttrande.

4. Sodertorns milj6- och halsoskyddsforbund

Sdodertérns miljo- och halsoskyddsforbund (Smohf) delar uppfattningen att planens
genomforande inte innebar sadan betydande miljopaverkan sa att separat
miljobedébmning behover gbras. Man anser daremot att de beskrivha
undersokningarna av markféroreningar och saneringsplan maste paborjas snarast.
Man anser att det bor finnas ett avtal samt utredning med riskbedémning,
riskvardering, atgardsmal och kostnadsuppskattning som ar sa pass langt kommet att
det visar att planen ar genomférbar. Resultatet av ndmnda undersokningar ska
redovisas till forbundet samt sanering av markféroreningar anmalas minst sex veckor
fore planerad start.

Vidare anser Smohf att planbeskrivningen garna far kompletteras med ett avsnitt om
storningar under byggtiden da omfattande sprangningsarbeten kan innebéra
storningar for omgivningen i form av bade buller och damningar. Naturvardsverkets
allmanna rad om buller frdn byggarbetsplatser bor uppmarksammas sarskilt. Det bor
ocksa poangteras att byggherren ansvarar for att halla narboende informerad om
planerade storningar.

Om sortering eller krossning av bergmassor avses kravs att anlaggningen anmals till
forbundet senast sex veckor innan planerad verksamhetsstart.
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De planerade parkeringsytorna bér forses med oljeavskiljare fére avledning i
dagvattenledningar.

Svar:
Med anledning av risk for marféroreningar foranlett av tidigare markanvan-
dning har en miljoteknisk markundersékning genomforts. Markundersok-
ningen redovisas i Tekniskt PM for Miljoteknisk markundersékning av
fastigheten Bollmoragarden 4, som kompletterar planhandlingarna till
granskningsskedet. Den miljétekniska undersdkningen visar att den
tidigare verksamheten inte fororenat marken vid cisternerna och
pumpdarna. De uppmétta halterna av petroleumkolvaten underskrider
laboratoriets rapporteringsgranser och darmed aven Naturvardsverkets
generella riktvarden for kanslig markanvandning. Inga ytterligare
undersokningar eller atgarder bedoms darmed vara ndédvandiga.
Planbeskrivningen har kompletteras med avseende p& stoérningar under
byggtiden i enlighet med Smohf:s yttrande.
Planhandlingarna har kompletterats med en dagvattenutredning.

5. Sodertdrns brandférsvarsférbund

Sddertoérns brandforsvarsforbund anser att deras PM 608 och PM 609, rorande
raddningstjansten framkomlighet och brandvattenférsorjning, bor beaktas i
projekteringsarbetet. Vidare anser de att vattennatet i den nya/andrade omradet bor
klara att forsorja sprinklers eftersom det kan komma att bli aktuellt i den planerade
byggnaden. En diskussion med syfte att underlatta installation och minimera kostnad
bor ske mellan kommunen och exploatéren om sprinkler kommer att bli aktuellt i
byggnaden.

Sodertorns brandforsvarsforbund delar uppfattningen fran riskanalysen att
sannolikheten for en olycka vid avfarten fran Tyresdvagen som skulle paverka
omradet ar liten. Konsekvenserna av en olycka med anténdning av farligt gods ar
troligen ocksa acceptabel med hansyn till de atgarder som finns inskrivna i
planbeskrivningen. Daremot anser forbundet att scenario 2 bor utredas och
motiveras tydligare. Det bér motiveras varfor det i riskanalysen bedéms att enbart en
liten del av byggnaden bedoms paverkas om ett tungt fordon skulle kéra in i dess
fasad. Detta bor motiveras med avseende pa fasadens motstand mot mekanisk
paverkan samt takkonstruktionens bérighet vid paverkan pa fasaden. Ett alternativ till
att utreda detta skulle vara att sékerstalla att scenarion 2 inte kan intraffa genom att
anlagga en skyddsvall eller motsvarande langs Tyresdvagen.

Sodertorns brandforsvarsforbund onskar bli kallat till ett tekniskt samrad och &aven i
ovrigt beredas mojlighet att som byggnadsnamndens sakkunnige inom brandskydd
delta i kommande byggprocess vid behov.

Svar:
Riskanalysen har fortydligats med avseende pa scenario 2 i enlighet med
Sodertorn brandférsvarsforbunds yttrande.
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6. Storstockholms Lokaltrafik AB
Storstockholms Lokaltrafik AB har ingen erinran mot planforslaget.

7. Statens Geotekniska Institut

Statens Geologiska Institut (SGI) anser att den ndmnda geotekniska utredningen,
som ska sékerstalla hur sprangning och bergskarning ska hanteras, ar angelagen
och en forutsattning for ett plangenomfdrande. Resultatet av utredningen bor infogas
i planbeskrivningen och eventuella restriktioner och skyddsatgarder sakerstallas i
planen pa lampligt satt. De anser vidare att det ar lampligt att granser for
bergskéarning redovisas i planen liksom 6versiktlig h6jdsattning av blivande
marknivaer.

Svar:
Geoteknisk utredning kompletterar planhandlingarna till gransknings-
skedet och planbeskrivningen har kompletterats med utredningens
resultat. Plankartans ni-bestammelse har kompletterats med att "fallskydd

skall finnas”. lllustrationsplanen har kompletterats med marknivaer.
Kvalitetsprogrammet redovisar gestaltning av bergskarning och
skyddsatgarder.

8. Svenska kyrkan, Tyreso férsamling

Tyreso forsamling anser att det vore olyckligt om den grénskan som finns pa den
mark som delvis ar tankt som parkering, som skapar en illusion av att man gar i en
lang allé pa kyrkogarden, forsvann. Man ser garna darfor att parkeringen avskarmas
med véaxtlighet mot kyrkogarden. Tyreso forsamling vill aven ha en diskussion med
den entreprendr som ska schakta marken infor bygget for att undvika att
sprangning/palning sker under sjalva begravningsgudstjansten.

Svar:

Planomradets utformning mot kyrkogarden redovisas och faststalls i
kvalitetsprogrammet.

Da ett plangenomférande med sprangningsarbeten befaras medféra
storningar for begravningsplatsen kompletteras planbeskrivningen med
upplysning angaende risk for bullerstorningar under byggnation.
Naturvardsverkets allmanna rad om buller fran byggarbetsplatser galler.
Byggherren ansvarar for att informera berérda. Kommunen vidarebefordrar
Tyreso forsamlings onskemal om kontakt for samordning till exploattren.

9. TeliaSonera Skanova Access AB
TeliaSonera Skanova Access AB har ingen erinran mot planforslaget. Eventuella
flyttkostnader for befintlig ledning i omradet aligger fastighetsagaren.

Svar:
Planbeskrivningen har kompletterats angaende kostnad for ledningsflytt i
enlighet med Telias yttrande.
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10. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall accepterar foreslaget E-omrade enligt plankarta och planbestammelse.
Eventuell flytt/férandring av befintliga elanlaggningar utférs av Vattenfall, men
bekostas av exploatoren. Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning
begaras.

Svar:
Planbeskrivningen har kompletterats angaende kostnader for flytt av
ledning samt rutin for kabelutsattning vid entreprenadarbeten i enlighet
med Vattenfalls yttrande.



