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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

GRANSER

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allménna platser

HUVUDGATA Trafik mellan omraden
LOKALGATA Lokaltrafik
PARK Anlagd park
NATUR Naturomrade
Kvartersmark
Bostader, friliggande villor
BH(U,) Bostdder med handelséndamal. Dessférinnan kan marken
anvéndas fér upplag, etablering och masshantering i maximalt 10
ar.
B: Bostader, flerbostadshus

Tekniska anlaggningar, pumpstation

Tekniska anlaggning, transformatorstation

SDU) Skola, férskola, omsorgsboende. Dessforinnan kan marken
anvandas for upplag, etablering och masshantering i maximalt 10 ar
fran det att planen vinner laga kraft

Smabatshamn, marken ska vara tillganglig for allman gangtrafik

G

Vattenomraden

_ Oppet vattenomrade

) 4de med smébatsbrygga for
et

i

wv Vattenomrade for smabatsbryggor eller badbryggor

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

3 Bostader, friliggande villor i en eller tva vaningar:

°

Val av hustyp ska utga ifran tomtens naturliga beskaffenhet. P4
sluttningstomter ska suterranghus byggas och pa plana tomter ska
en plan hustyp uppféras. Ny bebyggelse ska placeras pa en plats
dar sprangning, schaktning och fylining kan minimeras.

Pa varje fastighet far hégst en huvudbyggnad med
komplementbyggnader
uppforas:

En vaning med inredningsbar vind
Friiggande huvudbyggnad i en vaning med inredningsbar vind far

hégst uppta 160 kvm byggnadsarea.
Suterrangvaning far inte anordnas.
Nockhjd far vara hogst 7,5 m.
Takvinkeln far vara hégst 38 grader.

En vaning samt en suterréngvaning utan inredningsbar vind
Friliggande huvudbyggnad i en vaning samt en suterrangvaning far
hogst uppta 160 kvm byggnadsarea.

Nockhojd far vara hogst 8,0 m.

Vind far inte inredas for bostadsandamal.

Takvinkeln far vara hégst 27 grader.

Friliggande huvudbyggnad i tva vaningar far hogst uppta 120 kvm
byggnadsarea.

Nockhgjd far vara hgst 9,5 m.

Vind fér inte inredas fér bostadséndamal.

Suterréngvaning far inte anordnas.

Takvinkeln far vara hégst 27 grader.

\ader ska vara

Fastighet som &r 3000 kvm eller storre:

Komplementbyggnader far uppforas med en stérsta sammanlagda
byggnadsarea pa 60 kvm, varav den stérsta far vara max 40 kvm.
Utover detta far carport pa 18 kvm uppforas.

Fastighet som &r mindre &n 3000 kvm:

Komplementbyggnader far uppforas med en stérsta sammanlagda
byggnadsarea pa 40 kvm. Utéver detta far carport pa 18 kvm
uppforas.

Byggnaderna far uppféras i en vaning med 4,5 m som hégsta
taknockshojd fran medelmarkniva. Takvinkeln far vara hogst 27
grader. Kallare i suterrénglage far anordnas pa sluttningstomt.

e; 00 Omréadet far delas i hogst antal angivet fastigheter. Fastigheten ska
vara minst 6000 kvm for att styckas. Minsta tomtstorlek pa nya
fastigheter ar 2700 kvm.

e Utéver byggrétt for och far
befintlig byggnad finnas kvar. Den far dock inte ateruppforas.

& Komplementbyggnader ska vara friliggande. Byggnaderna far
uppforas med en storsta sammanlagda byggnadsarea pa 40 kvm.
Utbver detta far carport pa 18 kvm uppforas. Byggnaderna far
uppforas i en vaning med 4,5 m som hogsta taknockshojd fran
medelmarkniva. Takvinkeln far vara hogst 27 grader. Kallare i
suterranglage far anordnas pa sluttningstomt.

e Bostéder, friliggande villor:

Pa varje fastighet far hogst en huvudbyggnad med
komplementbyggnader
uppféras

En véning samt en utan inredningsbar vind
Friliggande huvudbyggnad i en vaning samt en suterrangvaning far
hégst uppta 120 kvm byggnadsarea.

Nockhojd far vara hogst 8,0 m.

Vind far inte inredas fér bostadsandamal.

Takvinkeln far vara hégst 27 grader.

Komplementbyggnader ska vara friliggande:
Komplementbyggnader far uppforas med en storsta sammanlagda
byggnadsarea pa 40 kvm. Utéver detta far carport pa 18 kvm
uppforas. Byggnaderna far uppforas i en vaning med 4,5 m som
hégsta taknockshéjd fran medelmarkniva. Takvinkeln far vara hogst
27 grader. Kéllare i suterranglage far anordnas pa sluttningstomt.

e Flerbostadshus
Huvudbyggnader i hégst tva vaningar far hogst uppta 855 kvm
byggnadsarea.
Nockhajd far vara hogst 9,5 m.
Vind far inte inredas for bostadsandamal.
Takvinkeln far vara hégst 27 grader.

K for forrad och far
hégst uppta 220 kvm sammanlagd byggnadsarea, varav den
storsta byggnaden max far vara 120 kvm. Komplementbyggnader
fér carports far hdgst uppta 270 kvm byggnadsarea.Byggnaderna
far uppforas i en vaning med 4,5 m som hogsta taknockshojd fran
medelmarkniva. Takvinkeln far vara hogst 27 grader. Kallare i
suterranglage far anordnas pa sluttningstomt.

er Hogst halften av byggnadsarean far anvandas till handelsandamal

e Véderskydd vid busshallplats fa uppforas om hgst 30 kvm
byggnadsarea

e Férskola, skola, omsorgsboende
Storsta byggnadsarea 850 kvm

en Komplementbyggnader far uppforas lika som for fastighet som &r > 3000 kvm

NATUR

NATUR

+
Yt O

+ o+ e D

Strandlinje
i hojdsystem RHOO (1990)
vid:

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyagas
Marken far endast bebyggas med uthus och garage

Marken skall vara tganglig or gemensamhetsanlaggning
Marken skall vara tlganglig for seritut for dagvatienéndamal
Marken skall vara tganglig for allman gang- och cykeltrafik
Marken skall vara tlgangii for allman korirafk

Marken skall vara tilganglig for sorvitut

MARKENS ANORDNANDE (utformning av

kvartersmark)

Mark och vegetation

+40-50

damm

Foreskrven markhdid
Vardefull natur: Befintig natur ska bevaras, markarbeen fa inte
Marklov kravs for fallning av rad eller oppkapning av grenar mod
eitomfang som everstger 0.5 meter p en hojd av 1.3 m.

Natur ikt 6r andskapsbild och bebyggelsemonstor

farinte hardgras men infarisvag far ordnas genom omradet
damm for dagvatienhantering

Utfart, stingsel

(mugmeasnel

Kerbar ulfart far ine anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Huvudbyggnader ska placoras minst 4.5 meter ran tomigrans
o

placeras minst 1

mot Kalvfardens hogsta hogatten (HHW) som ligger pa +0,8 enligt RHOO. Lagsta niv pa
fardigt golv ska vara minst 17 m éver HHW, dvs. +2,6 m.

Placering
3

Utformning
u

Utseende
.

Byggnadernas placering ska anpassas eftr fomtens naturliga
beskaffenhel. Spréngring, schakining och fyllning ska undvikas s&
Téngt som mafit for att bevara omradets naturliga karaktar.
Sprangning, schaktning och fylning ar nte tltet annat an |
oljande fal

i néra anslutning il lanerad byognad

o att mofiggora infart t bostaden

Hogsta antal vaningar

Ny bebyggelse ska anpassas i st och utformning efer befintig
bebyggelse sé aft en arkiektonisk helhet bidas

Varsambhet (befintlig bebyggelse)

K

K

Underhallav byggnaderna ska uiforas med anpassning tl det
Kulturhistoriska vardet.

Underhall, om- eller tlbyganad av byggnadera ska uifras med
anpassning tl det kturhistoriska vardel. Byognaderna far fytas
inom fastigheten, byggas tl elle byggas samman med ny byggnad,

Byggnadsteknik

b
b
b

Kommunalt omhandertagande av dagvatton
Kallarforbud

Bristalig markstabiltet: Grundiaggring, markforstarkning och
markarboton ska foregas av en kompletterando geoloknisk
projektering

Bostader, huvudbyggnader och gastbostader. ska utformas pa eft
sakert st vad galer isken for stenras och blocknedfall

och d

a Byganader och tomtaniéggningar som omfattas av 3 kap. 12§
APBL. Byggnader och tomtanlaggnrigar ska bevaras fo framiden
o fa nt rivas. Underhalska ske med meloder och malerial som
ar anpassade efer ursprungiig St och utformning Skyddet ller
exterirt: fasader, fonster och ak. Skycdet galler interir: fast
inredning och planiosning

@ Byggnader och tomtanlaggningar som omfattas av 3 kap. 12§
APBL. Byggnader och tomtanlaggningar ska bevaras fr framiiden
och far nte ivas. Underhal ska ske med meloder och material som
r anpassade efter ursprunglig st och uformning. Skyddet galler
extriort: fasader, fonster, tak och tomtaniaggningar som gangar,
planteringar och forrasseringar.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfdrandetid

For allman platsmark (gata, park, natur), kvarlorsmark or ekniska alaggning (E),

planen vinner laga kaft och galle sedan | 15 ar.
biriar galler 3.5 ar efterdet
att planen vunnitlaga kraftoch galler sedan 15 ar.

a For kvartersmark f flrbostadshus borjar genomiGrandeidon galler 35
r efer det it planen vunnitlaga kraft och gallr sedan 5 ar.

Andrar lovplikt, lov med villkor
Ettvixhus pa higst 15 kum byggnadsarea fér pporas uan bygglov.
Fasaden ska vara genomsiklg och nockhéiden far vara hogst 3.0 m.

Strandskydd

Strandskyddel upphavs pa kvartersmark pa land och pa WB- och
WV-omraden  vatten.

ILLUSTRATION
lllustrationslinjer

_______ Foreslagen fastighetsgrans

TEKNISK ANVISNING

Arbeten i vatten sasom muddring, fylining,
mm ska - férutom sedvanlig
tillstandsansokan - féregas av en
geoteknisk forprojektering med anledning
av risker for erosion och skred

o 1 2 % 4 s e 70 8 %  100meter
N !
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