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SDN 2008-12-18

Handliggare: Nedim Onener
Telefon: 076 12 01 291 Till
Rinkeby-Kista stadsdelsnamnd

Ny gruppbostad for personer med funktionsnedsatt-
ning enligt LSS i kv.10 Kista Gard.

Forslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden godkénner i drendet foreslagen forhyrning fran fastighetskon-
toret av en gruppbostad for personer med funktionsnedséttning enligt LSS 1
kv.10 Kista Gard. Bostadsritten kops av fastighetskontoret fran byggherren
Ikano Bostaden.

2. Stadsdelsndmnden ansoker hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om stimulans-
bidrag pa 1,8 mnkr for sex nya ldgenheter och 0,5 mnkr i startbidrag.

3. Omedelbar justering.

Olle Johnselius
stadsdelsdirektor Ulla Johansson
verksamhetsomradeschef

Sammanfattning

Det finns idag ett behov av gruppboenden for personer tillhorande LSS personkrets

1 och 2, inom savil stadsdelsomradet som hela staden. Ikano Bostaden planerar att
bygga bostider i kv.10 Kista Gird. Inom ramen {for denna nybebyggelse foreslar for-
valtningen att det byggs en ny gruppbostad med sex ligenheter for personer med
funktionsnedséttning enligt LSS. Vid sitt sammantridde den 22 november 2007 fattade
stadsdelsndmnden ett inriktningsbeslut for bland annat denna gruppbostad. Stadsdels-
ndmnden ansdker hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om stimulansbidrag med
1,8 mnkr for sex nya ldgenheter och 0,5 mnkr i startbidrag for ny gruppbostad i Kista
Gard.

Bilaga
Planritning avseende gruppbostad kv.10 Kista Gard
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom verksamhetsomradet omsorg om personer med funktions-
nedsdttning 1 samarbete med lokalplanerarna inom socialtjanstforvaltningen.
Arendet har behandlats p& genomforandegruppens sammantride den 19 november
2008. Handikappradets representant har medverkat 1 beredningen.

Arendet

Socialtjanstnimnden bedomer att det rader brist pd gruppboenden for personer inom
personkrets 1 och 2, enligt Lagen om stdd och service for vissa funktionshindrade
(LSS). Personkretsarna avser personer med utvecklingsstorning, autism eller liknande
tillstdnd samt personer med betydande och bestaende begavningsmassigt funktions-
hinder pa grund av hjdrnskada i vuxen alder. En plan for utbyggnad av bostdder med
sérskild service har redovisats. Behovet berdknas vara drygt 400 ytterligare ldgenheter
under ndrmaste tredrsperioden. Stadsdelsndmnderna har ansvar for att behovet av
gruppbostéder tillgodoses.

Staden har avsatt medel till stimulansbidrag for nybyggnad av gruppbostidder inom
omsorgen for funktionshindrade. Stimulansbidraget utgar med ett fast belopp for olika
andamal oavsett faktisk kostnad. En sérskild genomférandegrupp har inréttats inom
staden. Det &r en instans som pa tjinstemannaniva ska prova varje enskilt projekt for
att tillse att kommunfullméktiges krav pa boendet uppfylls. Stimulansbidrag infor
genomforande utgér enligt foljande:

— 300 tkr per nytillkommande ldgenhet i gruppboende

— 500 tkr per nytt gruppboende for startkostnader

Vid sitt ssmmantrdade den 22 november 2007 fattade Rinkeby-Kista stadsdelsndmnd
inriktningsbeslut for planering av bland annat den i detta drende aktuella gruppbosta-
den i kv. 10 Kista Gard. I detta beslut angavs bland annat stadsdelens tillkommande
behov av servicebostidder och gruppbostidder for personer med funktionsnedséttning
(personkrets 1 LSS) och personer med psykisk funktionsnedsattning. Forvaltningen
bedomer att det for mélgruppen personkrets 1 LSS behdvs dels en servicebostad med
tillgang till gemensamhets- och personallokaler for dirtill knutna sex lagenheter, dels
tre gruppboenden (totalt 18 ldgenheter). Det foreliggande drendet utgor ett led 1 an-
ordnande av det senare.

Ikano Bostaden planerar tva nya bostadshus med sammanlagt 293 ldgenheter i kvarter
10 och 11 Kista Gérd. I ett av husen har projekterats for en gruppbostad med sex 1i-
genheter och gemensamma utrymmen. Byggstart dr planerad till mitten av ar 2009
med inflyttning augusti-september 2010.
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Forvaltningens kommentarer och synpunkter

Representanter for forvaltningen har tillsammans med lokalplanerarna inom social-
tjanstforvaltningen och Ikano Bostaden tagit fram lokalprogram samt ritning pé en ny
gruppbostad i samband med att det byggs bostider i kv. Kista Gard.

I kvarteret byggs pa plan 1 en gruppbostad med sex ldgenheter. Ligenheterna ar mel-
lan 40 och 45 kvm stora och har tillgang till gemensamt sillskapsrum och kok samt
skyddad gard. Hela gruppbostaden dr 440 kvm, till det kopplas ett rullstolsférrad och
lagenhetsforrad i bottenplanet. Gruppbostaden upplats med bostadsrétt med fastig-
hetskontoret som kdpare och stadsdelsnimnden som hyresgést.

Hyreskostnader

Uppgifter fran fastighetskontoret for denna gruppbostad ar:
Totalyta: 440 kv

Prisuppgift fran Ikano Bostaden: 10 674 000 Skr

Hyran till stadsdelen blir enligt uppgift fran fastighetskontoret:

Arsavgift till bostadsrittsforeningen 278 629 Skr

Kapitalkostnad 426 960 Skr (4 % av insatsen).

Adm-/underhall 47 080 Skr i 2008 ars niva.

Detta ger en arshyra pa 752 669 Skr. Gruppbostadens totala yta uppgar till 440 kvm
vilket innebdr en kvadratmeterhyra pa 1 711 Skr/kvm. D4 staden, enligt Ludvika-
modellen, har ritt att géra avdrag for moms om 18 % pa boendeytorna, i detta fall
400 kvm, sénks bruttohyreskostnaden till 684 400 Skr.

Hyresintikten som forvaltningen kan f in fran hyresgésterna ér berdknad utifran den
modell f6r hyressittning som kommunfullméktige fattade beslut om den

1 november 1999. I modellen kan plus- respektive minuspodng ges for varje lagen-
het. Dessa podng beror pé varje ldgenhets standard och utformning. Utifrén ritningar
och hyresmodellen utgéende fran en bruksvirdeshyra pé orten av 1 150 Skr/kvm och
ar blir lagenhetshyrorna preliminért féljande:

6 159 kronor per ménad for ldagenhet om 40 kvm. Léagenhet 1
6 250 kronor per méanad for ldgenhet om 42 kvm. Lagenhet 2 - 5
6 450 kronor per ménad for ligenhet om 45 kvm. Lagenhet 6

For de sex lagenheterna berdknas en sammanlagd preliminér hyresintidkt pa
451 308 Skr/ar, baserad pa 2008 érs hyresniva.

Stadsdelsnimnden har en hyreskostnad som ska betalas till hyresviarden fastighets-
kontoret och en hyresintidkt som ska betalas av de boende. Skillnaden mellan kostna-
derna och intdkterna berdknas bli en nettohyreskostnad per &r om 233 092 Skr.

I samband med genomforandebeslut avseende uppforande av ny gruppbostad kan
stadsdelsndmnden sdka och erhilla stimulansbidrag om 300 tkr per nytillkommande
lagenhet, totalt 1,8 mnkr, samt ytterligare 500 tkr per nytt gruppboende for startkost-
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nader. Syftet med stimulansbidrag for nytillkommande ldgenheter ar att ge mojlighet
att sinka hyreskostnadsnivan. Beviljas sokta stimulansbidrag kommer 1,8 mnkr att
betalas som ett engangsbelopp for att ticka kostnaden for den specialanpassning som
kommer att goras.

Stadsdelsnamnden foreslas ge forvaltningen i uppdrag att bestélla en ny gruppbostad
av fastighetskontoret samt ansoka hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om stimu-
lansbidrag for nya lagenheter 1,8 mnkr och 0,5 mnkr 1 startbidrag.
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