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Sambhillsbygenadstérvaltningen
1)
Dnr: 2012BNS0133

Byggnadsnimnden

Bygglov i efterhand for altan samt marklov i efterhand for
utfyllnad av mark

Forslag till beslut
1. Bygglov i efterhand beviljas fér altan enligt 8 kap 11 § 4ldre plan och bygglagen, APBL.
2. Marklov i efterhand beviljas for utfyllnad av mark enligt 8 kap 18 § APBL.
3. Med stod av 10 kap. 4 § APBL pafors dgarna till fastigheten X, XX och XX, solidariskt en

byggnadsavgift om 17 600 kronor. Byggnadsavgiften ska betalas till Tyres6 kommun inom
tva manader efter det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.

Avgifter:

Bygglov i efterhand: 2 200 kronotr
Marklov i efterhand: 2 200 kronor
Grannhorande: 1 500 kronor
Kungorelse 264 kronor
Byggnadsavgift(4 x avgift) 17 600 kronor
Summa avgifter: 23 764 kronor

Sambhillsbyggnadstorvaltningen

Sara Kopparberg Kent Wiklund
Plan- och bygglovchef Bygglovhandliggare

Sammanfattning

Arendet avser bygg- och marklov i efterhand efter olovligt utférda atgirder. Bygg- och marklov
foreslas enligt forslaget. Byggnadsavgift enligt APBL, pafors fastighetsigarna.




20

Beskrivning av drendet

Pa fastigheten finns ett befintligt enbostadshus med en befintlig byggnadsarea, BYA om 144,9 m?
varav Oppenatrea, OPA/ altan utgdr 17,6 m? samt ett befintligt garage om 24,4 m? BYA.

Ansokan avser bygglov i efterhand f6r ¢j underbyggd altan med en total area om ca 74 m? pa

kuperad terring samt marklov i efterhand for fyllnad av mark, innanfor och delvis 6ver tomtgrins
till X.

Kort historik

Bygglovenheten fick den 2011-05-16 in anonymt klagomal pa altan som byggts for nira tomtgrins
(dnr 2011BNS 0023). Anmilan kompletterades den 2011-08-09 att dven innefatta
markuppfyllnader pa rubricerad fastighet.

Vid besiktning pa fastigheten den 2011-10-24 konstaterades att en altan som delvis dr hogre dn 1,2

meter finns pa fastigheten.

2012-02-14 skickades information till fastighetsdgaren dir denne ges mojlighet att komma in med
en skriftlig forklaring och ev. anséka om bygglov i efterhand for den utférda dtgarden. I skrivelsen

informerades om att olovligt byggande kan innebira kostnader som byggsanktionsavgift m m.

2012-04-11 inkommer ans6kan om lov i efterhand for altan samt marklov for utfyllnad och

stabilisering av slint.
2012-04-23 gors ater tillsyn pa fastigheten. Fotografier togs vid tillfillet.

Under sommaren och hosten 2012 inkommer, efter kontakt med fastighetsigaren ytterligare
kompletteringar och handlingar, bl.a. 6verenskommelse med grannfastigheten X gillande slintens
utformning. Bygglovenheten gor efter 6verenskommelse, bes6k under maj 2012 pa

grannfastigheten X gillande placering av altan och bedémning av olidgenhet for granne.
2012-10-29 gérs grannhérande.

2012-12-14 g6rs nytt tillsynsbesok pa fastigheten med anledning av synpunkt gillande altanens héjd

och utformning som inkommit vid grannhérande.

Skal till beslut
Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen ska byggnadsnimnden prova forutsittningarna f6r och

behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte
har f6ljt en bestimmelse i plan- och bygglagen, PBL. Bygglovenheten bedémer att dtgirderna som
vidtagits dr lovpliktiga. Enligt bygglovenhetens arkiv har lov inte beviljats f6r dtgirderna.
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Enligt 8 kap 1 och 3 §§ APBL krivs bygglov for att gora tillbyggnader och for att géra indringar av
byggnader som visentligt paverkar deras yttre utseende. Enligt 8 kap 9 § krivs marklov for fyllning
som visentligt férandrar hojdliget (mer dn 0,5 meter).

Altaner 6ver 1,20 meter fran marknivan bedéms bygglovspliktiga.

Bvoosanktionsaveift

Enligt 11 kap. 51 § plan- och bygglagen ska byggsanktionsavgift tas ut om nagon bryter mot en
bestimmelse 1 8-10 kap. Byggsanktionsavgiftens storlek framgar av de foreskrifter som har
meddelats med stod av PBL 16 kap. 12 §. Enligt 6vergangsbestimmelserna i PBL galler for
6vertridelser som har dgt rum fore den 2 maj 2011 att dldre bestimmelser tillimpas pa provningen

1 sak. Den nya lagen ska dock tillimpas, om den leder till lindrigare paféljd.

Enligt PBL/ och 9 kap 7 § plan och byggférordningen, PBF ir sanktionsavgiften for tillbyggnad
som utforts utan lov, som ligst 20 000 kr och tillkommande sanktionsavgift for att dtgirden
paborjats utan att startbesked meddelats, 40 000 kr (ar 2011).

Prévningen i sak bor dirmed ske enligt APBL. Eftersom anordnande av altan, och tillbyggnad av
altan med en 6ppenarea, OPA om 6,6 m har skett utan bygglov foreslds att byggnadsnimnden
beslutar att med stéd av APBL 10 kap 4 § debitera dgarna till X en byggnadsavgift om 4 x
bygglovsavgiften (2200 kronor) = 8 800 kronor.

Eftersom fyllning av mark skett utan marklov foreslds att byggnadsnimnden beslutar med stéd av
APBL 10 kap 4 § dven debitera fastighetsigarna en byggnadsavgift om 4 x marklovsavgiften
(2 200 kronor) = 8 800 kronor.

Lovprévning
Enligt byggnadsstadgan skall byggnader placeras minst 4,5 meter frin tomtgrins. Pa den befintliga

huvudbyggnaden finns idag en altan som vetter mot sydost. Den féreslagna (redan uppférda)
altanen ansluter sedan i sin tur till den befintliga. I den f6rlingda linjen uppgar avstandet till
grannfastigheten till 4,08 meter, ett avsteg med 42 cm mot byggnadsstadgan. Avsteget bedéms for
stort for att vara inom felmarginalen.

X ligger hégre dn grannfasticheten X. Mellan fastigheterna dr hojdskillnaden ca 3-4 meter och
delvis 16st med en befintlig stédmur som tillskapar en platd utanfor killarplanet pa X.

Nivaskillnaden fortsitter sedan efter muren och ytterligare ner mot X med ett par meter.

Altanen enligt forslaget dr placerad pa platin med en hogsta h6jd om ca 2,65 meter, 4,08 fran
tomtgransen och sedan indragen i férhallande till den tomtgrinsen mot X. Vid det sddra hornet ér

avstandet ca 10 meter. Den nirmaste punkten (4,08 fran tomtgrinsen) bedoms inte utgéra
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stadigvarande vistelseyta, da uteplatsen i huvudsak ligger lingre bort och utom visuellt synhall

mellan fastigheterna.

Hojdférhallandena mellan fastigheterna gor dels att avstandet huvudbyggnaderna proportionerligt
okar, och att problem med insyn mellan féreslagen altans ovansida och entrésituation for
X inte kan bedémas som en olidgenhet. Foreslaget avsteg fran byggnadsstadgan pa 0,42 meter

péaverkar inte bedémningen.

Gillande avvikelse mot detaljplanens hogsta tillitna BYA avser det den utkragande del av altan som
visentligt paverkar anvindbarheten av underliggande mark. Marken dr pa denna del relativt flack.

Hir bedéms 6,6 m?> som en tillbyggnad och skall da riknas som 6ppenarea, OPA.

Foreslagen byggnation avviker dirmed fran gillande detaljplan genom att del av altan placeras 4,08
m fran grins mot grannfastigheten istillet for tillatna 4,5 m och storsta tillatna BYA (158 m?)
overskrids med 20,9 m2 (13,2 %).

Forslaget bedéms uppfylla anpassnings- och utformningskraven enligt APBL och avvikelserna

bedéms sammantaget som en mindre avvikelse.

Forslaget uppfyller dirmed férutsittningar for lov enligt APBL 8 kap 11 §, sista stycket och dirmed
foreslds att byggnadsnimnden beviljar bygglov i efterhand med mindre avvikelse mot detaljplanen

tor anordnande av altan och tillbyggnad av altan enligt forslaget.

Gillande utfyllnad av slint mot X/fastighetens nordvistra hérn pé grinsen, bedoms utfyllnaden till
mindre del utgéra 1,5 meter fran befintlig markniva. Pa merparten av ytan bedéms fyllnaden vara
runt ca 0,5 - 1,0 meter f6r att sedan vara ndgon decimeter 6ver tomtgrinsen. Fastighetsdgarna pa X
har gett sitt godkinnande till tgirden. Aven hir bedoms forslaget uppfylla anpassnings- och

utformningskraven och marklov f6r uppfyllnad av mark foreslas beviljas i efterhand enligt 8 kap 18
§ ABPL..

Forutsattningar
Planforutsdittningar

Fastigheten ligger 1 ett omrade som omfattas av detaljplan nr 69 som vunnit laga kraft 1955-05-05.
Planbestimmelser: BFI v medger bl. a. att 1/7 av tomtarealen (158 m?) fir bebyggas.

Enligt 39§ Byggnadsstadgan, Bs skall byggnader placeras minst 4,5 meter fran grannfastighet.

Fastigheten ar 1106 m?.
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Yttranden

Berorda sakigare XX, XX, XX, XX, XX, XX, XX och XX har fatt tillfille att yttra sig 6ver
forslaget

XX motsitter sig atgirden med synpunkter pé att byggnationen dr for stor och far for stort
blickfang.

I 6vrigt har ingen erinran inkommit.

Ritningar och handlingar som ingar i beslutet
Ligeskontroll skala 1:500, daterad 2012-05-24
Ligeskontroll ej i skala, daterad 2012-10-04

Planritning skala 1:100, daterad 2012-04-11
Fasadritning skala 1:100 mot s6der, daterad 2012-04-11
Fasadritning mot Oster skala 1:100, daterad 2012-04-11
Fasadritning mot vister skala 1:100, daterad 2012-04-11
Marksektioner skala 1:100, daterad 2012-04-11
Situationsplan 1:400 daterad 2012-04-11




