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Forslag till omstrukturering av aldreboendet i Rinkeby
Allmént ~-Rinkeby servicehus (Kvarnberget 2)

Fastigheten kv. Kvarnberget 2 ar byggd 1971 och bestar av fyra
huskroppar, sammanbyggda av en laghusdel. Mellan hégdelarna
finns tre gardar. I entréplanet finns samlingssal, hobbyrum,
reception, personalrum och kontorslokaler. Det finns dven sjuk-
skiterskeexpedition, likare, fotvard samt rehab 1 fastigheten.
Servicehusct har totalt 70 ligenheter, varav sju st ér pa tva rum
och kitk. Det finns dven sex gruppbostider.

I huskroppen nidrmast centrumet hyrs tidigare servicehuslégen-
heter idag ut som vanliga hyresldgenheter via Bostad Stockholm.

Ytan uppgar till 8 478 kvm.
Underhallsbehov av Rinkeby servicehus

Underhallsinventeringen indikerar att behovet av underhall ar
mycket stort. Den totala kostnaden uppskattas till 44,2 miljoner
kronor exkl moms eller 19 921 kr per liigenhet under de
kommande 15 aren. De stora kostnaderna utgors av:

e Nya hissar

e Byte av stammar

e Byte av elsystem och belysning

e Tak och fonster

e Upprustning av enskilda och gemensamma utrymmen.

I ovanstaende kostnad ingar inte upprustning av utemiljén cller
anpassning till nuvarande myndighetskrav, sdsom varutrymmen,
bullerkrav ete.
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EPC

Fastighcten har inventerats 1 det pagaende EPC — projektet och
ett antal forslag pa atgarder har fareslagits:

Luftbehandlingssystem:

Ventilationen féreslas bytas och tva nya virmepumpar
foreslas installeras (en i varje undercentral). Injustering av
virmesystemet krivs samt en avgasutrustning for att sénka
gashalten 1 varmesystemet foreslds installeras.

Kvarnberget 1

Fastigheten Kvarnberget 1 édgs idag av Fastighetskontoret och
innehéaller idag kontor for stadsdelsndmnden Rinkeby/Kista.
Stadsdelen har heslutat att limna fastighelen och gamla
verkgsamheten till en plats — Kista.

Fastigheten ar ursprungligen byggd som ungkarlshotell av
Svenska Bostader och innehaller ddrmed ldsningar som kan
passa dven for dldreboende. Tidigare toaletter har troligen
proppats cller byggts om [Br annan verksamhet. Ytan uppgar till
6 992 kvm. I fastigheten finns dven etl garage som
Parkeringsbolaget hyr.

I slutet av 90-talet byggdes fastigheten om till kontor for
stadadelsférvaltningen. I samband med denna ombyggnad
genomfordes bl a foljande atgirder:

- tillbyggnad av ldghusdel
- byte av ventlilationssystem
- inglasning av balkongoer

Forslag
Med anledning av den omfattande renovering som krivs for att
dterstidlla de tekniska funktionerna i nuvarande Rinkeby

Servicehus har Rinkeby/Kista stadsdelsforvaltning och Micasa
Fastigheter tort resonemang om andra mdjliga losningar.
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Ett alternativ som bor évervdgas noga dr att flytta nuvarande
verksamhet till fastigheten Kvarnberget 1 (stadsdelskontoret).
Denna fastighet 4dr dock inte lika stor och rymmer dérfor inte all
den verksamhet som finns i den nuvarande fastigheten.

Ett viktigt skiil for att vid detta tillfdlle flytta verksamheten ér
att en cvakuering av boende och verksamhet kan undvikas genom
denna logning. Det innebér framst en mycket mindre belastning
pa de boende och pA personalen, men ocksa cn betydligt ligre
kostnad for staden.

Fastigheten bior kunna rymma mellan 60-80 boende beroende pa
lagenhetsstorlekar och boendeformer. Eftersom denna fastighet
dr mindre dn det nuvarande servicehuset innebér detta att
antalet platser totalt i Rinkeby kommer att minska.

Ytor passande for café, dagverksamhet, bibliotek, expeditioner,
lakarmottagning, personalutrymmen finns 1 fastigheten. 1
kéllaren kan tvittstuga intymmas. Ktt garage finns dven i
fastigheten.

For att fa ligenheter som klarar dagens myndighetskrav krivs
sjalvklart en ombyggnad dven av denna (astighet fran kontor till
bogtdder. Eftersom det inte varit majligt att pa detta tidiga
stadium gora nigra grundligare utredningar finns éinnu inte
nagon uppskattad kostnad for projektet.

Eftersom det dr en ombyggnad fran kontor till dldreboende utgar
statligt investeringsstad.

Program

Totalt berirs ca 7000 kv av ombyggnaden. Projektering kommer
att inledas snarast efter beslut i Micasa Fasligheters styrelse och
stadsdelsndmndens beslut.

Ekonomi

Stadsdelsfirvaltningen kommer att forhyra éldreboendet genom

blockfirhyrning. Ovrig yta forhyrs som verksamhetsyta. Hyran
efter ombyggnad kommer att berdknas enligh ramavtalet.
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Evakuering

Evakuering behdvs ej eftersom verksamheten foreslds flytta nir
ombyggnaden av Kvarnberget 1 ar fardig.

Genomfiorande

Projektering och ombyggnad berdknas ta mellan 18-24 manader
allt efter crhallen bestéllning fran stadsdelsforvaltningen.

Farslag till beslut
Micasas styrelse foreslas besluta
att uppdra it VD att i samrad med Rinkeby/Kista

stadsdelsforvalining genomfira programarbete for
ombyggnad av Kv. Kvarnberget 1 till dldreboendc.

Stockholm 2008-08-19

Anders Nordstrand
VD
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