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Byggnadsnimnden

Olovligt byggande av fritidshus

Forslag till beslut

1. Med st6d av 11 kap. 20 § plan- och bygglagen (PBL) férelaggs dgaren till fastigheten X,
XX, att vid vite om 300 000 kronor, senast inom 6 manader frin det att beslutet eller
domen vunnit laga kraft, vidta rittelse genom att ta bort olovligt utférd del pa
bottenvaning om 47,8 m* BT'A och olovligt utférd del pa 6vervaningen, inklusive
takkupor om 49,8 m* BTA.

2. Om foreldggandet att vidta rittelse inte f6ljs, far byggnadsnimnden med stéd av 11 kap.
27 § plan- och bygglagen besluta att atgirden ska genomforas pa den forsumliges
bekostnad och hur det ska ske.

3. Med stod av plan- och bygglagen 11 kap. {§ 40 och 41 forsta stycket 6verlimnas beslutet
till Lantmiteriets Inskrivningsmyndighet f6r anteckning i fastighetsregistret

Sambhillsbyggnadsforvaltningen

Sara Kopparberg Kent Wiklund
Plan- och bygglovchef Bygglovhandliggare

Sammanfattning

Arendet avser olovligt utférd tillbyggnad. Bygenadsnimnden féreslds utfirda rittelseféreliggande
att ta bort olovligt utférda tillbyggnader.
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Beskrivning av drendet

Bygglovenheten har uppmirksammats pa att tillbyggnad utforts pa fastigheten X utan bygglov.
Bygglovenheten bedémer att dtgarden ar bygglovpliktig. Enligt bygglovenhetens arkiv finns
bygglov t6r en gardskarlsbostad, daterat den 6 juli 1946.

Vid besiktning pa fastigheten den 23 januari 2012 konstaterades att tillbyggnad skett och att
byggnaden inte stimmer dverens med givet bygglov fran 1946.

Enligt flygbilder tagna 6ver fastigheten har byggnadens volym 6kats genom tillbyggnader som
utforts olovligt 1946-2010.

Fastighetsagaren har i skrivelse 2012-02-09 getts mojlighet att anséka om bygglov for den utférda

atgirden.

Fastighetsagaren har inkommit med relationsritningar och ligeskontroll under sommaren 2012.
Insdnda handlingar har granskats och jamforts med ortofoto: 1999-02, 2005, 2006, 2008 och 2010.

Till- och ombyggnader har utforts 2005-2008 i den sédra byggnadskroppen med sammanlagt om
97,6 m?* BT'A. Bottenvaningen har 6kat med 47,8 m > BTA (vardagsrum) och dvervaningen med
49,8 m* BTA (WC, klidkammare, 2 sovrum & vardagsrum). Tva takkupor vid sovrummen har
anordnats med en om 1,4 respektive 3,75 m* BTA. Den storre takkupan ar placerad pa

berikningsgrundande fasad.

Omridet omfattas av pagiaende planarbete for storre byggratter, etapp 9, Ugglevigen. Laga kraft
tidigast april 2013.

Skal till beslut

Den utforda byggnadsatgirden innebir en avvikelse fran gillande detaljplan avseende hogsta

tilliten bruttoarea, antal vaningar och hogsta tillaten taklutning.

Fastighetsdgarna har inte sokt lov i efterhand f6r den utférda tillbyggnaden. Under 2012 har

relationsritningar och ligeskontroll inkommit till bygglovenheten.

Avseende takkupor utférd 2005-2008 utgor dessa matvird area. Gillande storre takkupa (3,75
BTA) mot X strider denna dven mot planens hogsta tillaitna antal vaningar. Vinden far heller inte

inredas.

Utférda byggnadsatgirder paverkar hogsta tillaten bruttoarea av den omfattningen att avvikelsen

totalt sett inte kan anses som liten och férenlig med planens syfte. Kraven f6r bygglov enligt 9 kap
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31b § PBL ir dirmed inte uppfyllda. Nagon annan bedémning dn nu foreliggande skulle inte goras
enligt prévning mot dldre bestimmelser (dldre plan- och bygglagen, APBL).

Byggsanktionsavgift och tilliggsavgift
Enligt 6vergangsbestimmelser i PBL punkt 3, ska for 6vertridelser som dgt rum fére den 2 maj

2011 éldre bestimmelser tillimpas pa provningen i sak. Den nya lagen ska dock tillimpas, om den

leder till lindrigare paféljd.

Enligt 58 § PBL far inte byggsanktionsavgift beslutas, om den som anspréket riktas mot inte har
getts tillfille att yttra sig inom fem ar efter Gvertridelsen. Atgirden ir utférd aren 2005-2008 exakt
artal gir inte att sikerstilla. Fraigan om byggsanktionsavgift (byggnadsavgift, APBL) och
tilliggsavgift (APBL) utgir dirmed.

Rittelseféreliggande
Enligt 11 kap 20 § far byggnadsnimnden inte utfirda att rittelseféreliggande om det forflutit mer

in 10 4r frin 6vertradelsen. Atgirder som utforts innan 2002 omfattas dirfor inte av foreliggande.

Byggnadsnimnden foreslas foreligga fastighetsigaren att vid vite om 300 000 kronor ta bort det
olovligt uppforda. Foreliggandet omfattar atgarder utférda aren 2005-2008 avseende olovligt
uppférda till- och ombyggnader i den s6dra byggnadskroppen; 47,8 m? tillbyged BTA i
bottenvaningen samt 49,8 m? tillbyggd BTA i 6vervaningen och takkupor.

Rittelse skall vara utférd senast 6 manader efter mottagandet av beslutet.

Forutsattningar

Planforutsdittningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 7, faststilld den 30 juni 1932 samt dndrade planbestimmelser
244, faststillda 15 augusti 1991. Bestimmelserna innebar bland annat att endast en huvudbyggnad
och en komplementbyggnad far uppforas. Hogsta tillitna bruttoarea fér huvudbyggnad 4r 50 m”
och fér komplementbyggnad 30 m* Den sammanlagda bebyggelsen pa fastigheten far inte
éverskrida 80 m®bruttoarea. Killare och vind far inte anordnas. Tak far ges en lutning mot

horisontalplanet om hogst 20 grader. Huvudbyggnaden far inte f6rliggas nirmare vig dn 6 meter.

Avvikelse

Den befintliga huvudbyggnaden 6verskrider den gillande detaljplanen nir det giller storsta tillitna
bruttoarea. Huvudbyggnaden blir med den utforda tillbyggnaden inriknad, 213,8 m” bruttoarea
mot tillitna 50 m”* bruttoarea, vilket innebir en avvikelse om 162,8 m” eller 326 %. Storsta tillitna
BTA for fastigheten, 80 m* 6verstigs med 133,8 m? eller 167 %. Stérsta tillatna taklutning och antal

vaningar overskrids. Huvudbyggnaden ligger mindre dn 4,5 meter fran vigen (3,52 m).
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Yttranden

Fastighetsdgaren har inkommit med en skrivelse 2012-03-15 och meddelat att denne har bott 1
fastigheten sedan 2001 som hyresgist. Ombyggnationerna har fastighetsagaren tagit beslut om och
genomfort. Fastighetsdgaren har inte meddelat om bygglov fanns for atgirderna.

Forslag till beslut ar kommunicerat med fastighetsidgaren 2012-10-23.

Ritningar och handlingar som ingar i beslutet
Flygfoton 1999- 2010

Planritning entréplan daterad 2012-05-08.

Planritning 6vre plan/ sektion daterad 2012-05-08.
Fasadritning, syd och vist, daterad 2012-05-08.
Fasadritning, norr och 6st, daterad 2012-05-08.
Situationsplan, daterad 2012-05-08.

Ligeskontroll daterad 2012-08-03.




