Haninge, 261 ha

Vilarronderad skogsfastighet vid Hemfosa

P& uppdrag av Stockholms stad formedlar Areal
fastigheterna Hemfosa 4:3, 5:1, 5:9, 5:14, 5:15 och
Hemfosatorp 1:20, samtliga beldgna i Haninge kommun.
Landarealen uppgar till totalt cirka 261 ha varv skogsmarken
utgdr 233 ha, jordbruksmarken 1,7 ha, och resterande del dr
Gvrig mark. Virkesférradet uppskattas till cirka 41 000 m3sk,
Pa fastigheten finns dven ett uthyrt bostadshus. Egendomen
4r beldgen ca 3 mil séder om Stockholm. Aven juridisk
person kan forvérva.
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Skogsmark

Skogsmarken har inventerats under 2009/2010
av Foran. Planen har dérefter réknats fram
med teoretisk tillvdxt till och med 2011,
Virkesforradet bestar tilf 40 % av tall,

49 Y% gran och resterande del lv. Det totala
virkesforradet pa fastigheten &r uppskattat till
41 000 m3sk, med ett medelférrad pa

176 mPsk/ha. Merparten av volymen &terfinns
i huggningsklasserna 51 och 52 med ca

28 000 m3sk. Fastighetens medelbonitet &r
berdknad till 5,7 m3sk per ha och &r, och den
arliga tillvixten tili 1 107 m3k vid planens
upprattande. Egendomen har en relativt jdmn
aldersklassfordelning.
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Skog och mark m.m.

Naturvard

P4 fastigheten finns ett antal nyckelbiotoper
registrerade [kilia: Skogsbruksplan samt
Skogens Parlor), dessa r e] inlésta,
Nyckelbiotoperna har FSC-kod 621 |

.skogsbruksplanens avdelningsbeskrivning. Det
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finns etf antal bestand som planldggaren har
klassat som naturvard for att na de

5 Y naturvard som krivs for FSC-certifiering,
dessa har &satts FSC-kod 642 i planen.
Generell naturvardshinsyn maste alltid tas
vid avverkning enligt skogsvardsfagen. Okad
hdnsyn skall tas vid avverkning i kantzoner
till bl.a, myrar, sjdar och vattendrag. Aven i
skogskanten mot Hemfosa hage {stugbyn) bor
Bkad naturhdnsyn vidtas.




Betesmark

Betesmarken utgér cirka 1,7 ha enligt
uppgifter frin Skogsbruksplanen. Fastigheten
#r beldgen i EU-stodomrade 3. Betesmarken
pd egendomen &r upplaten pa arrende,
innevarande arrendeperiod [&per till 13 mars
2015. Arrendet inbringar en arlig intdkt om
4 000 kronor.

Stodratterna for jordbruksmarken tilthér
arrendatorn.

l4]
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Jakt

Jakten pa egendomen dr upplaten till och med
30 juni 2013. Jakiupplatelsen har en 16ptid

p& fem &r med en dmsesidig uppsdgningstid
om sex manader. Jakten ger en arlig intdkt om
cirka 27 800 kronor.
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Byggnader m.m.

Byggnader

P3 fastigheten Hemfosa 5:9 finns en
bostadsbyggnad med en taxerad boyta som
uppgar till 71 kvm. Byggnaden &r uppford med
kaHargrund, stommen &r en regelkonstruktion
av trd med stiende locklistpanel pd fasaden.
P4 taket ligger tvdkupigt betongtegel. Fonstren
ir kopplade tviglasfonster. PA tomten finns
dven tvé férradsbyggnader. Den ena ligger
stder om bostaden, denna &r cirka 40 m2 och
i medfaret skick, Den andra star nordvédst om
bostaden. Denna &r cirka 20 m2, uppford i

trd pa plintar med tak av tvakupigt lertegel.
Byagnaderna #r uthyrda for permanentboende
sedan 1991 vilket innebir att hyresgdsten har
besittningsskydd. Arshyran uppgar i dagslaget
till 20 000 k.
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Byggnaderna har entigt dgaren ett omfattande
renoveringsbehov och dr behdftade med en hel

del brister, Ingen visning kommer att ske av 4
byggnaderna. Vi ber intressenter att vidtaga {
vederbBrlig hinsyn mot hyresgésten.

Ovrigt

P3 Hemfosa 5:14 finns ett pumphus som forser (
andra fastigheter med vatten. Pumphuset ingér

i gemensamhetsanldggningen Hemfosa GA:3

som har flera deldgande fastigheter. Nuvarande

Hgare av Hemfosa 5:14 har inte debiterat

deldgarna i Hemfosa GA:3 for anldggningens

driftskostnad. Elférbrukningen har varit cirka

10 000 kWh per ar under senare ar,
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Rattsfarhallanden

Fastigheter

Hemfosa 4:3, Hemfosa 5:1, Hemfosa 5:5,
Hemfosa 5:14, Hemfosa 5:15 och Hemfosatorp
1:20, Haninge kommun, Stockholms I2n.

Agare
Stockholms stad

Areal

Enligt den digitalt uppmétta skogsbruksplanen
uppgér totalarealen till 261,8 hektar. Arealen
enligt Fastighetsdatasystemet uppagdr till
261,2 ha.

Taxeringsvarde

D4 egendomen utglr en mindre del aven
stirre taxeringsenhet har en skattning av
taxeringsvirdet for 2011 gjorts. Observera att
skattningen har avvikelser och inte dr ndgon
garanti.

Virderingsenhet  Skattat taxeringsvarde

Skog 11 640 000
Skogsimpediment 63 000
Betesmark 43 000
Tomtmark 620 000
Bostadsbyggnad 446 000

Summa taxeringsvirde 12 812 000

Penninginteckningar/fian

Fastigheterna belastas e] av stikta eiler
beviljade penninginteckningar och férsaljs
obelanad.
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Servitut/nyttjanderitter/samfilligheter m.m.
Fér egendomen finns foljande inskrivna servitut:

Andamai Typ Akt Berdr fastighet
Utrymme Last 0136-88/104.1 Hemfosa 5:1
Villa och arlig avgald Férmén 01-1M8-56/3241.1 Hemfosa 5:1
Vig Forman 0136-01/63.1 Hemfosa 5:1
Villa och arlig avgald Férman 01-IM8-56/5679.1 Hemfosa 5:1
Avlopp Forman 0136-02/3.1 Hemfosa 5:1
Utrymime Last 0136-07/62.1 Hemfosa 5:1

Fastigheten har del i gemensamhetsanldggningarna Haninge Alsta GA:15, indamal Vdgar, Haninge
Hemfosa GA:3 som avser vattenanliggning samt Haninge Hemfosa GA:4, dndamal Végar. Den
sistndmnda férvaltas av Hemfosavigens samfillighetsforening.

Planer

P4 fastigheterna Hemfosa 5:1 samt Hemfosa 5:9 finns en registrerad Byggnadsplan fran 1988
med en genomférandeperiod till 1992-06-30. Det finns en registrerad fornldmning pa fastigheten.
Hemfosa 5:15 4r belagd med byggnadsforbud pé grund av nérheten till jravdgen.

Forvirvstillstand
D4 fastigheten #gs av juridisk person krivs inte forvarvstillstand fér vare sig fysisk eller juridisk
person, siledes kan forviry ske av fysisk person eller genom aktiebolag eller annan juridisk person.

Undersékningsplikt

Képaren har enligt jordabalken ett ldngtgaende ansvar att sjélv understka fastigheten och férvissa
sig om fastighetens skick. Képaren ges dérfér mojlighet att, pa egen hand eller med konsult, fore
kdpet besiktiga fastigheten och dérigenom skaffa sig kéinnedom om det skick vari fastigheten
befinner sig. Uppgifter i detta prospekt har enbart ldmnats for att informera och underiitta
kiiparens egen understkning av fastigheten. Fastigheten kommer att firséljas med en sk,
friskrivaingsklausul mot delda fel.
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Forsdljningsforutsattningar

Forfarande

Egendomen saljs i sin helhet genom
anbudfférhandling.

Intresseanmélan

Skriftlig intresseanmélan skall inges till Areal
i Stockholm via brev, e-post eller telefax
senast den 29 maj 2012 klockan 14.00. Mérk
intresseanmaian "Hemfosa" Anvind girna
bifogad blankett.

Intresseanmalan skali, forutom indikativ
prisniva, dven innehélla en korifattad
beskrivning dver intressenten, syftet med ett
eventuellt forviry, samt tydliga finansiella
referenser, Efter redovisning av inkomna anbud
till uppdragsgivaren, Stockhalms Stad, kommer
vi sedan att erbjuda godkénda intressenter
mojlighet att delta i siutbudgivning med
malsdttningen att na ett avslut fore 15 juni
2012,

10l

Betalningsviilkor

Kdparen skall erligga handpenning med tio
pracent av kdpeskillingen vid kbpekontraktets
undertecknande. Resterande kipeskilling
erldgges pé tilltrddesdagen,

Prisindikation
24 000 000 kr eller hégstbjudande.

Tilltrade

Tilitrade kommer att ske nér bindande
avial slutits, allt under forutsittning
att forsédljningen godkdnns av
exploateringsnimnden.

Visning

Besiktning av fastigheterna gbrs fritt pa

egen hand varvid hansyn skall tas till
omkringboende, skog och eventuell pdgaende
jakt.
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Viagbeskrivning m.m.

Vdgbeskrivning

Fran Stockholm:

Flj vig 73 mot Nynéshamn. Efter ca 2,5

mil tag av via avfart mot Visterhaninge N,

C och Tungelsta. Tag hdger fran avfarten

och kér vidare mot Tungelsta, Handen i
forsta cirkulationsplatsen. Svéing sedan
vinster mot Sédertilje och Tungelsta i
pafoljande cirkulationsplats, Fortsatt pa vig
257 ach passera Tungelsta. Efter Tungelsta
tar ni vinster mot Sorunda. F&lj végen till
fyrvigskorsning, sving vanster mot Hemfosa.
Kbr fram till Hemfosa. Se gérna den bifogade
dversiktskartan for god lokal Gverblick.

(121
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Sammanfattning

Hemfosa &r en vilskott skogsfastighet som
lampar sig val for produktion och rekreation.
Arronderingen liksom skogens tilvixt &r

god. Skoegen har en firhdllandevis jimn
aldersklassfordelning med tyngdpunkt pa
fldre skog. P3 fastigheten finns ett mindre
bostadshus som &r uthyrt. Aven juridisk person
far forvarva.
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Information i denna beskrivning &r baserad pd Sgarens uppgifter samt annat tillgéngligt material. For fefaktigheter, au-
varande elter eventuella kommande, | detta material ansvaras ¢}, Ej heller for hindelse som #garen eller Areal icke kunnat
farutse elter paverka, vilket dindrar givna forutsittningar, Agaren ochfeller Areal fiirbehéler sig rétten att dndra beskriv-
ningen, dess omfattning eller forutsittningar i der man de anser erforderligt, utan sérskilt meddelande.

Copyright: Areal | Sverige KB, 2012. Text: Per Wifkander och Fredrik Luhx, Fote: Per Wijkander och Fredrik Luhr.
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