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Exploateringsnimnden 2012-08-23

Markanvisning fér bostider och tennishall inom
fastigheten Stadshagen 1:1 pa Kungsholmen till
AB Stockholmshem. Svar pé skrivelse fréan Joakim
Larsson (M) m fl.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder och tennishall inom
fastigheten Stadshagen 1:1 (del av Stadshagens idrottsplats) till AB
Stockholmshem och ger kontoret i uppdrag att tréffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden upprittar
detaljplan for omrédet.

3. Exploateringsndmnden overldmnar och dberopar kontorets utlatande till
Joakim Larsson (M) m fl som svar pa skrivelse angaende “En 16sning
for tennisen pad Kungsholmen”.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Lars Berglund

Bilaga 1: Skrivelse fran Joakim Larsson (M) m fl

1(8)



n) .. L4
2012:08-14 - @ z
TJANSTEUTLATANDE p s
DNR E12:513-01601 ‘S pa®
Sammanfattning

Joakim Larsson (M) m fl har inkommit med en skrivelse om en moéjlig l6sning {for
flytt av tennishallen 1 Kristinebergs strandpark. Forslaget ar att kombinera
bostéder och tennishall pa Stadshagens idrottsplats.

AB Stockholmshem har inkommit med en ans6kan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om 175-225 lagenheter och tennishall under mark pa
Stadshagens idrottsplats, del av fastigheten Stadshagen 1:1, i stadsdelen
Kungsholmen. Tennishallen ska hyras ut till Stockholm Tennis AB, som idag
bedriver sin verksamhet 1 Kristinebergs strandpark. Det innebér att Kristinebergs
strandpark kan fardigstéllas nér tennishallen rivits.

Marken avses uppldtas med tomtrétt. I samband med ytterligare markanvisningar i
projektet kommer underlag for inriktningsbeslut att redovisas. Kontoret bedomer
att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Exploateringen kriaver ny detaljplan. I huvudsak tas idrottsmark 1 ansprak.
Nérmare innehdll och utformning kommer att provas i1 planprocessen.
Genomforandet berdknas ske tidigast 2014.

Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att ge ett vilbehovligt
tillskott av bostéder i ett bra kommunikationslége, samtidigt som det kan dka bade
trivseln och sdkerheten 1 omradet.
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Foreslagen markanvisning - Stadshagens idrottsplats

Skrivelsen

Joakim Larsson (M) m fl har inkommit med en skrivelse om en mdjlig 16sning for
flytt av tennishallen 1 Kristinebergs strandpark. Forslaget ér att kombinera
bostdder och tennishall pa Stadshagens idrottsplats.

Bakgrund till markanvisningen

Planeringen for och utbyggnaden av Lindhagenomradet pdgar i huvudsak enligt
det program som godkéndes av stadsbyggnadsndmnden 2002. Programmet ger
mojlighet att under en 20-arsperiod bygga en ny stadsdel med drygt 5000 nya
bostédder och ca 300 000 kvm kommersiella lokaler.

AB Stockholmshem har inkommit med en ans6kan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om 175-225 ldgenheter och tennishall under mark pa
Stadshagens idrottsplats, del av fastigheten Stadshagens 1:1, 1 stadsdelen
Kungsholmen. Denna markanvisning innebér att Stockholm Tennis kan flytta frdn
Kristinebergs strandpark.
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Det édr angelédget att planering startar for nytt lige for Stockholm Tennis, som idag
bedriver sin verksambhet 1 tennishallen 1 Kristinebergs strandpark. Kristinebergs
strandpark behovs for att balansera den stadsmissiga tétheten inom Nordvéstra
Kungsholmen. Parken kommer att utgdra hela stadsdelens rekreativa resurs och
innehélla plats for lek och idrott i en trygg, tillgénglig och sidker parkmiljo. Det
aterstar ungefar en tredjedel av parken som kan fardigstéllas nir tennishallen ar
riven.

Stockholmshem visar pa en genomtédnkt 16sning dir tennishallen ryms inom
bostadsprojektet. Kontoret foreslar darfor en direktanvisning till AB
Stockholmshem.

Bolaget har under de senaste tva dren fitt 5 markanvisningar om totalt 372
lagenheter.

Omrédet anvinds idag till Stadshagens idrottsplats, med en 7-manna och tva 11-
manna fotbollsplaner, volleybollplan, 16parbana och en lingdhoppsbana samt
tillhdrande byggnader for omkladning, forrad mm. Mot S:t Géransgatan finns en
tradbevuxen sldnt. Vister om platsen ligger kv Stugan med tva bostadshus och en
barnstuga.

For omrédet géller en detaljplan enligt vilken fastigheten ar avsedd for 1 huvudsak
idrottsindamal, men dven parkmark.

Enligt USK:s statistik dominerar andelen sma ldgenheter (1-3) i omrddet med ca
85%. Betraffande dgarfordelning &r ca 60 % bostadsréttsforeningar, 5 %
allménnytta och 35 % Ovriga hyresritter.

AB Boritt har 2008 fatt markanvisning for 80 st ldgenheter inom omradet, som
ligger ldngs S:t Goransgatan och delvis pa Stadshagens idrottsplats. Detaljplane-
arbetet dr inte pabdrjat, utan har avvaktat 6vrig planering av omradet.

Ett 15-tal byggherrar har ansokt om och a-jourhallit sina ansokningar om
markanvisning avseende hela programomradet Nordvistra Kungsholmen utan att
peka ut nagon speciell del av projektomrddet. For Stadshagens idrottsplats har
ansdkan inkommit fran Einar Mattsson Projekt AB, Keywehus, Index Inter-
national AB, Veidekke, Riksbyggen, Besqab, Bonum, Folkhem, Ikano, Abacus,
Svenska Hem i Bromma AB, JM och Wallenstam.
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Tidigare beslut

Exploateringsndmnden beslutade 2008-02-14 att Stockholm Tennis skulle flytta
frén Kristinebergs strandpark till Stadshagens idrottsplats. Idrottsnimnden
beslutade 1 samma drende 2008-03-11.

Exploateringsndmnden beslutade 2008-05-19 att ge AB Boriétt en markanvisning
som ligger lings S:t Goransgatan och delvis pa Stadshagens idrottsplats.

Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende planldggning.

Markanvisning

Forslaget innehdller nybyggnation av 175-225 ldgenheter i flerbostadshus och
tennishall under mark. Bolaget foreslér att 14genheterna ska upplatas med
hyresritt.

Tennishallen ska hyras ut till Stockholm Tennis AB. Parkering ska ordnas i
garage med ett p-tal pa 0,7.

Inom omradet ska en omdisponerad idrottsplats finnas kvar med en 11-manna
respektive en 7-mannafotbollsplan samt tillhdrande funktioner for idrottens
verksambhet. I den fortsatta planeringen arbetar kontoret med att finna 16sningar
for fotbollsidrotten som kompenserar bortfallet av trdnings- och matchtider for det
lokala foreningslivet pa Stadshagens idrottsplats. Kontakt kommer att tas med
idrottsforvaltningen och stadsdelsforvaltningen for att diskutera mojlig placering
av ny bollplan.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ér
fran nimndens beslut. Marken kommer upplédtas med tomtrétt.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt detta utldtande.
Forutom markanvisningar till Borétt och Stockholmshem kommer det bli aktuellt
med ytterligare markanvisningar inom projektet. Forstudier visar pd att det inom
omradet kan rymmas ca 400 lagenheter.

Planbestdallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och utformning kommer
att provas 1 planprocessen.
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Ekonomiska konsekvenser fér staden

AB Stockholmshem bekostar sina utredningar, eventuella plankostnader mm och
stér risken for forgévesprojektering. De ekonomiska frigorna kommer att
specificeras 1 markanvisningsavtalet.

Staden har risk for forgévesprojektering.

I samband med att ytterligare markanvisning gdrs inom omradet kommer
konsekvenserna for stadens ekonomi att belysas och ett underlag till
inriktningsbeslut att tas fram.

Ekonomiska osékerheter

Det finns en rad faktorer som kan paverka utformningen och exploateringsgraden
(se Osidkerheter). Det dr mycket svart att i detta tidiga skede forutse stadens
utgifter 1 projektet.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030, dversiktsplanen
och mal 1 stadens budget. Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att
intensifiera arbetet med markanvisningar, samt verka for att 6ka bostadsbyggandet
1 Stockholm. Projektet ger bostdder 1 bra kollektivtrafikldge, fortsétter att stirka
centrala Stockholm samt frimjar en levande stadsmiljo.

Miljé och kompensation fér ianspréaktagen grényta

I programmet for Nordvéstra Kungsholmen som antogs av
stadsbyggnadsndmnden 2002 har hinsyn tagits till tidig miljobedémning och
kompensation for ianspraktagen gronyta. I det fortsatta arbetet med detaljplanerna
kommer miljokonsekvensbeskrivningar mm att uppréttas enligt gingse rutiner.

En upprustning av naturmiljon pa Stadshagsklippan kommer att ske i samband
med projektet. For varje ny bostad kommer ett nytt trad att planteras.

Tillgénglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till behoven hos
aldre och personer med funktionsnedsattning. Exploateringen ska genomforas
inom ramen for Stockholm en stad for alla - Riktlinjer {or att skapa en tillgdnglig
och anvéindbar utemiljo.
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Den mark som foreslds anvisas dr kuperad och tillgidnglighetsfragorna behdver
studeras under detaljplaneprocessen.

Paverkan péa barn

Nordvéstra Kungsholmen planeras att bli en stadsdel med tit innerstadsstruktur.
Som kompensation for den tdta strukturen med de relativt smé bostadsgardarna
som hittills planerats och delvis borjat byggas, kommer parker att anldggas och
upprustas. Nérheten till Stadshagsklippans naturomrade och nirliggande park ger
goda mojligheter for barns utevistelse.

Energihushallning
Det giller nya Miljo- och energikrav for markanvisningar fr o m 1 juli 2012.
Dessa krav kommer att gélla for Stockholmshems markanvisning.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas till offentlig
konstnérlig gestaltning i samrdd med Stockholm Konst. I detta projekt redovisas
medel och konstnérlig gestaltning 1 genomforandebeslutet.

Genomférandefragor
Tidplan och kommande beslut
Projektet har en preliminér och oversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet

med detaljplanen kommer att pagé i cirka 2 &r. Genomforandet kan tidigast ske
2014.

Nista beslutstillfélle infaller vid inriktningsbeslut, preliminirt kv 1 2013. Explo-
ateringsavtal avseende forsdljning till Borétt samt genomforandebeslut redovisas i
exploateringsndmnden preliminért kv 4 2013.

Risker och osékerheter
- Utdragen detaljplaneprocess
- Tekniska losningar 1 anslutning till tunnelbanan
- Osékra mark- och grundforhallanden

Information till andra férvaltningar
Kontoret har informerat stadsbyggnads- och trafikkontoret samt stadsdels-,
utbildnings-, och idrottsforvaltningen om utbyggnadsforslaget.
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Kungsholmens stadsdelsforvaltning dnskar en forskola och en gruppbostad inom
projektet och utbildningsforvaltningen onskar en skola inom projektet.

Niér detta drende skickas till exploateringsnimnden skickas det ocksa ut till
ledaméterna 1 Kungsholmens stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att ge ett vilbehovligt
tillskott av bostéder i ett bra kommunikationslége, samtidigt som det kan dka bade
trivseln och sékerheten i omradet. I huvudsak tas idrottsmark i anspréak.

Projektet medfor ocksé att Kristinebergs strandpark kommer kunna fardigstéllas
samt att Stockholm Tennis kan f& en permanent 16sning for sin tennishall.

Slut



