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« KONTORET DNR E2012-511-00672
Maria Holmstrém Till
Avdelningen fér projektutveckling Exploateringsnimnden 2012-08-23

Telefon: 08-508 265 74
maria.k.holmstrom@stockholm.se

Markanvisning fér bostader och andrad
markanvéndning féor AB Stockholm Sjébotten 1
befintliga tomtratisfastighet, Sjobotten 1, i Alvsijo.

Foérslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner dndrad markanvindning for
byggande av ca 280 ungdomsbostidder samt handel inom AB
Stockholm Sjdbotten 1 befintliga tomtréttsfastighet, Sjobotten 1 och
ger kontoret 1 uppdrag att teckna nddvandiga avtal.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

AB Stockholm Sj6botten 1 r tomtrittshavare till fastigheten Sjdbotten 1 i Alvsjo.
Bolaget har planer pa att omvandla tvé befintliga kontorsbyggnader till ca 280
ungdomsbostider vilket kraver plandndring. Bostdderna skall upplatas med
hyresritt. De delar av fastigheten som idag inrymmer handel med tillfalligt lov
avses att befdstas genom éndringen av detaljplanen. AB Stockholm Sjobotten 1
har ansokt om planéndring. Det dndrade anvindningsséttet fran kontor till
bostdder och handel innebir att den arliga avgéilden for fastigheten fordndras 1
forhallande till de pagaende verksamheterna inom fastigheten. Den érliga
avgélden dr 4 167 400kr. Framtida &rsavgild for bostédder berdknas uppga till ca
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622 600kr. Nettofordndringen pga att en del av fastigheten omvandlas till bostdder
innebér att den arliga avgidlden minskar med ca 524 000kr. De delar som
omvandlas till bostdder planerar AB Stockholm Sjobotten 1 att avstycka och sélja
till AB Stockholmshem.
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Sjobotten 1

Oversiktskarta

Bolaget hanterar och bekostar samtliga arbeten inom den egna fastigheten och det
som krévs for att anpassa och aterstilla marken 1 anslutning till den allménna
platsmarken. Inriktnings- och genomforandebeslut fattas och planremiss besvaras
av kontoret enligt gédllande delegation. Detta &r forsta och enda beslutstillféllet for
ndmnden 1 drendet.

Bakgrund

AB Stockholm Sj6botten 1 planerar att omvandla delar av de befintliga
byggnaderna inom Sjobotten 1 som for ndrvarande dr delvis tomstéllda
kontorslokaler till bostdder. De befintliga byggnader som idag inrymmer bl.a.
handel och lager kommer att bibehallas och den nya planen ska sékerstélla denna
markanviandning.

Andrad markanvéandning av Sjobotten 1

Tomtrétten for Sjobotten 1 innehas av AB Stockholm Sjobotten 1. Géllande
tomtrittsavtal och detaljplan reglerar hela fastighetens anvidndning till kontor och
industri.
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Ortofoto 2010

AB Stockholm Sjdbotten 1 planerar att omvandla del av de befintliga
byggnaderna till bostdader for ungdomar samt genom planéndring sékerstilla
handelsdndamalet. De delar som kommer att omvandlas till bostidder utgdrs av hus
D och del av hus F (se bild nedan). Det dandrade andamélet medfor att
tomtréttsavtalet bor dndras till att &ven omfatta bostidder och handel. Den
slutgiltiga utformningen kommer att prévas 1 planprocessen.
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Ekonomiska konsekvenser

Den foreslagna exploateringen sker helt inom befintlig tomtréttsfastighet,
upplaten till AB Stockholm Sjobotten 1. Ddrmed innebér exploateringen ingen
paverkan pé framtida drift- och underhéllskostnader inom trafikndimndens och
Alvsjo stadsdelsnimnds ansvarsomraden. Staden har inga investeringsutgifter.
Den arliga avgélden dr 4 167 400kr. Framtida &rsavgéld for bostdder berdknas
uppga till ca 622 600kr. Nettofordndringen pga att en del av fastigheten
omvandlas till bostader innebér att den arliga avgélden minskar med ca

524 000kr. En 6verenskommelse om exploatering ska tecknas med bolaget s&
snart arbetet kommit sa 1dngt att det &r mdjligt. Bolaget hanterar och bekostar
samtliga arbeten inom den egna fastigheten och det som krivs for att anpassa och
aterstélla marken 1 anslutning till den allménna platsmarken. Ett tillaggsavtal till
tomtrittsavtalet kommer att upprittas i vilket den d&ndrade markanvéndningen och
de nya avgélderna regleras. De delar som omvandlas till bostider kommer si
smaningom att styckas av och siljas till AB Stockholmshem. Siljare &r AB
Stockholm Sjbotten 1. Marken kommer dven efter avstyckning och forséljning
att upplatas med tomtrétt av staden. Erforderliga avtal som ska tecknas mellan
staden och tomtréttshavaren hanteras enligt kontorets normala forfarande.

Inriktnings- och genomférandebeslut fattas och planremiss besvaras av kontoret
enligt gillande delegation. Detta dr forsta och enda beslutstillfillet for ndmnden.

Ovriga konsekvenser

Den foriandrade markanvdndningen och uppforande av ny bostadsbebyggelse sker
helt inom befintlig tomtréittsfastighet och inom befintliga byggnader, d.v.s.
exploateringen sker pa redan ianspraktagen mark. Kontoret har med anledning av
detta inte genomfort ndgon tidig miljobedomning. Staden arbetar for ndrvarande
med ett programarbete for utveckling av omréadet kring Stockholmsméssan.
Fastigheten Sjobotten 1 ingdr i programomradet. Det dr dock en kommunal
angeldgenhet att utoka antalet bostidder for unga och darfor har staden gjort
bedomningen att drendet kan drivas parallellt med programarbetet.

Genomférande och tidplan
Projektet har en preliminér och 6versiktlig tidplan, med berdknad byggstart kring
2013/2014. Planarbetet kommer bedrivas med normalt forfarande, utan program.

Samréad och information till andra férvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret samt
informerat trafikkontoret och stadsdelsforvaltningen.



20120612
TJANSTEUTLATANDE
DNR E2012-511-00672
Planbestiéllning

Tomtréttshavaren har ldmnat in en ansdkan om planindring till
stadsbyggnadskontoret.

Kontorets synpunkter och férslag

Kontoret dr positivt till projektet som medfor att antalet bostéder for unga utdkas
och att detta sker pd mark som redan ar ianspraktagen. Kontoren som omvandlas
har under en tid sttt tomstdllda. Platsen ligger i ett centralt 14ge i stadsdelen
Alvsjo med nirhet till kollektivtrafik, service och centrum.

Slut



