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GASVERKSOMRADESAVTAL nr 3

Parterna
Stockholms kommun genom dess Exploateringsndmnd (”Staden”).
AB Fortum Varme saméagt med Stockholms stad, 556016-9095 ("Fortum”).

Var och en av parterna ovan bendmns i det fortsatta for ”Part”, och gemensamt for
“Parterna”.

Detta avtal utgor tillaggsavtal till och ingar som en integrerad del i Ramavtalet och
Samarbetsavtalet.

Bakgrund

Mellan Staden, Fortum, Fortum Distribution AB och Stockholms Hamn AB foreligger
ett ramavtal ("Ramavtalet™) daterat den 25 maj 2004. Mellan Staden och Fortum
foreligger aven ett samarbetsavtal ("Samarbetsavtalet™) daterat den 15 december 2004
och ett tillaggsavtal till Ramavtalet och Samarbetsavtalet daterat i juni 2007.
Darut6ver undertecknades Gasverksomradesavtal nr 1 av Fortum och Staden den 1 juli
2010 samt Gasverksomradesavtal 2 av Fortum den 30 maj 2011 och Staden den 18 juli
2011. Darigenom 6verlamnades vissa delar av Hjorthagenomradet till Staden.
Samtliga avtal syftar till att fristdlla marken som idag anvands for stadsgasproduktion
for i huvudsak bostadsbebyggelse.

Mellan Fortum, genom davarande Stockholms Energi AB och SE Gas AB samt
Staden, genom davarande gatu- och fastighetsnamnden foreligger ett avtal daterat
1994-06-21 angaende miljopaverkan av tidigare gas- och biproduktionsverksamhet
samt option att forvarva byggnader mm.

Mellan Staden och Fortum foreligger dven ett arrendeavtal daterat 1994-06-21
avseende del av Hjorthagen 1:3. Det arrenderade omradet benamns i detta
Gasverksomradesavtal for ”Arrendeomradet”.

Staden Overtog Portvaktsstugan den 1 mars 2009 och gasklocka 1 den 1 december
2009. Fortum tomstéllde den 1 maj 2010 gasklocka 4 och gasollagret, vilka
gasfrihetsforklarades den 1 juni samma ar. Gasklocka 3 togs ur drift under augusti
2010 och gasfrihetsforklarades den 1 september. Gasklocksomradet dverlamnades till
Staden 1 september 2010. Hus 6 dverlamnades till Staden den 30 september 2010.
Omrade med husen 8, 9, 10, 20, 23, 27 och 30 tillsammans med gangbron éver
Gasverksvagen, vagportalerna samt varningsljusstolparna éverlamnades till Staden 1
februari 2011. Omrade med husen 2, 7, 18, 19, 21, 22, 24, 25, 26, 32, cistern 50 samt
vattenreservoaren i Hjorthagen dverlamnades till Staden 1 juli 2011. Bergrummen ska
overlamnas da saneringsfasen gar dver i kontrollfasen enligt Gasverksomradesavtal 2.
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I samband med 6vertagandet av bergrummen och de anldggningar som part som utfér
efterbehandlingsfasen har tillgang till enligt Gasverksomradesavtal 2 tar Staden dven
over lossningsledningen mellan bergrummen och hamnen.

Arrendeomradet, inklusive byggnader dér, skall éverlamnas till Staden for att
mojliggora bostadsbebyggelse inom hela Hjorthagen. Overlamnandet skall ske
etappvis och Fortum kommer att 6verlamna hela Arrendeomradet till Staden senast
den 1 juli 2013, da aven all gasverksamhet skall vara tagen ur drift. Se
overenskommen avvikelse enligt pkt 4.1 nedan.

Parterna reglerar genom detta avtal villkoren for 6verlamnandet av bl.a. hus 11, 13,
14, 15, 16, 28, 29, 31 samt Gasklocka 5 (Byggnaderna).

Da Arrendeomradet successivt kommer att éverlamnas till Staden har Parterna kommit
Overens om att fastighetsskatten och den arrendeavgift som Fortum skall erlagga till
Staden enligt arrendeavtalet stegvis skall sattas ned i samma omfattning med vilket
arrendeomradet minskar enligt punkt 7.

Detta avtal detaljreglerar endast villkoren for éverldamnande av den mark och de
byggnader som framgar under punkterna 4.1 - 4.7.

Sanering och skick pa byggnader och mark vid dverlamnande

Staden Overtar, ombesdrjer och bekostar sanering och eventuell rivning av
Byggnaderna och 6vriga process- och andra anlaggningar inom de omraden som
Staden far tillgang till enligt detta avtal.

Staden ansvarar for och bekostar sanering av de markomraden som Staden far tillgang
till enligt detta avtal.

Fortum ansvarar for att all media sasom gas, vatten och anga i byggnader och
anléggningar ar témd. Tomning &r definierad som Kran, ventil, koppling eller liknande
oppnas och tillats sta och rinna i minst en vecka.

Staden och Fortum har latit skickbesiktiga Byggnaderna som skall 6verlatas. Generellt
overlats Byggnaderna i befintligt skick och utan hyresgaster, om inget annat
overenskoms separat. | befintligt skick avses att det som enligt Jordabalken &r att
betrakta som tillbehor till fastighet skall vara kvar, medan 16s egendom skall
bortforslas av Fortum. Innan stadens tilltrdde 6verl&mnar Fortum
overlamnandebeskrivning for varje byggnad med samma rubriker och definitioner som
anvandes i Gasverksavtal 2. Vid tilltradet uppréttas protokoll for varje byggnad i
motsvarande omfattning som anges i Gasverksomradesavtal 2.

Infor éverlamnandet av byggnaderna och markomradena har parterna genomfort en
miljéinventering och arbetat fram en avvecklingsplan, vilken l6pande redovisas till
Stockholm stads miljéforvaltning. Miljoinventeringen innehaller en beskrivning éver
vad som finns i marken och i de byggnader som tas 6ver av Staden.
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Mark, Byggnader och tidpunkter for éverlamnande

Parterna ar dverens om att éverlamnande av den mark och de byggnader som omfattas
av gasverksomradesavtal nr 3, skall 6verlamnas senast den 1 september 2013. Detta ar
ett avsteg fran tidigare inganget avtal (se P.2.6), dar parterna faststallt att
overlamnandet skulle ske den 1 juli 2013. Det markomrade som éverlamnas framgar

av bilaga 1.

I och med detta 6verlamnande ar hela Arrendeomradet 6verlamnat fran Fortum till
Staden och arrendeavtalet enligt P2.3 ovan upphdr déarmed att gélla.

Sanering av bergrummen pagar enligt Gasverksomradesavtal 2 tills dess att
Kontrollfasen tar vid.

Pa de markomraden som éverlamnas finns en del processutrustning. Samtliga féremal
overgar till Staden i befintligt skick samtidigt som markomradena.

Det ar Fortums ansvar att ta bort LNG-anlédggningen och de delar som tillkom i
samband med denna. Ledningar och ror i mark behdver inte tas bort. Gransdragningen
beskrivs i bilaga 4. Delar av anldggningen kan lamnas kvar om Staden godkénner det
samt att Fortum ersatter Staden for kostnaderna av att riva och ta bort dessa delar fran
omradet.

Fortum ska medverka i att ta fram ledningskartor dver befintliga ledningar och
bekrafta alla ledningar med ként lage.

Staden far ratt att anlagga en provisorisk gangvag inom arrendeomradet pa plats som
framgar av bilaga 3. Fére och under anldaggandet av sadan gangvag ska samordning
ske med Fortum. Ratten att anlagga sadan vag forutsatter att Stadens projektering av
végen visar att Fortums drift av egna ledningar eller andra anlaggningar pa omradet
inte stors av anlaggandet av gangvégen. Staden ansvarar och bekostar eventuella
behov av staket och andra anordningar som behévs for att Fortum ska kunna bedriva
sin verksambhet.

De markomraden som tidigare dverlamnats till Staden framgar av bilaga 2.

El, gas och vatten och 6vrigt

Staden har skyldighet att ha en eldriftsansvarig som tar éver innehavaransvaret och
eldriftansvaret pa omradet efter hand som omraden lamnas 6ver. Fortum atar sig att
vidaremata el fram till 2013-08-31 for normal drift av Byggnaderna, motsvarande
Fortums tidigare elbehov i Byggnaderna, som 6verlamnats. Detta kan ske under
forutsattning att Fortum Distribution ger sitt godkénnande till sadan vidarematning.
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Forutom normal drift av Byggnaderna som dverlamnats atar sig Fortum att vidaremata
el i en omfattning om 400V, 2x63A inom Gverlamnat omrade. Den leveransen kan ske
som langst till 2013-08-31. Eventuella férandringar i elanlaggningen till fljd av
denna utdkning bekostas av Staden.

Leveranspunkt for all vidarematning ar utgaende plint i Fortums stéllverk. Eventuellt
elbehov utover vad som angivits i 5.1 och 5.2 ingar €] i har 6verenskommen
vidarematning.

Eventuella kostnader fér ombyggnad av Fortums elnét forknippade med att I6sa
elforsorjningen fore och efter dverlamnandet av den mark de byggnader som framgar
av 5.1 och 5.2, skall bekostas av Staden. Eventuell ombyggnad av Stadens elnéat
ombesdrjs och bekostas av Staden.

Priset pa elen skall vara 1 kr per kWh exklusive moms. Priset inkluderar el-certifikat,
skatter utbver moms samt abonnemangs- och distributionskostnad.

Fortum sager upp elabonnemanget till omradet till dagen for 6verlamnandet. Staden
ansvarar for att forsakra sig om den el Staden behover inom omradet efter
Overlamnandet.

Alla byggnader 6verlamnas utan uppvarmning eller med uppvéarmningskéllan
avstangd.

Vatten till byggnaderna stangs av i mark utanfor byggnaderna dar sa ar mojligt.

Tillfartsvagar, inpassering och forvaltning

Part ansvarar for forvaltningen och administrationen av lassystemet till korgrindar och
persongrindar till respektive parts omrade. Staden ska informera Fortum i god tid,
senast en vecka, innan forandringar i Stadens lassystem infors, t.ex. byte av kod.

Parterna ansvarar och star for kostnaderna for rondering, forvaltning och bevakning av
de egna omradena.

Staden medges tilltrade till det &nnu icke 6verlamnade omradet inom
Gasverksomradet. Tilltrade kommer att medges for inventeringar, provtagningar,
matningar etc. Tilltradet far ske efter samrad med Fortum Véarme och Stockholm Gas
och skall medges under forutsattning att tilltrade sker pa ett sakert sétt och att
Stockholm Gas verksamhet inte stors.

Parterna ska som minst till och med 2013-12-31 ha var sin namngiven kontaktperson
for tillampning av detta avtal samt 6vriga fragor som ar gemensamma for parterna
inom Arrendeomradet.



7.1

7.2

8

Sidan 5

Ekonomi

Det arliga arrendet for hela gasverksomradet uppgick 2009 till 2 440 000 kronor
och fastighetsskatten uppgick till 602 775 kr for Arrendeomradet. Staden har
successivt atertagit arrendet, som upphor att galla senast 1 september 2013. Fortum
skall betala arrende och skatt i forhallande till hur mkt mark man forfogar 6ver enligt
pro rata-princicpen.

Fortum ansvarar for att bekosta den fastighetsskatt som bel6per pa arrendeomradet for
2011, 2012 och halva 2013. I gengéld betalar Fortum ingen arrendavgift till Staden for
samma period enligt Gasverksavtal 2. Fortum skoter inbetalningen av fastighetsskatten
for hela 2013 samt fakturerar Staden for halva beloppet.

Staden ansvarar for att nédvandiga dokument tas fram och anmélningar gors for att
avsluta arrendet den 31 augusti 2013.

Nar Fortum 6verlamnat hela Arrendeomradet till Staden skall Staden till Fortum utge
en ersattning med en (1) krona for de byggnader/anldggningar som Staden dvertagit.

Villkor

Detta avtal ar till alla delar forfallet utan ersattningsratt for nagondera parten om inte

- Exploateringsndmnden i Stockholms stad senast 2012-06-30 godkéanner avtalet
genom beslut som senare vinner laga kraft.

EE R I I S

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar, varav parterna erhallit var sitt.

2012- - 2012- -
For Exploateringsndmnden AB Fortum Varme
Samagt med Stockholms stad
( ) ( )
( ) ( )
Bilageforteckning
1/ Markomrade for éverlamning
2/ Tidigare dverlamnade markomraden
3/ Gangbana
4/ Grénsdragning borttagning av LNG-anlaggning
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