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Markanvisning fér bostader inom fastigheten
Orby 4:1 vid kv Filmen i Bandhagen till NCC
Boende AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostéider inom fastigheten Orby
4:1 till NCC Boende AB och ger kontoret 1 uppdrag att traffa
markanvisningsavtal.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

Markanvisningen géller ca 30 lagenheter med bostadsritt i ett vinklat lamellhus pa
en hojd 1 Bandhagen. Byggherre 4r NCC Boende AB.

NCC Boende AB, ska efter fastighetsbildning forvirva marken for 4 700 kr per
ljus BTA. Kontoret bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hdgre én att beslut
om investeringen kan fattas pa delegation inom kontoret, dvs. ldgre &n 10 mnkr.

Bilaga 1: Ortofoto
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Exploateringsndmnden har 2009-04-21 markanvisat samma plats till Husab
Fastigheter AB. Efter en fordndring i dgarstrukturen inom Husab har det visat sig
svart for Husab att genomfora projektet och kontoret har godként att man
Overldmnar projektet till NCC Boende AB. Kontoret foreslar att
exploateringsnimnden markanvisar del av Orby 4:1 till NCC Boende AB enligt
kontorets utlatande. Expertrddet har behandlat drendet 2010-06-09.

Bakgrund till markanvisningen

Exploateringsndmnden har 2009-04-21 markanvisat samma plats till Husab
Fastigheter AB for ny bostadsbebyggelse om 20-30 ldgenheter 1 stadsdelen
Bandhagen. Efter en fordndring 1 dgarstrukturen inom Husab har det visat sig
svért for Husab att genomfora projektet och kontoret har godkint att man
overldmnar projektet till NCC Boende AB. Marken ér idag en obebyggd
skogsh6jd omgiven av bostdder. For omrddet giller en detaljplan enligt vilken
marken dr avsedd for park.

NCC Boende har under de senaste 3 aren fatt 6 markanvisningar om totalt 415
lagenheter.

Bandhagen dr en tunnelbanestad som uppfordes i borjan av 50-talet. Tunnelbanan
invigdes 1954. I Bandhagen ér 96,5 % av bostidderna 1 flerbostadshus. Ca 71 % av
bestandet dr hyresrétter. Knappt hélften av dem dr allménnyttans. Av ligenheterna
ar over 60 % 1:or och 2:or.

Lagenhetsstorlekar i Bandhagen
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Det har tillkommit ett 80-tal radhus 1 stadsdelen de senaste dren genom mark-
anvisningar till Jarntorget och Riksbyggen. Mark har anvisats for 50 sméhus 1 juni
2009 (Peab), kv Kopieramen.
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2010 anvisades mark for ca 80-150 bostadsrittsldgenheter 1 kv Diabilden till Bo
Raétt 1 Stockholm AB (BORIS). 2011 fick BORIS en utdékad markanvisning pé ca
80 hyreslagenheter i samma omrade. Samtidigt anvisades Svenska Hus i
Stockholm AB ca 70 hyreslagenheter i kv Diabilden.

Svenska Hus i1 Stockholm AB pabdérjar snart utbyggnaden av ca 30 hyreslédgen-
heter pa det som var Bandhagens gymnasiums skolgard, kv Ramsokaren. I detta
kvarter har dven planarbete pdbdrjats for att mojliggdra en ombyggnad av aulan
till ca 10 etageldgenheter med Svenska Hus AB som byggherre. Riksbyggen
bygger 35 bostadsrittsldgenheter vi Backahagens skola.

Exploateringskontoret, stadsdelsforvaltningen och stadsbyggnadskontoret tog
fram en landskapsanalys for Bandhagen-Hogdalen 2006 som underlag for
beddmningar av ny bebyggelse. I den redovisas den aktuella platsen som ldmplig
att prova for ny bebyggelse.

Tidigare beslut
Exploateringsndmnden har 2009-05-14 beslutat om att markanvisa aktuellt
omrade till Husab Fastigheter AB.

Stadsbyggnadsndmnden har godként en start-pm for detaljplaneldggning 2010-09-
29. Samréad genomfordes 2011-11-07 tom 2011-12-30.

Markanvisning
NCC Boende kommer att dverta projektet och genomfora det forslag som stads-
byggnadskontoret har samrétt om.

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 30 ldgenheter 1 flerbostadshus. Lagen-
heterna ska upplatas med bostadsritt. Forslaget innebér tva lamellhus som é&r
vinklade mot vigen, Bjorksundsslingan, med lokal i bottenvaningen och ett helt
underbyggt garage.

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen giller under tva ar

fran ndmndens beslut.

Expertrddet har behandlat drendet 2010-06-09 (dnr E 2010-384-431).

Ortofoto over aktuellt omrade bifogas detta tjdnsteutlatande, Bilaga 1.
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Markanvisningens ldge i stadsdelen
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Markanvisningens ldge vid Bjorksundsslingan.

Ekonomi

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor inriktningsbeslut
och genomforandebeslut bedoms kunna tas pd delegation inom kontoret. Bolaget
ska efter fastighetsbildning forvdrva marken for 4700 kr per ljus BTA. Inga storre
kostnader for kommunala anldggningar vintas uppsta eftersom all infrastruktur
finns i omradet. De framtida driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.
Byggherren skall std for plankostnader och 6vriga kostnader som tillhor
byggnationen av husen. Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till
staden. All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen avilar
bolaget. Aven staden har risk for forgévesprojektering, vilken vi sjilva stér for.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Projektets maluppfyllelse redovisades 2009 nér exploateringsndmnden fattade
beslut om markanvisning av samma yta till Husab Fastigheter AB.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och oversiktlig tidplan. Detaljplanen har varit ute pa
samrdd och beddmningen 4r att man kan gé direkt pd granskning under andra
kvartalet 2012. Mot bakgrund av detta skulle byggstart kunna ske 2013 och med
en forsta inflyttning ar 2014/2015.

Nasta beslutstillfalle for exploateringsnimnden infaller nér kopeavtal skall traffas
med exploatoren, preliminirt fjarde kvartalet 2012.

Risker och osékerheter
Eventuella risker far utredas i det fortsatta planarbetet.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att projektet har utvecklats pa ett bra sitt under planprocessen och
att det kommer att bidra till en god utveckling for Bandhagen. Darfor anser
kontoret att det ar positivt att NCC Boende nu dvertar projektet och driver det
vidare, i princip diar Husab 1dmnat projektet.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden ger kontoret i
uppdrag att triaffa markanvisningsavtal.
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