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Eleonor Eklind Forslin Till

Avdelningen fér projektutveckling Exploateringsnimnden 2012-05-24

Telefon: 08-508 265 14
eleonor.eklind-forslin@stockholm.se

Tidig markreservation fér bostéder vid
Roslagstull / Valhallavégen péa Ostermalm till
Stockholmsbyggmadstarna

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden ger Stockholmsbyggmastarna en tidig
markreservation for bostéder vid Roslagstull/Valhallaviagen

2. Exploateringsnimnden begér att stadsbyggnadsnamnden tar fram ett
program for omradet dster om Valhallavigen mellan Roslagstull och
Kungliga Tekniska Hogskolan. Programmets exakta utbredning far
provas under programarbetet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Lars Berglund

Sammanfattning
Ett programarbete ska startas upp for omradet dster om Valhallavigen mellan
Roslagstull och Kungliga Tekniska Hogskolan.
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Exploateringskontoret gor bedomningen att 500-800 bostadslédgenheter och en
fullstor idrottshall kan byggas inom omradet. Under programskedet kommer dven
mojligheten till annan bebyggelse och 6vrig utveckling av omradet att studeras.
For att tidigt fa in byggbranschens kompetens och erfarenhet i programarbetet
foreslar kontoret att Stockholmsbyggmastarna erhaller en tidig markreservation
for ca 300 lagenheter inom omrédet.

Inriktningsbeslut och markanvisning forvintas ske under hosten 2012.

Bakgrund

Valhallvigen stracker sig fran Roslagstull i nordvést fram till Gardet i sydost.
Gatan, som &r Stockholms innerstads ldngsta gata, &r huvudsakligen utformad som
en esplanad. Valhallavigens sodra del kantas av stenstadens tata kvarters-
bebyggelse.

Strickan mellan Roslagstull och korsningen Surbrunnsgatan/Korsbarsvégen ar
inte utformad som en esplanad, utan utgor ett mer kompakt gaturum. Oster om
denna stricka av Valhallvdgen har under aren ett flertal olika forslag om
exploatering lagts fram. Ans6kningar om markanvisning inom omradet har
inkommit frén ett stort antal byggherrar.



Roslagstull
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Korsbarsvagen /
Surbrunnsgatan

Ostra station/
Kungliga Tekniska Hogskolan

Utvecklingsomradet markerat med rod ring
Omrédet utgors idag till stor del av markparkering samt parkmark. Inom omréadet
ligger ocksa en byggnad som anvinds av Engelska skolan. Omradet gransar 1 norr
till Vetenskapsstaden med Albanova universitescentrum och Ruddammens
blandade bebyggelse med framst bostider.

En anledning till att omradet inte har provats for exploatering tidigare, trots det
stora intresset, dr att det lings Valhallavdgen transporteras en stor mingd farligt
gods som till storsta del kommer frdn Vartahamnen, Frihamnen och Loudden.

I samband med att Norra ldnken 6ppnar 2015 forvéntas trafiken minska pa
Valhallavédgen och det farliga godset kommer inte att passera Valhallavigen

langre. Detta 6ppnar for mojligheter att utveckla omréadet och bebygga det med
foretradesvis bostader.

Tidigare beslut
Foljande beslut har tidigare fattats 1 drendet.

2010-02-11 Exploateringsndmnden
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Exploatering av omrdde lings Valhallavigen pd Ostermalm. Utredningsbeslut.

2011-11-24 Exploateringsndmnden

Tidig markreservation till Areim AB for idrottshall vid Roslagstull/Valhallavigen
pd Ostermalm. Utred forutsdittningarna for att anligga en fullstor idrottshall
inom det planerade utvecklingsomrddet lings Valhallavigen vid Roslagstull, samt
svar pd skrivelse frdin Maria Ostberg Svanelid (S).

Utbyggnadsférslag

Exploateringskontoret har tillsammans med stadsbyggnadskontoret tagit fram en
stadsbyggnadsanalys for omradet. Analysen beskriver omrddets utvecklings-
mojligheter. Med stadsbyggnadsanalysen som grund tillsammans med en
utvdrdering av alla de idéer och forslag pé utveckling av omradet som inkommit
kommer stadsbyggnadskontoret under varen 2012 att starta upp ett programarbete
for omradet.

Exploateringskontoret gér beddmningen att 500-800 bostadslédgenheter och en
fullstor idrottshall kan byggas inom omridet. Under programskedet kommer dven
mojligheten till annan bebyggelse och 6vrig utveckling av omradet att studeras.
Forslag till tidig markreservation

Areim AB har i november 2011 erhallit en tidig markreservation for uppforande
av en fullstor idrottshall inom omradet.

Ett 20-tal byggherrar har inkommit med ans6kan om markanvisning inom
omradet. En av dem dr Stockholmbyggmaistarna som bestar av elva stycken
mindre till medelstora byggforetag. Tillsammans har de tagit fram ett forslag till
utveckling av omradet.

Ovriga byggherrar som s6kt markanvisning i omradet under de tva senaste dren
ar: Abacus, Besqab, Boritt, BTH Bygg, Familjebostider, HSB, JEFF
fastighetsutveckling, JM, Oscar Properties, Primula, Riksbyggen, Sjaelso,
Stiftelsen Stockholms studentbostéder, Stockholms Kooperativa
Bostadsformedling SKB, Sundvalls Byggnads AB (ingér 1 Stockholms-
byggmaistarna), Sveafastigheter, Svenska Bostdder, Wallenstam och Veidekke.

For att tidigt fa in byggbranschens kompetens och erfarenhet i programarbetet
foreslar kontoret att Stockholmsbyggmastarna erhéller en tidig markreservation
for ca 300 lagenheter inom omradet. De elva byggforetag som ingar i Stockholms-
byggmaistarna har lang och gedigen erfarenhet att bygga i Stockholms innerstad.
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Stockholmsbyggmaéstarna bestér av foljande byggforetag:
Anders Bodin Fastigheter AB
Byggnadsfirman Erik Wallin AB
Byggnadsfirman Viktor Hansson AB
Einar Mattsson Projekt AB

Folkhem Produktion AB

Jarntorget Byggintressenter AB
Lennart Ericsson Fastigheter AB
Byggnadsfirma Olov Lindgren AB
Q-gruppen AB

Reinhold Gustafsson Forvaltnings AB
Ake Sundvall AB

Markreservationen berdknas kunna ersittas av en markanvisning nér
programarbetet hunnit sé langt att det finns en fungerande struktur for omrédet.
Antal ldgenheter, andelen hyresritter och bostadsritter samt markpris kommer att
specificeras 1 markanvisningen.

Exploateringskontoret avser att markanvisa till fler byggherrar inom omradet.
Sannolikt kommer det att bli aktuellt med en anbudstdvling.

Tidplan
Stadsbyggnadskontoret kommer att starta upp programarbetet under varen 2012.

Programarbetet kommer att pdgd under hela dret. Markanvisning forvéntas kunna
ske under hosten 2012.

Ekonomiska konsekvenser

Stockholmsbyggmaistarna bekostar sina utredningar, eventuella plankostnader mm
och stér risken for forgidvesprojektering. De ekonomiska fragorna kommer att
specificeras i den kommande markanvisningen.

I samband med att markanvisning gors kommer konsekvenserna for stadens
ekonomi att belysas och ett underlag till inriktningsbeslut att tas fram.
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Risker och osiikerhetsfaktorer
Det finns ett antal risker och osékerhetsfragor 1 projektet som kommer att belysas
langre fram 1 processen.

Norra ldnken &r under byggnation och ska enligt tidplan vara fardig &r 2015.
Trafikméngden och mingden farligt gods p& Valhallavdgen kommer da att minska
men omradet kommer dock fortfarande att vara utsatt for buller fran
Valhallavdgen. Luftféroreningar fran trafiken maste utredas och éven riskerna
med den eventuella dterstdende mingden farligt gods som kan komma att
transporteras ldngs Valhallavigen. Utformningen av byggnaderna kommer
sannolikt att behova anpassas pa grund av de ovan nimnda forutséttningarna.

Inom omradet ligger 1 dag Engelska skolan. Skolan kan behdva flyttas, vilket
innebdr att en lamplig ersdttningslokal till verksamheten méste hittas.

Ett stort antal markparkeringsplatser kommer att tas i ansprak i ett omrdde dir
parkeringssituationen redan idag dr problematisk. Vidare kommer parkmark att
behova tas 1 ansprdk. Parkmarken dr dock mycket bullerutsatt och kontoret gor
beddomningen att projektet kommer att bidra till mojligheter att skapa en tystare
och mer kvalitativ parkmiljo.

Samréd och information till andra férvaltningar
Stadsbyggnadskontoret dr informerat om drendet. Kontoret kommer att samrada
med stadsdelsforvaltningen samt dvriga forvaltningar och bolag inom staden som
berdrs av projektet, bl a trafikkontoret och SISAB.

Planbestallning

Den foreslagna exploateringen stéller krav pa nya detaljplaner inom omrédet.
Kontoret foreslér att exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsndmnden tar
fram ett program for omradet oster om Valhallavigen mellan Roslagstull och
Kungliga Tekniska hogskolan. Programmets exakta utbredning far provas under
programarbetet.

Kontorets sammanfattande bedémning

Omradet oster om Valhallaviagen vid strickan mellan Roslagstull och korsningen
Surbrunnsgatan/Korsbérsvagen dr idag lagt utnyttjad. Kontoret bedomer att
omradet har stor potential att utvecklas till ett attraktivt bostadsomrade.
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For att tidigt 1 programarbetet fa med byggbranschens kompetens och erfarenhet
foreslar kontoret att Stockholmsbyggmaéstarna erhaller en tidig markreservation i
omrédet.

Slut



