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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och KB Positionen 2 (org.nr. 969666-7485), nedan kallat Bolaget, har under
forutsittning som anges 1 § 6 nedan tréiffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§1
MARKANVISNING

Exploateringsndmnden har 2012-03-15 beslutat att till Bolaget anvisa det pa bilagda
karta (Bilaga 1) angivna markomradet. Det ungefarligt anvisade markomradet ligger
inom kvarteret Bristol i stadsdelen Ladugardsgirdet och omfattar fastigheterna Bristol
1, del av Ladugérdsgirdet 1:9 samt del av Antwerpen 2.

Bolaget, KB Positionen 2 (org.nr. 969666-7485), ér ett heldgt dotterbolag till
Vasakronan AB (publ) (org.nr. 556061-4603). Bolaget &r inforstatt med att Staden vid
ekonomiska ataganden for Bolaget gentemot Staden, som har sin grund i detta avtal
eller héri berdrda tomtréttsavtal och verenskommelse om exploatering, kommer att
kriva sdkerhet i form av tillfredstdllande moderbolagsgaranti eller motsvarande.

Denna markanvisning innebdr att Bolaget, under en tid av tvé ar fran och med ovan
angivna datum, har en option att ensam forhandla med Staden om 6verenskommelse om
exploatering inklusive tomtréttsavtal for detta markomrade.

§2
AVSIKTSFORKLARING/MAL

Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att det ovan angivna omréadet planlaggs
for ny kontorsbebyggelse med handel och service 1 bottenplanet och ett integrerat
parkeringshus for mojlig framtida konvertering till ytterligare kontorslokaler. En total
area om ca 26 000 — 28 000 kvm BTA, fordelat pa ca 18 000 kvm ljus BTA kontor och
ca 700 kvm ljus BTA handel, parkering om ca 200 platser (ca 7 000 kvm, varav ca 3
000 dr mgjliga att konvertera till kontor och 2000 kvm f6rsvinner i och med att man
genomfor konverteringen) samt teknikutrymmen avses kunna tillskapas.

Bolaget 4r medvetet om forekomsten av befintliga bergrum vilka till viss del &r
lokaliserade inom det angivna omradet. Bergrummens forekomst har tagits i beaktande
vid angivande av tomtrittsavgild och kopeskilling. Parterna skall senare triffa
overenskommelse for att reglera bergrummen.

Kv Bristol ligger inom Norra Djurgdrdsstaden som av Stockholms stad utsetts till
miljoprofilomrade. Visionen dr att Norra Djurgardsstaden ska bli en miljostadsdel i
vérldsklass och vara ett internationellt foredome nér det géller héllbart stadsbyggande.
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Bolaget atar sig att delta aktivt i arbetet for att utveckla en miljostadsdel i véarldsklass i
Norra Djurgardsstaden samt
e att arbeta for att uppfylla hogt stidllda mél och krav i miljoprofileringen av Norra
Djurgérdsstaden
e att kontinuerligt f6lja upp och redovisa sina resultat samt vidta de atgérder som
kréavs for att sidkerstilla att man uppfyller hogt stillda mal och krav
e att delta 1 gemensamma aktiviteter (workshops, konferenser, innovationsprojekt,
pilotprojekt etc) for att utveckla kompetens och teknik i miljdanpassat byggande
och hallbar stadsutveckling
e For att konkretisera ovanstdende ataganden och ambitioner &r parterna overens
om att miljo- och hallbarhetsarbetet i kv Bristol ska folja bifogat
handlingsprogram (Bilaga 2). Kraven i handlingsprogrammet ska under
planeringsarbetet preciseras for att sedan inga som bilaga 1 dverenskommelse
om exploatering enligt § 1.

§3
DETALJPLAN

Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att en ny detaljplan for omradet tas
fram, antas och vinner laga kraft.

Om stadsbyggnadskontoret s& onskar skall planarbetet genomforas med
konsultmedverkan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.

Bolaget skall efter samrad med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for den
husprojektering som behover goras i samband med detaljplanearbetet.

§ 4
EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for
detaljplanearbetet och for att parterna skall kunna tréffa en 6verenskommelse om
exploatering inklusive tomtréttsavtal. Staden star dock for kostnaderna for egen
personal pa exploateringskontoret.

Bolaget skall tréffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret s&
begir.

4.2. Bygg- och anldgeningskostnader

Kvartersmark
Staden skall svara for erforderliga evakueringar och rivningar inom den blivande
kvartersmarken.
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Vid behov bestiller, utfor och bekostar Staden erforderliga provtagningar och
utredningar for att klarldgga och bedoma behovet av efterbehandlingsétgirder inom den
blivande kvartersmarken, samt tar fram en handlingsplan for den fortsatta hanteringen
och de efterbehandlingsatgérder som krévs for att marken ska kunna anvéndas enligt
dndamalet i den blivande detaljplanen. Staden bekostar inga dtgérder enligt forra
meningen bestéillda av Bolaget.

Fordelning av kostnader mellan Bolaget och staden for eventuella efterbehandlings-
atgarder skall regleras i den dverenskommelse om exploatering som enligt § 4.3 nedan
skall traffas mellan parterna.

Bolaget skall direfter ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgirder
inom den blivande kvartersmarken.

Gatu- och parkmark
Staden skall svara for och bekosta projektering samt byggande av gator och parker.
Parterna kan dverenskomma om annat.

Bolaget skall dock svara for och bekosta projektering samt genomf6rande av de
aterstéillande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén platsmark invid den
blivande kvartersmarken, till f61jd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten pd den
blivande kvartersmarken.

4.3. Tomtrittsupplatelse

Staden skall till Bolaget med tomtrétt upplata den blivande kvartersmarken for kontor,
handel och parkeringshus. Parterna skall traffa verenskommelse om exploatering nér

planarbetet hunnit sa 1dngt att parterna tillsammans anser att en sddan kan traffas, dock
senast 2014-03-15.

Parterna skall tréffa tomtréttsavtal sa snart erforderlig fastighetsbildning har vunnit laga
kraft. Tomtréttsavgilden géllande de delar som skall utgora kontor respektive handel
och service (ca 18 700 kvm ljus BTA), skall vara 300 kr/kvm ljus BTA vilket ger en
arlig avgild pé ca 5,6 mkr. Tomtréttsavgilden géllande den del som skall utgora
parkeringshus om ca 200 platser (ca 5 000 kvm), skall vara 1 kr/kvm ljus BTA vilket
ger en arlig avgild péd ca 5 000 kr. Vérdetidpunkt for tomtrattsavgéilden dr 2012-02-01.
Tomtréttsavgdlden skall regleras med 100 % av fordndringen av statistiska
centralbyrans konsumentprisindex (KPI) fran februari 2012 till den ménad som infaller
tva manader fore upplatelsen.

Om byggritten 6kas/minskas i den detaljplan som kommer att vinna laga kraft skall
avgilden okas/minskas i samma omfattning.

Avgildsperioden skall vara tio ar. For parkeringshusdelen skall en
sidodverenskommelse mellan parterna traffas i samband med tomtréttsupplatelsen som
foreskriver att avgildsnivan for parkeringshusdelen skall ligga fast 1 20 ar.
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4.4 FrikOpsoption

Bolaget ges ritt att inom tre &r fran tidpunkten for undertecknandet av ovanstaende
tomtréttsavtal ingd kdpeavtal med staden for att frikdpa den enligt ovan bildade
fastigheten med samma villkor for byggnadsskyldigheten som i tomtrittsavtalet till ett
pris av 6 000 kr/ kvm ljus BTA, vilket med forutsatt byggritt ovan mark ger en
kopeskilling om ca 131 Mkr. Vérdetidpunkten for kopeskillingen skall vara 2012-02-01.
Kopeskillingen skall i sin helhet erldggas pa tilltradesdagen. Med tilltrdde avses 1 detta
avsnitt tilltradet till fastigheten enligt kopeavtalet.

For byggritten skall kopeskillingen regleras — upp eller ner — fram till tilltradespunkten
med 100 % av fordndringen av SFI/IPD Svenskt Fastighetsindex, Capital Growth,
Office Stockholm Central Area (innerstaden utom CBD) framtaget av Svenskt
Fastighetsindex & IPD Norden AB (SFI/IPD). Detta index visar virdeforidndring for
bebyggda fastigheter under kalenderar och tas fram under april manad néstfoljande ar.
Per 2010-12-31 (indextal for &r 2010) &r indextalet 283 enheter (1983-12-31=100).

Nér indextalet for ar 2012 har publicerats berdknas indextalet per 2012-02-01 genom
linjér interpolering med utgangspunkt fran indextalen for 2011 och 2012. Det pa detta
sdtt berdknade indextalet bendmns nedan startindex.

Vid tilltrdde berdknas kopeskillingen enligt foljande:

1. Om ett startindex enligt ovan har kunnat berdknas: Slutligt fastighetsindex
berdknas som det vid tilltradestidpunkten av SFI/IPD senast framtagna
indextalet omrdknat med fordndringen av statistiska centralbyréns
konsumentprisindex (KPI) for december ménad det ar detta SFI/IPDs indextal
avser och KPI f6r den ménad som infaller tvd minader fore tilltradet.
Kopeskillingen vid tilltrade berdknas som kdpeskillingen 1 prisldge 2012-02-01
multiplicerad med forhdllandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

2. Om ett startindex enligt ovan inte har kunnat berdknas: Slutlig kopeskilling
berdknas som kopeskillingen i prislige 2012-02-01 multiplicerad med
forhdllandet mellan KPI for den ménad som infaller tvd ménader fore tilltriadet
och KPI {or februari 2012

Om byggritten 6kas/minskas i den detaljplan som kommer att vinna laga kraft skall
kopeskillingen 6kas/minskas 1 samma omfattning.

§5

MARKANVISNINGSPOLICY M M

Bolaget skall folja samtliga villkor i markanvisningspolicy beslutad i
exploateringsnimnden den 19 april 2007. Detta innebdr bland annat att Bolaget skall
folja Stadens, av kommunfullméktige, gatu- och fastighetsndmnden, markndmnden eller
exploateringsnimnden vid markanvisningar, beslutade generella krav. Exempel pa
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sddana krav &r att gora ute- och inomhusmiljon tillgdnglig f6r ménniskor med
funktionshinder mm.

Markanvisningspolicyn finns tillgdnglig pd Stockholms stads hemsida
(www.stockholm.se/exploateringskontoret).

§ 6
GILTIGHET
Detta markanvisningsavtal &r till alla delar forfallet utan ersdttningsritt frin ndgondera
parten, och vardera parten skall béra sina kostnader for utfort planarbete och

projektering, om inte dverenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4.3 ovan
tréffats mellan Staden och Bolaget senast 2014-03-15.

Bolaget dr medvetet om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsndmnden eller
kommunfullméktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregds av samrdd med dem
som berors av planen och andra beredningsatgirder. Bolaget dr &ven medvetet om
att sakégare har ratt att anfora besvér mot beslut att antaga detaljplan och att beslut
om antagande av detaljplan kan provas av ldnsstyrelsen och mark- och
miljodomstolen samt bli foremal for réttsprovning,

- att detta avtal inte dr bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* %k ok ok ok

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For KB Positionen 2
genom dess exploateringsndmnd
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Hérmed bitrads avtalet 1 den del det géller § 1 ovan.

Stockholm den

For Vasakronan AB (publ)
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2. Handlingsprogram

BILAGOR
1. Karta
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