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BAKGRUND

Norra Djurgardsstaden (NDS) ar utsett som ett av Stockholms nya miljoprofilomraden efter
Hammarby Sjostad. Ovriga miljoprofilomraden ir Lovholmen och miljonprogramsomradena.
Norra Dijurgardsstaden ingar ocksa som ett projekt inom Clinton Foundations globala
projekt for klimatpositiv utveckling.

Visionen ar att Norra Djurgardsstaden (NDS) ska vara en miljostadsdel i vdrldsklass.

Den nya stadsdelen ska skapa trivsel och genom sin utformning inbjuda boende och
verksamma i stadsdelen till egna initiativ och ett miljomedvetet levnadssatt. En devis ar att
“det ska vara latt att gora ratt” i NDS.

For det fortsatta arbetet har foljande fokusomraden valts:
e Hallbar energianvandning
e Hallbara transporter
e Kretsloppssystem
e Hallbara livsstilar
e Anpassning till ett forandrat klimat

For att uppna hogt stillda miljomal kommer arbetet i NDS att innebara stora utmaningar nar
det galler tekniska losningar och system samt management i planerings- och byggprocessen.
Forvaltningsfasen och brukarnas medverkan utgor ocksa en central del for att uppna malen.

For att marknadsfora och exportera svensk miljoteknik och kunnande inom hallbar
stadsutveckling ska byggherrar och leverantorer av teknik, produkter och tjanster informera
om och exponera sina projekt/produkter pa ett aktivt sitt for besoksgrupper bla. inom
ramen for NDS Innovation d.v.s. en utstallnings- och informationslokal i omradet.

KVARTERENS FORUTSATTNINGAR OCH PLANER
XXXX

MIL)JO- OCH HALLBARHETSKRAVEN

Miljo- och hallbarhetskraven for kvarteret Bristol utgar fran stadens Overgripande program for
miljé och hdllbar stadsutveckling i Norra Djurgdrdsstaden (2010-04-13) som kommer att verka
under hela Norra Djurgardsstadens projektperiod. For varje utbyggnadsetapp kommer
specifika miljo- och hallbarhetskrav att utarbetas i ett handlingsprogram for den aktuella
etappen utifran de overgripande och operationella malen i det dvergripande programmet.
Detta handlingsprogram ar riktat mot byggherrar i kvarteret Bristol och beskriver de miljo-
och hallbarhetskrav som stills pa kommande byggnader, den offentliga miljons funktion,
planering och utforande.



Samhallets regler for byggande som finns i miljobalken, PBL och BBR galler som en
grundforutsittning. Miljoprofileringen av NDS innebar hdgre malsittningar och krav som
redovisas i detta dokument. De detaljerade miljo- och hallbarhetskraven for kvarteret Bristol
och ansvaret for uppfoljning kommer att inga som ett villkor i exploateringsavtalet mellan
staden och byggherren.

Miljo- och hallbarhetskraven och uppfoljningssystemet med verifieringskrav som omfattar
planering, projektering, byggande och forvaltning kommer att utvecklas fram till tidpunkten
for exploateringsavtalets upprattande.

Nedan anges de preliminara miljo- och hallbarhetskraven (minimikrav) som kommer att
faststallas i exploateringsavtalet. Vissa av kraven ar klart preciserade medan andra krav
kommer att preciseras fram till tidpunkten for upprattande av exploateringsavtalet. En
forutsattning for tecknande av markanvisningsavtal ar att byggherren godkanner miljokraven i
detta dokument.

For att utveckla en miljostadsdel i varldsklass forvantas byggherrar, infrastrukturbolag och
andra aktorer att uppna hoga miljoprestanda. Detta kraver att byggherrar och konsulter
visar ett stort engagemang i samverkan med stadens forvaltningar, bolag och andra aktorer.

I. MILJOSAKRING

For att uppna miljokraven maste hela planerings-, projekterings-, bygg — och
forvaltningsprocessen miljosakras. Staden stiller darfor krav pa att byggherren har en
langsiktig kvalitets- och miljosakring innefattande foljande delar:

Krav

.1 Ett kvalitets- och miljoledningssystem for styrning och uppfoljning av kvalitets- och
miljoarbetet (t ex ISO 9000, ISO 14000, BF9K).

1.2 Miljoplan for att redovisa hur projektet kommer att uppfylla NDS miljo- och
hallbarhetskrav samt stadens miljokrav i entreprenadens genomférande (MEG) for den
aktuella etappen.

1.3 Miljoansvarig som har byggherrens/entreprenorens ansvar ska sakerstalla att NDS miljo-
och hallbarhetskrav uppfylls i hela bygg- och forvaltningsprocessen.

1.4 Dokumenterad egenkontroll med egenkontrollprogram som upprattas av
projektoren/entreprencren som beskriver egenkontrollen for att siakra efterlevnaden av
miljokrav och MEG t.ex. provtagning, kontroller och analyser och dokumentation i form av
journaler, protokoll, dagbok och avvikelselistor-.



1.5 Entreprenoren ansvarar for overlamnande till byggherre/forvaltare av uppdaterade
miljoplaner samt att en samlad miljodokumentation finns vid slutbesiktning liksom for att
genomfora injustering av varme- och ventilationsanlaggning mot projekterade varden, utfora
obligatorisk ventilationskontroll (OVK), energiberakningar, radonmatning och slutlig
fuktskyddsbeskrivning samt att sammanstalla verifierande dokumentation av genomforda
kontroller och matningar.

1.6 Forvaltaren ska genom entreprendren fa tillgang till den information som behdvs for en
miljdanpassad forvaltning av fastigheten sasom uppdaterade miljoplaner (inkl. avvikelser),
listor over inbyggda material, fastighetens driftegenskaper, drift- och underhallsinstruktioner
inklusive  skotselplan  for gronytor, energieffektiv drift, filter for ventilation,
sortering/hantering av verksamhetens avfall, omhandertagande av farligt avfall, instruktion for
att uppratthalla byggnadens bestindighet samt slutlig fuktskyddsbeskrivning och rutiner for
lopande fuktkontroll.

1.7 Information och utbildning till alla projektdeltagare i hur miljoprofileringen och
miljokraven ska uppnas i det praktiska genomforandet. Har ingar projekteringsledare,
entreprenorer och underentreprenorer med platschefer, arbetsledare och hantverkare.

2. KLIMATANPASSAD OCH GRONSKANDE UTOMHUSMILJO

Krav

2.1 Risk for framtida oversvamningar ska beaktas i utformandet av nya byggnaders
bottenvaning och killare.

Krav som specificeras senare

2.2 Dagvatten ska fordrojas/magasineras for att anvandas for bevattning av vegetation vid
torrare perioder och for att mojliggora ytlig avrinning.

2.3 Dagvattenledningar ska planeras for att klara stora mangder regnvatten vid extrema
regntillfillen. "Dimensioneringsstrategi for NDS — riktlinjer och principlosningar, 2011-01-
|7 ska tillampas.

2.4 En gronytefaktor for verksamheter kommer att preciseras av staden. Gronytefaktorn
bidrar till att skapa gronska som ar lokalt anpassad, starker ekosystemet och rekreativa
funktioner samt dampar de negativa effekterna av ett forandrat klimat.



3. HALLBART ENERGISYSTEM

Krav

3.1 Byggnad ska ha ett klimatskal med hog energiprestanda som innebiar ett mycket lagt
energibehov. Se vidare 3.14

3.2 Byggnaden ska utformas for att minimera behovet av kylning med hjilp av
konstruktionsatgarder. | den man komfortkyla for lokaler ej helt kan undvikas ska passiva
kylkoncept, som t.ex. frikyla tillimpas.' Se vidare 3.15.

3.3 Energianvandningen i byggnader (kopt energi, A, exklusive verksamhetsel) for kontor
ska vara max 45 kWh/m? ar, varav hogst 25 kWh/m? ar fastighetsel.?

3.4 Energieffektiva vitvaror och belysning motsvarande basta pa marknaden tillginglig klass
ska valjas.

3.5 Individuell matning av tappvarmvatten, verksamhetsel, fastighetsel, kyla och varme ska
ske. Varje verksamhet ska kunna debiteras for sin energianvandning.

3.6 For uppvarmning av byggbodar och ovrig energianvandning under byggproduktion
(uttorkning) ska energikillor med lag primarenergifaktor anvandas t.ex. fjarrvirme, biogas,
m.m.

3.7 Elektricitet som anvands under byggskedet ska vara miljomarkt enligt
Miljostyrningsradets foreskrifter “Elektricitet fran fornybara energikallor” Niva 2.

3.8 En mat- och kontrollplan ska upprattas under produktion vad gialler
- Injustering varme/ventilation
- Matning av luftfloden
- Mitning av anvand energi efter tva uppvarmningssasonger

3.9 Lufttathetsprovning enligt SS-13829 ska genomforas for att beakta varmelackage.
Lackagetalet far inte Overstiga det som anvants vid dimensioneringen av
uppvarmningssystemet.

3.10 Termografering av byggnadens klimatskal ska utforas. Brister ska atgardas.

3.11 Driften av installerade system ska optimeras diar samarbete med de verksamma ingar
som en naturlig del, se punkt 8.3.

! Fjarrvarme resp. fjarrkyla anses vara passiva koncept och skall finnas tillgdngliga och med dimension som
moijligor anslutning.

2 Byggnaden ska vara en del av ett optimerat energisystem, med hog systemverkningsgrad for primarenergi dar
energiformer med lag energikvalitet anvands for att moéta behovet av virme medan hog energikvalitet
(elektricitet) anvands for andamal sasom flaktar och belysning. (Energiformsfaktorn for elektricitet ar vald till
2.5 enligt den branschdverenskommelse som slutits mellan Svensk Energi och Svensk Fjarrvarme, varen 201 1).



3.12 Under forvaltningsskedet dr malet att fa till stand langsiktiga leveransavtal av miljomarkt
el enligt Miljdstyrningsradets foreskrifter “Elektricitet fran fornybara energikillor” Niva 2
mellan forvaltare/brukare och elleverantor.

3.13 Regelbunden mitning och visualisering av energianvandningen och dess klimatpaverkan
ska ske i fastigheten och ska kunna redovisas per verksamhet.

Krav som specificeras senare

3.14 Virmeforlusttal ska vara ligre an xx W/m®,
3.15 Solvirmelasttal ska vara lagre an xx W/m®.

3.16 Varje fastighet ska generera 30 % av sin anvinda fastighetsel baserad pa lokalt
producerad fornybar energi. Eventuell overskottsel fran byggnaden ska kunna levereras till
elnatet enligt avtal med elleverantoren.

3.17 Systemlosningar som anvands ska ha en bra livslangd ur LCA och LCC -perspektiv.
Systemlosningar med minsta kostnad och miljopaverkan ur livscykelperspektiv ska viljas.

3.18 Energianvandningen pa byggarbetsplatsen ska vara hogst 120 kWh/m? BOA och ar.

3.19 Energianvindningen i byggbodar ska vara 50 % av jamforbar standardbod’.

4. ATERVINNINGSSYSTEM

Krav

4.1 Lokaler ska planeras for kallsortering av olika avfallsfraktioner. Utrymme ska finnas i
lokal for kallsortering av farligt avfall, forpackningar, papper/tidningar och restavfall. Systemet
ska utformas for att kunna tillhandahdlla en effektiv avfallshantering enligt avfallshierarkin
(minimera, aterbruka, material- och energiatervinna).

4.2 Organiskt avfall ska sorteras i restaurangverksamheter for senare framstallning av biogas
och biomull. Avfallskvarn ska installeras for restauranger-.

4.3 Ovrigt producentansvarsmaterial inkl. elektriskt och elektroniskt avfall ska ga till
kallsorteringsutrymme inom fastigheten eller i angransande fastighet.

4.4 Ovrigt farligt avfall ska killsorteras i fastigheten eller i angrinsande fastighet och
omhindertas. Farligt avfall ska i ”soppasen” eller i grovavfallet understiga 0,5 vikt-%e.

* Standardbod definieras enligt féljande: 10 cm isolering, 2-glas fonster och franluftsventilation.



4.5 Individuell matning av avfallsgenerering ska ske och brukare ska kunna avlasa och styra
sin avfallsgenerering. Varje hyresgast ska kunna debiteras for sin avfallsgenerering.

4.6 Under byggskedet ska byggavfall killsorteras enligt Kretsloppsradets riktlinjer, basniva.
75 % av byggavfallet ska kallsorteras.

4.7 Rivet byggmaterial ur befintliga byggnader ska i forsta hand materialatervinnas och i
andra hand energiatervinnas.

4.8 Hogst 5 vikt-% av det totala byggavfallet far vara avfall som liggs pa deponi.

4.9 Mingden byggavfall ska uppga till hogst 20 kg/m? BTA.

Krav som specificeras senare

4.10 Avfallsplan enligt xxxx ska galla.

4.11 Restavfall, tidningar och annan utvald fraktion (t.ex. producentansvarsmaterial) ska ga
till sopsug (tre fraktioner). Sopsugsinkast ska placeras max 30 meter fran entrén.

4.12 Utrymmet for grovavfall ska finnas inom fastigheten eller i angransande fastighet.
Insamlat grovavfall ska aterbrukas eller material- resp. energiatervinnas.

4.13 Kallsorteringsutrymmen placeras max 50 meter fran entrén och vid manuell himtning
ska avfall vara nabart inom 10 meter fran dar hamtfordon kan stanna for lastning.

4.14 Avfallsmangderna under forvaltning ska minska med 10 vikt-% jamfort med
genomsnittet for Stockholm Stad. Avfallshierarkin ska gilla (minimera, aterbruka, material-
och energiatervinna).

5. VATTEN OCH AVLOPPSSYSTEM

Krav

5.1 Individuell matning av dricksvattenanvandning (inkl. varm- och kallvatten) ska ske i varje
verksamhet. Varje hyresgast ska kunna debiteras for sin anvandning.

5.2 Byggnad/fastighet ska vara forberedd for kallsortering av avloppsfraktioner med
sanitetsporslin och separat ledning for utsorterad avloppsfraktion.

Krav som specificeras senare

5.3 Installationer och utrustning sisom toaletter, diskmaskiner och blandare ska vara



vattensnala sa att verksamheter ges forutsattningar att nd en anvindning av dricksvatten pa
hogst xx liter per xx och dygn.

5.4 Vatten och avloppssystemet ska ha en optimal atervinning av energi (spillvirme).

5.5 Vattenanviandningen under byggproduktionen ska ligga pa en lag niva.

6. TRANSPORTER

Krav

6.1 Cykelparkeringar ska vara lattillgingliga och vaderskyddade med mgijlighet till ramlas,
nara till entréer. Cykelparkeringar ska finnas i direkt anslutning till service for arbetande och
besokande.

6.2 P-platser i garage ska forberedas med laddmoijligheter for elfordon.
6.3 En gemensam bygglogistikanlaggning ska anvandas.
6.4 Cykelparkering motsvarande 10 platser/1000 m? (kontor).

6.5 Parkeringsplatsnorm for bilar ska pa sikt vara 2-4 platser/1000 m”> (kontor).
Avvecklingsarbetet fran nuvarande hogre niva skall vara avslutat nar stomtrafiken (Tvarbana
city och ovrig stomtrafik) etablerats i omradet och ovriga infrastrukturatgirder sasom
iordningstallande av erforderliga gang- och cykelbanor har genomforts.

Krav som specificeras senare

6.6 Ett logistikcentrum for verksamhetsanknutna leveranser av varor och omhandertagande
av avfall under forvaltningsfasen ska anvandas.

6.7 P-platserna i kontorsfastigheterna ska vara reserverade for bilar som anvands i
tjansten/arbete och inte avsedda for bilar till arbetspendling. Minst halften av p-platserna ska
vara avsedd for bilpoolsbilar.

6.8 Byggtransporter till omradet ska ske med energisnala och miljdanpassade fordon med
miljobranslen.



7. MILJOANPASSADE LOKALER (BYGGNADER)

Krav

7.1 Varor for byggande och forvaltning ska klara BASTAs egenskapskriterier. Utover dessa
krav giller foljande:

7.1.1  Koppar och zink samt dess legeringar ska inte anvandas som material i tak-
och fasadplat eller i stuproér. Forzinkade material i utemiljon ska ytbehandlas.

7.1.2  Koppar i tappvarmvattensystemet far bara anvandas i slutna system d.v.s. bara
dar vatten cirkulerar.

7.1.3 Blyfria blandare ska valjas.

7.1.4 PVC far ej anvindas.

7.1.5 Lampor med kvicksilverinnehall ska undvikas.

7.2 En byggnadsrelaterad digital loggbok innehallande information om vilka byggvaror som
ska anvandas ska upprittas. Loggboken ska minst innehalla uppgifter om typ av byggvara,
varunamn, tillverkare, artal och innehallsdeklaration, uppskattat mangd och placering.

7.3 FSC-markta eller PEFC-markta traprodukter (i forsta hand odlat nordiskt markt tra) ska
valjas.

7.4 Golvmaterial, avjamningsmassor, vagg- och takbekladnader samt farg och lack ska vara
emissionstestade.

74.1 Golvytmaterial och avjamningsmassor, isolering ska hogst ha en
emissionsfaktor (EF) TVOC <40 pg/m*h efter 26 veckor. Tramaterial
undantas.

742 Vigg- och takbeklidnader ska ha EF TVOC < 200 pg/m?h efter 4 veckor.

7.4.3 Farg och lack ska ha EF TVOC < 10 pg/m?h efter 4 veckor.

7.5 Elektriska och magnetiska falt fran fasta installationer ska minimeras inom byggnaden.
Elektriska falt far vara max 10 V/m och magnetisk flodestathet far vara max 0,4 pT dar folk
stadigvarande vistas.

7.6 En fuktsakerhetsprojektering ska utforas och en fuktplan upprattas. Diplomerad
fuktsakkunnig (BH:s expert) och fuktsakerhetsansvarig (entreprenorens expert) ska utses.

7.7 Minst ljudklass B pa alla parametrar i SS 25268 ska uppfyllas. Trafikbullernivaer regleras i
detaljplan.

7.8 Ljudnivaer fran installationer (t.ex. fliktar) pa fasad och tak ska understiga
Naturvardsvekets riktvirden vad giller Externt industribuller vid nirmaste (planerade)
bostader.

7.9 Genom akustisk utformning ska ljudnivaer pa minst 75 % av fastighetens rekreationsytor
understiga 50 dB(A).
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Krav som specificeras senare

7.10 Systemlosningar som anvands ska ha en bra livslangd ur LCA och LCC—perspektiv.
Systeml&sningar med minsta kostnad och miljdpaverkan ur livscykelperspektiv ska viljas.

7.11 Atervunna byggvaror och anliggningsmassor ska sa langt som majligt anvindas.
7.12 Byggvaror ska i storsta mojliga man vara atervinningsbara.

7.13 Konstruktioner och fasadmaterial som klarar en hog luftfuktighet och hoga
temperaturer ska valjas.

7.14 Negativa synergieffekter (ur halsosynpunkt) som kan uppsta vid olika
materialkombinationer ska undvikas.

7.15 Byggnad ska utformas for ett bra inneklimat med hansyn till solinstralning,
innetemperatur och ventilationseffektivitet. Niva guld for inomhusmiljon enligt Miljdbyggnad
ska uppnas.

8. HALLBARA VERKSAMHETER

Krav

8.1 Lokaler ska innehalla system som gor det litt att gora ratt fran miljosynpunkt t.ex.
system for killsortering av avfall, hushallning med energi, omkladningsutrymmen for
cykelpendlare, bilpool, information om kollektivtrafik och andra miljosmarta val.

8.2 Individuell matning, avlasning och styrning ska anordnas nar det galler anvandning av
energi, vatten, avfall och transporter. Kostnader och debitering ska redovisas pa ett tydligt
och pedagogiskt satt.

8.3 Byggherre/fastighetsagare ska erbjuda verksamheter ett vialkomstpaket for att stimulera
till en hallbar verksamhet vilket bla. kan innehalla grona avtal for el och virme samt
abonnemang till bilpool m.m.

8.4 Brukarna ska i ett tidigt skede fa information om miljoprofileringen av NDS och vad
miljdanpassade verksamheter i omradet innebar for dem.

8.5 De verksamheter som erbjuds lokaler ska ha ett kvalitets- och miljoledningssystem for
styrning och uppfoljning av kvalitets- och miljoarbetet (t.ex. ISO 9000, ISO 14000, BF9K)
med ett dokumenterat och strukturerat miljoarbete gillande transporter, energi, avfall och
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de varor och tjanster de erbjuder alternativt erbjudas till att ta fram ett kvalitets- och
miljoledningssystem for styrning och uppfoljning av kvalitets- och miljoarbetet.

Krav som specificeras senare

8.6 Brukarenkater ska genomfdras for att folja upp arbetet for en hallbar verksamhet.
Brukarenkater ska omfatta upplevd innemiljo, xyz. 90 % av brukarna ska vara nojda eller
mycket nojda.

9. OVRIGT

Krav som specificeras senare

9.1 Generisk infrastruktur for IKT ska finnas som tillater individuell mitning, jimforelse
mellan olika dataset samt med transparens som tillaiter andra utvecklare att utnyttja denna
information.
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