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Exploateringsnimnden 2012-03-15

Markanvisning fér studentbostéader inom
fastigheten Gubbéngen 1:1 i Gubbéingen till
Jarntorget Bostad AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for studentbostdder inom
fastigheten Gubbiangen 1:1 till Jirntorget Bostad AB och ger kontoret 1
uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag 1 utlatandet.

2. Exploateringsnimnden begér att stadsbyggnadsndmnden uppréttar
detaljplan f6r omradet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

Exploateringsnimnden gav 2007-11-15 Jarntorget Bostad AB en tidig
markreservation for utredning av bostdder och 6verdidckning av tunnelbanespér
inom fastigheten Gubbingen 1:1 vid Lingvédgen och Herrhagsvigen norr om
Gubbéngens T-banestation. Det aktuella omradet ligger mycket centralt och
angransar till Familjebostidders nyligen genomforda bostadsprojekt 1 kv
Bouleklotet och Limkakan. Den studie som bolaget 14tit genomfora visar pd att en
Overdiackning dr mycket svéar och kostsam att genomfora samt att

1(7)



2012-02-10

Y .. B
A A P § g
TJANSTEUTLATANDE A tn

DNR E2007-513-0282 Fra®

parkeringsbehoven &r svara att tillgodose, d&ven om all parkering l4ggs 1 garage.
Bolaget har darfor foreslagit att projektet genofors utan 6verddackning av
tunnelbanesparen samt att husen skall inrymma studentbostdder. Byggnaderna
som utformats som tvé lamellhus pé vardera sidan av T-banesparen samt ett
punkthus kan komma att inrymma ca 280 studentlégenheter.

Marken avses att upplatas med tomtritt. Kontoret bedomer att exploateringen ger
ett overskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hogre dn att beslut
om investeringen kan fattas pd delegation inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr.

Bakgrund till markanvisningen

Exploateringsndmnden gav 2007-11-15 Jarntorget Bostad AB en tidig
markreservation for utredning av bostdder och éverdiackning av tunnelbanespér
inom fastigheten Gubbdngen 1:1 vid Lingvédgen och Herrhagsvégen norr om
Gubbéngens T-banestation. Det aktuella omrddet ligger mycket centralt och
angrénsar till Familjebostéders nyligen genomforda bostadsprojekt i kv
Bouleklotet och Limkakan. Den studie som bolaget latit genomfora visar pé att en
overdiackning dr mycket svar och kostsam att genomfora samt att
parkeringsbehoven dr svara att tillgodose, dven om all parkering ldggs i1 garage.
Bolaget har dirfor foreslagit att projektet genofors utan dverdackning av T-
banesparen samt att husen skall inrymma studentbostider. Byggnaderna som
utformats som tva lamellhus pé vardera sidan av T-banespdren samt ett punkthus
kan komma att inrymma ca 280 studentldgenheter.

Bolaget har under de senaste 3 aren fatt en markanvisning om totalt 50 ldgenheter.

For omradet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten &r avsedd for parkanda-
mal.

Omradena som ligger instingt mellan T-banespédren och Lingvégen respektive
Herrhagsvégen dr av ringa natur- respektive rekreationsvérde.

I USK:s statistik for Gubbangen 2010 ar 39,5 % av ldgenheterna upplatna med
bostadsritt och 23,7 % utgors av hyresrétter med privata virdar. Allmédnnyttan har
36,7 % av ldgenhetsbestdndet. Andelen bostider i flerbostadshus ér ca 93 %
respektive ca 7 % 1 sméhus.
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De fortatningsprojekt i stadsdelen som markanvisats av nimnden de senaste aren
ar vid kv Borrsvingen 8 sdder om aktuellt omrade (ca 50 hyresréttsligenheter,
HEBA), samt vister om omradet vid Cirkelvédgen (ca 25 bostadsritter, Veidekke).
Efter Lingvigen har Familjebostdder byggt i kv Limkakan och kv Bouleklotet (ca
80 hyresrittslagenheter) samt Besqab i1 kv Geringsladan (ca 50 bostadsritter).

Utefter Getfotsvéigen har Veidekke byggt (ca 40 st) bostadsritter och Besqab (ca
50 st) bostadsrétter.

Omrédena ligger 1 ndra anslutning till Familjebostdders nyligen uppforda bostader
1 kv Bouleklotet och kv Limkakan.

Karta: Gubbdngens centrum och foreslaget omrdde for markanvisning
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Tidigare beslut
Exploateringsndmnden gav 2007-11-15 Jarntorget Bostad AB en tidig
markreservation for utredning av bostdder och dverdickning av tunnelbanespar.

Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende planldggning

Markanvisning

Forslaget innehdller nybyggnation av upp till 280 studentldgenheter
flerbostadshus. Bolaget foreslar att 1agenheterna ska upplatas med hyresrétt.

Ortofoto
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Byggnaderna dr tinkta att utformas som tvd 4-vanings lamellhus pé var sida om
T-banespédren samt en hogre byggnader ca 10 van vid korsningen Lingvigen-
Herrhagsvigen. Delar av parkeringsbehovet kommer att tillgodoses med garage.

Exploateringens innehall och utformning kommer att prévas i planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
frdn ndmndens beslut. Marken avser att upplatas med tomtrétt.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt detta utldtande.

Planbestiillning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehall och utformning kommer
att provas 1 planprocessen.

Ekonomi

Ekonomiska konsekvenser foér staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor inriktningsbeslut
och genomforandebeslut bedoms kunna tas pé delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtrétt.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar vintas uppsté eftersom all
infrastruktur finns i omradet. De framtida driftkostnaderna for staden péverkas
marginellt.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030, dversiktsplanen
och mél i stadens budget. Det aktuella projektet &r en del av uppdraget att
markanvisa 400 studentldgenheter under 2012, koppla samman stadens delar (6p)
samt frimja en levande stadsmiljo i hela staden (6p).
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Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. De miljokonsekvenser som bor
utredas ndrmare vid planering av bebyggelsen ar framfor allt bullerfrdgan och
avgransningen mot sparomradet samt dagvattenhanteringen.

Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte medfor nagon betydande paverkan
pé rekreation, landskap, naturmiljé/ekologi, hydrologi och fornlimningsomraden.
Sammantaget bedoms projektet genomforbart pa platsen.

Kompensation fér ianspréktagen grényta

Den grona yta som tas i ansprak dr ett lite utnyttjat omrade mellan Lingvégen
respektive Herrhagsviagen och T-banesparen. Naturen har laga natur och
rekreationsvirden.

Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att utredas under
planprocessen. Diskussioner pagar med stadsdelsforvaltningen bl a om
upprustning av Gubbéngsparken samt atgérder i parkmiljon pa Gubbangstorget.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom Fastigheten
uppfylla krav samt efterstrava mél enligt exploateringsndmndens verksamhetsmal
for miljo “Energieffektiva 16sningar och val av fornybara energislag i
nybyggnadsprojekt” som beslutades av exploateringsnimnden 2009-12-17.

Tillgénglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hdnsyn till behoven hos
personer med funktionsnedsittning. Exploateringen ska genomforas inom ramen
for Stockholm en stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och
anvandbar utemiljo.

Tillginglighetsfragorna kommer att utredas 1 samband med planprocessen.
Vistelseytor intill de nya husen och entréer kommer att vara tillgdngliga for
personer med nedsatt rorelseférméga.

Konstnéarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas till offentlig
konstnirlig gestaltning i samrdd med Stockholm Konst. I detta projekt redovisas
medel och konstnérlig gestaltning i genomforandebeslutet.
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Genomférandefréagor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminédr och en dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att
arbetet med programmet och detaljplanen kommer att pdga i cirka tva r. Mot
bakgrund av detta planerar bolaget sin byggstart till ar 2014 och forsta inflyttning
bedoms till r 2015.

Detta &r sista beslutstillfdllet for exploateringsndmnden.

Risker och osékerheter

Detta projekt dr beroende av detaljplanearbetets tidplan och resultat. I planen skall
bl a provas hur avgrinsningen mot tunnelbanesparen skall goras och hur angg-
ringen till garage ska ske. Utifran den grova ekonomiska bedomning som har
gjorts bedomer kontoret att projektet dr 1onsamt och att det kan genomforas inom
tidplanen.

Information till andra férvaltningar

Kontoret har informerat och diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnads-
kontoret och stadsdelsforvaltningen. De &r positivt instédllda till projektet. Stads-
delsforvaltningen har framfort behovet av atgiarder pd Gubbangstorget samt
Oonskemal om upprustning av parkleken i Gubbingsparken.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det ocksé ut till
ledamdterna 1 Farsta stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett vilbehovligt tillskott av student-
bostéder i ett utmarkt kommunikationslége i stadsdelen samtidigt som det skapar
en attraktivare, tryggare och mer levande milj6 1dngs med Lingvégen och
Herrhagsvéigen samt binder ihop Gubbéngen och Tallkrogen.

Parkeringsfragan méste studeras noga under planprocessen och delvis l6sas med
garage.

Slut



