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Kajsa Ek Till
Avdelningen fér projektutveckling
Telefon: 08-508 26486
kajsa.ek@stockholm.se

Overenskommelse om exploatering med
forsdljning, fér bostiader inom fastigheten
Skéarholmen 2:1 i Skarholmen med Skéarholmen
Utvecklings AB.

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att triffa overenskommelse om
exploatering med dverlatelse av mark mellan exploateringsnimnden och
Skarholmen Utvecklings AB avseende del av Skdrholmen 2:1, med en
forséljningsinkomst om cirka 30,5 mnkr enligt vad som anges 1 kontorets
tjansteutlatande, och ger kontoret i uppdrag att vidta de atgidrder som dr
erforderliga for markdverldtelsernas fullféljande.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Lars Fyrvald

Exploateringsndmnden 2012-03-15

{E EXPLOATERINGS TJANSTES?LE\QT-EIQ\I-I]DE
KONTORET DNR E2012-511-

Bilaga 1: Overenskommelse om exploatering (etapp 1)

Bilaga 2: Overenskommelse om exploatering (etapp 2)
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Sammanfattning

Vid Ekholmsvégen i Skarholmen uppfors bostédder, totalt ca 135 lagenheter
omfattande ca 9850 kvm ljus BTA.

Omradet bestdr idag av naturmark och gatumark och marken dgs av staden.
Bebyggelsen foreslas uppforas i fem vaningar med mojlighet till tva till tre
suterrdngvaningar varav den ldngst ner ar garage. Byggnaderna planeras att
uppforas under perioden augusti 2012- augusti 2014.

Overenskommelsen om exploatering #r uppdelad i tva avtal, etapp ett och tvi.
Byggherren onskar forst tilltrdda en fastighet och pa den uppfora tva byggnader,
dérefter tilltrdda nésta fastighet och dir uppfora resterande tva byggnader.

Marken kommer att séljas for 3200 kr/kvm ljus BTA, baserat pa byggrétten enligt
detaljplanen. Det berdknas ge en forsiljningsintikt pé ca 30,5 miljoner kronor.
Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hogre dn att beslut
om investeringen kan fattas pd delegation inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr.

Intdkterna frdn markforséljningen forvintas overstiga stadens utgifter och
projektet bedoms inte innebdra nagra storre risker for staden.

Kontoret foreslar att exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att triffa
Ooverenskommelse om exploatering med Gverlatelse av mark mellan
exploateringsndmnden och Skidrholmen Utvecklings AB.

Bakgrund till 6verenskommelsen

Det aktuella omridet dr ca 10 000 kvm stort och grénsar 1 sdder till Ekholmsvégen
och 1 norr till Skidrholmsdalen. Omréadet bestar idag till storsta delen av en
grasbevuxen vigslént.

Bolaget har fatt markanvisning for att uppfora fyra byggnader, vardera i fem
vaningar samt tva till tre suterringvaningar. Langst ner 1 byggnaderna ordnas
parkering i garage. Mgjlighet till markparkering samt besoksparkering finns
utefter Ekholmsvégen och néra byggnadernas huvudentréer. En parkvig norr om
bebyggelseomradet kommer att flyttas ndgot norrut.

Ca 135 ldgenheter omfattande ca 9850 kvm ljus BTA kommer att byggas och
planeras att upplatas med bostadsritt. Marken dgs idag av staden.

2(6)



20120217
TJIANSTEUTLATANDE
DNR E2012-511-00276

Tidigare beslut

Stadsbyggnadsnimnden godkidnde 2007 ett program for Breddng, Sitra,
Skérholmen och Varberg dér detta omrade ingick med foreslagen inriktning pa
utbyggnad.

Beslut om markanvisning fattades av exploateringsndamnden 2008-11-05.
Detaljplanen antogs av stadsbyggnadsnamnden 1 oktober 2011.

Overenskommelse om exploatering

Overenskommelsen om exploatering #r uppdelad i tva avtal, etapp ett och tva.
Byggherren onskar forst tilltrdda en fastighet och pa den uppfora tvé byggnader,
dérefter tilltrdda nésta fastighet och dir uppfora resterande tva byggnader.

Efter fastighetsbildning skall Bolaget forvirva de delar av exploateringsomradet
som utgdr kvartersmark. Marken kommer att sédljas for 3200 kr/kvm ljus BTA,
baserat pa byggritten enligt detaljplanen. Det berdknas ge en forsiljningsintikt pa
ca 30,5 miljoner kronor. Kdpeskillingens storlek ska justeras efter ett index
kopplat till prisutvecklingen pa bostadsrétter 1 sdderort for tiden mellan
uppgorelsetidpunkt (2008-02-19) och betalningstidpunkt.

Expertrddet har godkint drendet den 3 september 2008, dnr E08-384-174.
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Bolaget har bekostat samtliga utrednings- och projekteringskostnader som kréavts
for arbetet med detaljplanen. Bolaget bekostar ocksé anslutningsavgifter for VA,
el och fjarrvirme med mera.

Ekonomi

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvédrva marken till 6verenskommen
kopeskilling vid betalningstidpunkten. Exploateringen bedoms ge ett Gverskott till
staden genom intékterna frin markforsiljningen.

Stadens utgifter i projektet bedoms i huvudsak utgoras av projektadministration
samt kostnader for att kompensera att parkmark tas i ansprak for
bostadsbebyggelse, ny dragning av gang- och cykelvdg i omradets norra kant,
samt kostnad for flytt av ledning.

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
genomforandebeslut beddms kunna tas pé delegation inom kontoret. Kontoret
bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.

De berdknade drift- och underhéallskostnaderna for Skdarholmens stadsdelsndmnd
paverkas marginellt. Projektet bedoms inte 6ka drift- och underhallskostnaderna
inom trafikndmndens ansvarsomrade.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Projektet stimmer 6verens med stadens vilja att 6ka bostadsbyggandet i
Stockholm. Projektet tillskapar bostider 1 ett attraktivt lage med nérhet till natur
och kommunikationer.

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifrdn Vision 2030 och mal i stadens
budget. Projektet tillskapar lagenheter uppldtna med bostadsritt i ett omrdde dir
hyresratter dominerar. I Skdrholmen finns idag 2184 ldgenheter som &ar upplétna
med hyresritt och 372 ldgenheter i uppldtna med bostadsritt.

Miljé
Projektet bedoms inte ha nigon direkt paverkan pd miljon.

Kompensation fér ianspréktagen grényta

I samarbete med Trafikkontoret och Skdrholmens Stadsdelsforvaltning kommer
en upprustning av Ekholmens parklek att genomforas. En puckelbollplan planeras
1 Skédrholmen och en del av de medel som behdvs for den kan komma att tas frén
detta projekt.
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Energihushallning

Bolaget har tagit del av Stockholms stads Program for miljoanpassat byggande.
Programmet har tagits fram 1 samarbete mellan Staden och Stockholms
Byggmastareforening 2005. Anvéndning av programmet dr frivilligt. Programmet
och dess bilagor finns pa Stadens webbsidor (www.stockholm.se/miljobygg).

Tillgénglighet
Tillgéngligheten har beaktats i planarbetet.

Paverkan péa barn

Ekholmens parklek &r beldgen ca 200 meter soder om omréadet, dér finns ocksé en
nyOppnad 6ppen forskola.

Det finns gott om naturmiljéer och rekreationsmgjligheter 1 och med den
omedelbara ndrheten till Skdrholmsdalen som ingér 1 Sdtraskogens naturreservat,
Satra bollplan samt nirheten till Mélaren med bad och batliv.

Projektet bedoms inte medfora ndgon negativ paverkan pd barn.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas till offentlig
konstnérlig gestaltning i samrdd med Stockholm Konst. I detta projekt saknas
lampliga allménna ytor att uppfora konst pa.

Genomférandefragor

Tidplan

Byggherren onskar paborja grundlaggningsarbetet for de tva forsta byggnaderna i
augusti 2012. Detta forutsitter att flytt av ledning och gangvég kunnat ske
dessforinnan. Den forsta byggnaden uppfors da under perioden oktober 2012-
mars 2013. Den andra byggnaden uppfors under perioden mars 2013-augusti
2013. Grundldggningsarbeten for de tva sista byggnaderna utfors under perioden
augusti-november 2013. Den tredje byggnaden uppfors under perioden oktober
2013- mars 2014. Den fjarde byggnaden uppfors under perioden mars 2014-
augusti 2014.

Bolaget planerar sin byggstart till ar 2012 och forsta inflyttning beréknas ske ar
2013.

Risker och sékerheter
Det dr osdkert om byggstart kommer att kunna ske sd tidigt som byggherren
onskar, beroende pa den ledning som forst maste flyttas.
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Det rder svara mark- och grundférhéllanden pé platsen vilket byggherren tagit
hénsyn till 1 sin planering. Inga andra kénda risker foreligger.

Information till andra férvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med Skidrholmens
stadsdelsforvaltning.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret bedomer att projektet har goda forutsittningar att skapa ett attraktivt
boende med goda kommunikationer och nérhet till stora friytor, Mélaren och
centrum. Intdkterna frdn markforsiljningen forvéntas dverstiga stadens utgifter
och projektet bedoms inte innebéra nagra storre risker for staden.

Slut
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