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Exploateringsndmnden 2012-03-15

Markanvisning fér bostader inom del av
fastigheterna Lillsjénés 4 och 5 samt del av
fastigheten Ulvsunda 1:1i Ulvsunda till
Stockholms Kooperativa Bostadsférening.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom fastigheten
Lillsjonés 4 och 5 samt del av fastigheten Ulvsunda 1:1 till Stockholms
Kooperativa Bostadsforening och ger kontoret i uppdrag att triffa
markanvisningsavtal.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Lars Berglund

Sammanfattning

Stockholms Kooperativa Bostadsforening (nedan kallade SKB) har tomtrétt pa
fastigheten Lillsjonés 4 1 Abrahamsberg dér det idag finns flerbostadshus som
totalt inrymmer 105 Igh samt ett parkeringsomrade med 71 p-platser. Pa det
befintliga parkeringsomrédet planerar SKB att uppfora tvé flerbostadshus
innehéllande ca 40 lagenheter med parkeringsgarage under hus och gard med ca
30 garageplatser. Lagenheterna ska upplatas med hyresritt och marken ska dven
fortsdttningsvis upplatas med tomtritt.
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Omradet som foreslds markanvisas ligger strax norr om Abrahamsbergstorg vid
Hemslojdsvagen och striacker sig mot Lillsjoparken. Omradet innefattar

ca 4 500 kvm av tomtréttsfastigheten Lillsjonds 4 samt tillskottsmark om

ca 750 kvm av stadens fastigheter Ulvsunda 1:1 och Lillsjonéds 5. Den foreslagna
bostadsbebyggelsen medfor att detaljplanen for omrédet maste dndras eftersom
omradet idag ar planlagt for bostadsandamal (parkering) samt nétstation.

Utgifter for staden bestar av flytt av nitstation samt flytt av befintlig gdngvig.
Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hogre dn att beslut
om investeringen kan fattas pd delegation inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr.

Kontoret foreslar att namnden markanvisar omradet till SKB.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehall och utformning kommer
att provas 1 planprocessen. Tomtréttshavaren har ansokt om planéndring hos
Stadsbyggnadskontoret som startade drendet 2010-05-27.

Bakgrund till markanvisningen

SKB har tomtritt pa fastigheten Lillsjonds 4 1 Abrahamsberg. P4 fastigheten
Lillsjonds 4 finns idag atta flerbostadshus i fyra till fem vaningar som inrymmer
105 1gh samt ett parkeringsomrade med 71 p-platser. Pa det befintliga
parkeringsomradet planerar SKB att uppfora tva flerbostadshus innehéallande

ca 40 lagenheter med parkeringsgarage under hus och gard med ca 30
garageplatser. Tillskottsmark om ca 700 kvm av fastigheten Ulvsunda 1:1 och ca
50 kvm av fastigheten Lillsjonds 5 krdvs. All mark inom det foreslagna omradet
ags av staden. Det aktuella omradet dr idag planlagt for bostadsdndamal
(parkering) samt nétstation.

SKB ir en kooperativ hyresrittsforening, som édgs av sina medlemmar.
Foreningen dger och forvaltar ca 7 300 ldgenheter. Dessa hyrs ut till
medlemmarna mot en insats, som aterbetalas om du flyttar frdn féreningen. De
allra flesta av SKB:s fastigheter ligger i Stockholms stad; omkring hilften av
lagenheterna dr beldgna 1 innerstaden. SKB har under de senaste fem dren fatt fyra
markanvisningar om totalt 345 ldgenheter i Stockholms stad.

Omrédet som foreslds markanvisas ligger strax norr om Abrahamsbergstorg vid
Hemslojdsvégen och stracker sig mot Lillsjoparken. Det foreslagna
markanvisningsomradet domineras idag av SKB:s parkeringsplatser. En gangvig
stacker sig 6ver omrddet och forbinder Hemsldjdsvigen med gangvigarna kring
Lillsjon. Omradet uppfordes 1990-92.
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I stadsdelen Ulvsunda dr ca 60 % av ldgenheterna hyresritter, varav ca 19 % i
allménnyttan, och 40 % &r bostadsritter. 24 % av ldgenheterna &r ettor, 32 % ar
tvaor, 19 % ar treor och 25 % é&r fyror eller storre. (kdlla USK 2010)

Inga markanvisningar har gjorts i Ulvsunda under de senaste tre aren.
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Fig. 1 Orienteringskarta

Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutlatande 4r den forsta redovisningen i detta drende.

Tomtrittshavaren har ansokt om plandndring hos Stadsbyggnadskontoret som
startade drendet 2010-05-27.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 40 ldgenheter i flerbostadshus med
parkeringsgarage under hus och gard med ca 30 garageplatser. Lagenheterna ska
upplétas med hyresritt och marken ska dven fortsattningsvis upplétas med
tomtratt.
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Fig. 2 Foreslaget omrade for markanvisning dr markerad med rdd linje. De bld markerade

omradena ar mark som tillskjuts tomtréitten.

Fig. 3 Foreslagen kompletterande bebyggelse
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Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
frdn nimndens beslut. Den tillkommande bebyggelsen ska upplatas med hyresratt
vilket gor att marken kan upplatas med tomtrétt.

Kontoret tecknar avtal med byggherren enligt detta utlatande. Huvudprinciperna i
markanvisningsavtalet anger att bostdderna ska upplatas med hyresritt,
kvartersmarken for bostidderna ska upplatas med tomtrétt enligt de riktlinjer som
kommunfullméktige beslutar och parkering ska forlédggas i garage. I ovrigt
innehaller markanvisningsavtalet sedvanliga villkor.

Planbestiillning

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehall och utformning kommer
att provas 1 planprocessen. Tomtrittshavaren har ansokt om planéndring hos
Stadsbyggnadskontoret som startade drendet 2010-05-27.

Ekonomi

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor inriktningsbeslut
och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa delegation inom kontoret.

Marken avses uppldtas med tomtrétt.

Stadens utgifter bestar av flytt av befintlig gdngvég samt flytt av befintlig
nitstation.

SKB ska sta for plankostnader och dvriga kostnader som hor till byggnationen av
husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har beddmt projektet utifran Vision 2030, dversiktsplanen
och mél i stadens budget. Projektet Overensstimmer med stadens mal om att verka
for att 0ka bostadsbyggandet i Stockholm och bidrar till att uppfylla Vision 2030.
Projektet ér i enlighet med Stockholms dversiktsplan (I promenadstaden) dar
Lillsjonés dr markerat som en tit stadsbebyggelse som ligger i nira anslutning till
tyngdpunkten Brommaplan. Projektet &r dven i linje med stadens budgetdirektiv
om att markanvisa 5 000 ldgenheter under 2012.
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Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning. De miljokonsekvenser som bor
utredas vidare vid planering av bebyggelsen dr framst buller fran narliggande
vigar samt mojligheterna till lokalt omhéndertagande av dagvatten. Utdver viss
okad trafik och parkering intill exploateringsomradet bedomer kontoret i ovrigt
inte att den planerade bebyggelsen kommer att medfora nagra betydande
miljokonsekvenser for naromradet.

Kompensation fér ianspréktagen grényta
Ingen gronyta tas 1 ansprak. Den mark som staden skjuter till omradet dr gatumark
och gronkompensation kréivs inte.

Energihushallning

SKB har forbundit sig att vid projektering och byggande inom Fastigheten
uppfylla krav samt efterstrdva mal enligt exploateringsnimndens verksamhetsmal
for miljo “Energieffektiva 16sningar och val av fornybara energislag i
nybyggnadsprojekt” som beslutades av exploateringsnimnden 2009-12-17.

Byggherren avser att folja det hardare kravet att energianvindningen ar hogst 55
kWh/m’.

Tillgénglighet

Tillgénglighetsfrdgorna kommer att utredas i samband med planprocessen.
Vistelseytor intill de nya husen och entréer kommer att vara tillgéngliga for
personer med nedsatt rorelseformiga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrangskillnader.

Paverkan péa barn

Den foreslagna bebyggelsen innebir uppforande av bostéder 1 ndrheten av den
mycket trafikerade Drottningholmsvéigen samt Hemsl6jdsvigen som kan
betecknas som en genomfartsgata. I det fortsatta planeringsarbetet dr det angeldget
att savil bostadsomradet som den intilliggande gatu- och trafikmiljon ges en for
barn trafiksdker utformning. De barn som véxer upp 1 den nya bebyggelsen
kommer att ha bilfria accessviagar till Lillsjoparken och omradet kring Lillsjon dér
mojlighet finns till rekreation, sport och lek.
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Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas till offentlig
konstnérlig gestaltning i samrdd med Stockholm Konst. I detta projekt redovisas
medel och konstnérlig gestaltning 1 genomforandebeslutet.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att
arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 2 ar. Mot bakgrund av detta
planerar SBK sin byggstart till &r 2014 och forsta inflyttning bedoms till &r 2016.

Inriktningsbeslut och genomforandebeslut beddms kunna fattas av kontoret pa
delegation.

Risker och osékerheter

Narheten till Lillsjon och ringa hojdskillnaden som foreligger mellan vattennivan
och SKB:s parkeringsyta samt den avloppsledning som passerar omradet gor att
det &r viktigt att bevaka dagvattenhantering for att undvika ytterligare belastning
pa det anslutande kolloniomridet. Aven &versvimningsrisken fran Lillsjén och
grundlaggningsforhillandena kan bli aktuellt att studera ndrmare 1 det kommande
arbetet.

Over omréidet passerar iven en fd. kulvert som troligen anvints for uppvirmning
av SKB:s befintliga bostdder. Denna anvdnds dock inte ldngre. I projektet ingér
flytt av elndtstationen som ligger inom det anvisade omradet.

Bullerproblematiken &r hér liksom 1 stora delar av Stockholm nagonting som
kommer att kréva studier. Kontorets bedomning dr dock att fragan kan hanteras.

Information till andra férvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och
informerat stadsdelsforvaltningen pa ett tidigt stadium. Stadsbyggnadskontorets
beddmning ar att en byggnation kan accepteras forutsatt att utformningen
minimerar paverkan pd koloniomrédet samt ansluter 1 hdjd och utformning till
SKBs befintliga omréde och den kringliggande bebyggelsen 1 Riksby.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det ocksé ut till
ledamoéterna 1 Bromma stadsdelsndmnd.
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Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret bedomer att projektet har goda forutséttningar att skapa en god bostadsmiljo
och bli en naturlig fortitning av stadsdelen pa mark som till stor del redan &r
ianspréktagen. Den foreslagna exploateringen sker utan att ytterliga investeringar
kravs for staden avseende gatunitet eller annan teknisk infrastruktur. Marken 1
omrddet dr ndstan plan och ldmpar sig vél ur ett tillgdnglighetsperspektiv for
ytterligare bebyggelse.
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