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Jan Hessel Till

Avdelningen fér projektutveckling
Telefon: 08-508 264 94
jan.hessel@stockholm.se

Exploateringsnimnden 2012-03-15

Markanvisning fér skolandamaél inom del av
fastigheten Liljeholmen 1:1 i Liljeholmen #ill
Skolfastigheter i Stockholm AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for skola inom del av fastigheten
Liljeholmen 1:1 till Skolfastigheter 1 Stockholm AB och ger kontoret 1
uppdrag att triffa markanvisningsavtal.

2. Exploateringsnimnden begér att stadsbyggnadsnamnden uppréttar
detaljplan f6r omradet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Lars Fyrvald

Sammanfattning

Skolfastigheter i Stockholm AB, nedan kallat Bolaget, har skt markanvisning for
skoldndamal inom del av fastigheten Liljeholmen 1:1 i Liljeholmen. Marken avses
efter fastighetsbildning upplatas med tomtrétt.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden. Den totala
investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hogre én att beslut om
investeringen kan fattas pa delegation inom kontoret, dvs. lagre &n 10 mnkr.
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Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéall och utformning kommer
att provas 1 planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

Bolaget har inkommit med en markanvisningsansokan for skola inom del av
fastigheten Liljeholmen 1:1 vid Lovholmsvégen intill kvarteret Nynés 1 stadsdelen
Liljeholmen.

For markomradet géller idag en detaljplan som anger park som
anviandningsbestimmelse. Markomradet utgdrs idag av ett obebyggt naturomrade.

Bebyggelsen direkt intill markomradet utgors av Anticimex kontorsbyggnad inom
fastigheten Nynds 24 i véster, Trekantens servicehus 1 Oster och
bostadsbebyggelsen pa Sannadalshéjden ovanfor Lovholmsvigen i norr. Den
dominerande bebyggelsetypen i markanvisningsomradets ndromrade dr 1agenheter
1 flerbostadshus.
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Markanvisningsomradet ster om kvarteret Nynés, dversiktskarta

Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutldtande dr den forsta redovisningen i detta drende.
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Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende planlédggning.
Markanvisning

Markanvisningsomradet dster om kvarteret Nynds, flygfoto
Exploateringens innehall och utformning kommer att prévas i planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
frdn ndmndens beslut. Marken foreslas uppldtas med tomtrétt, enligt av kommun-
fullméktige beslutade villkor. Kontoret tecknar markanvisningsavtal med Bolaget
enligt detta utlatande.

Planbestdallning

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och utformning kommer
att provas 1 planprocessen.

3(6)



oy v

20120221 - §, z

TIANSTEUTLATANDE » X o

DNR E2012-513-00295 WA
Ekonomi

Ekonomiska konsekvenser fér staden
Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor inriktningsbeslut
och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtritt.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar véntas uppsté eftersom all
infrastruktur finns i omradet. De framtida driftkostnaderna for staden paverkas
marginellt.

Bolaget ska sta for plankostnader och 6vriga kostnader som hor till byggnationen
av husen.

Kontoret beddmer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Lokaler

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030, dversiktsplanen
och mél i stadens budget. Projektet utgdr en del i stadens dvergripande mal att
under 2012 fatta beslut om nya och utbyggda skolor, vilket i sin tur knyter an till
stadens overgripande inriktningsmal att Stockholm ska vara en attraktiv, trygg,
tillginglig och vixande stad for boende, foretagande och besok.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. Den nya skolan foreslds uppforas i ett
vérdefullt parkomrade och kan ur flera aspekter komma att medfora konsekvenser
for den intilliggande miljon. I det fortsatta projektarbetet dr det viktigt att
kartldgga hur de olika naturvédrdena i omréadet dr beskaffade och pé vilket sétt den
nya skolan och dess gérd kan utformas si att den medfor sa liten negativ padverkan
som mojligt 1 parkrummet. Den gangstrdkszon som finns runt hela sjon Trekanten
ar viktig att bevara.

Kompensation fér ianspréktagen gronyta
Atgiirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att utredas under
planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
Markanvisningsomrddet uppfylla krav samt efterstrdva mal enligt
exploateringsndmndens verksamhetsmal for miljo ”Energieffektiva 16sningar och
val av fornybara energislag i nybyggnadsprojekt” som beslutades av
exploateringsndmnden 2009-12-17.
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Tillgénglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till behoven hos
aldre och personer med funktionsnedsittning. Exploateringen ska genomforas
inom ramen for Stockholm en stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig
och anvédndbar utemiljé. Den mark som foreslds anvisas dr delvis kuperad och
tillgdnglighetsfragorna behdver studeras under detaljplaneprocessen.

Paverkan péa barn

For nérvarande finns ett stort behov inom staden att utdka skolkapaciteten inom
Hagersten-Liljeholmens stadsdelsndmndsomrade, och utbildningsforvaltningen
arbetar aktivt med att ta fram nya utbildningsplatser pa olika hall inom
stadsdelsndmndsomridet. De nya skol- och forskolelokalerna som projektet
medfor innebér darfor ett valbehovligt tillskott for de barn som bor i ndromradet.
Den foreslagna exploateringen innebdr uppforande av ny bebyggelse 1 ndrheten av
en genomfartsgata. I det fortsatta planeringsarbetet ar det angeldget att savil de
nya skolbyggnaderna som den intilliggande gatu- och trafikmiljon ges en for barn
trafikséker utformning.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas till offentlig
konstnirlig gestaltning 1 samradd med Stockholm Konst. I detta projekt redovisas
medel och konstnérlig gestaltning i genomforandebeslutet.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och 6versiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pagé i ca 24 manader. Mot bakgrund av detta
planerar Bolaget sin byggstart till ar 2014 och forsta inflyttning bedoms till ar
2015.

Nir 6verenskommelse om exploatering ska triffas med Bolaget ska
exploateringsndmnden fatta ett genomforandebeslut. Detta bedoms kunna fattas
av kontoret pa delegation och berdknas preliminért ske &r 2014. Detta &r sista
beslutstillféllet for exploateringsndamnden.

Risker och osakerheter
Inga sirskilda risker eller osékerhetsfaktorer bedoms foreligga.
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Information till andra férvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret,
utbildningsforvaltningen och Hégersten-Liljeholmens stadsdelsforvaltning.

Niér detta drende skickas till exploateringsnimnden skickas det ocksa ut till
ledamoterna 1 Hagersten-Liljeholmens stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Den foreslagna bebyggelsen inom markanvisningsomridet ger ett vilbehovligt
tillskott av skollokaler 1 stadsdelen. De forskoleavdelningar som inryms i den nya
bebyggelsen tillgodoser ett stort behov av nya forskoleplatser for de barnfamiljer
som bor i omrédet.

Projektet bedoms inte innebéra nagra storre ataganden eller risker for
exploateringsndmndens del. De 6versiktliga kostnadsbeddmningar som gjorts 1
detta skede pekar pa att projektet ger ett visst overskott till exploateringsnimnden
genom nya avgildsintikter.
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