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gustaf.schneidler@stockholm.se

Overenskommelse om exploatering med
férsaljning av delar av fastigheterna
Midsommarkransen 1:1 och Midsommarkransen
1:18 i Midsommarkransen till Besqab
Projektutveckling AB

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden ger kontoret 1 uppdrag att triffa verenskommelse
om exploatering med dverlatelse av mark mellan exploateringsndimnden och
Besqab Projektutveckling AB avseende delar av fastigheterna
Midsommarkransen 1:1 och Midsommarkransen 1:18 i Midsommarkransen
och vidta de atgarder som &r erforderliga for markoverlédtelsens fullféljande.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Lars Fyrvald

Sammanfattning

Exploateringskontoret har tidigare tillsammans med byggherrarna Besqab
Projektutveckling AB och AB Familjebostdder bedrivit planarbete pa stadens
mark ldngs med Kransbindarvigen i Midsommarkransen. Detaljplanen har efter
overklagande vunnit laga kraft och forslag till Gverenskommelse om exploatering
har tagits fram. Overenskommelsen innehéller en markupplatelse med tomtritt for

Bilaga 1: Forslag till Overenskommelse om exploatering
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AB Familjebostiders del. For Besqab Projektutveckling AB:s del innehéller
overenskommelsen en markdverlatelse med en kopeskilling i storleksordningen
25-30 mnkr. Expertrddet godkédnde drendet 2011-09-21.

Bakgrund

Langs Kransbindarvigen i Midsommarkransen ska Besqab Projektutveckling AB
(Besgab) och AB Familjebostidder (Familjebostdader) uppfora ca 38 stadsradhus.
Ca 18 radhus ska Besqab silja som bostadsritter/dganderitter och ca 20 radhus
ska Familjebostdder upplata med hyresritt. Familjebostdder ska ocksa bygga och
upplata en barnstuga om minst 4 avdelninger. Besqab forvarvar marken medan
Familjebostider far den uppldten med tomtritt.

Projektets ldge i Midsommarkransen.

Tidigare beslut

Den 12 februari 2009 fattade exploateringsndmnden beslut om att anvisa mark till
Besqab och Familjebostidder for ny bostadsbebyggelse 1 form av stadsradhus inom
delar av fastigheterna Midsommarkransen 1:18 och Midsommarkransen 1:1 vid
Kransbindarviagen i Midsommarkransen. Samma dag fattade stadsbyggnads-
ndmnden beslut om att starta planarbete for samma omrdde. Exploaterings-
kontoret svarade pa detaljplaneremissen pa delegation 2010-02-05. Detaljplanen
antogs 1 stadsbyggnadsndmnden 2010-10-21 och vann laga kraft 2011-08-10.
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Overenskommelse om exploatering med éverléatelse av mark
Kontoret har upprittat forslag till 6verenskommelse om exploatering.
Overenskommelsen har kontorets sedvanliga inneh4ll. Den del av
overrenskommelsen som kriver beslut 1 exploateringsndmnden géller
markdverlatelsen till Besqab som ska sdlja sina ca 18 radhus som
bostadsréatter/dganderétter. For dessa innehéller 6verenskommelsen en prelimindr
kopeskilling om 1 600 000 kronor per radhus. Priset dr 6verenskommet 1 prisldge
2011-06-20 (véardetidpunkten) och skall regleras — uppat eller nedét - fram till
tilltradesdagen 1 relation till fordndringen i fastighetsprisindex (FASTPI) fran
Statistiska centralbyran (SCB) for smahus for permanentboende inom
Storstockholm enligt nedanstadende formel:

A=B*(C/D)

A = pris pé tilltrddesdagen, kr per radhus

B = pris vid vérdetidpunkten, kr per radhus

C = det pé tilltrddesdagen av SCB senast publicerade kvartals fastighetsprisindex
(FASTPI) for smahus {6r permanentboende inom Storstockholm

D = SCB:s redovisade fastighetsprisindex (FASTPI) avseende andra kvartalet
2011 for smahus for permanentboende inom Storstockholm.

Expertrddet godkidnde drendet 2011-09-21, dnr E2008-384-462.

Ekonomi

Stadens inkomster i projektet bestdr av ovan ndmnda markforséljning samt
tomtrittsavgilderna for de radhus som Familjebostidder ska upplata med hyresritt.
Stadens utgifter i projektet bestdr i huvudsak av projektadministration, VA-
anslutning for tomtrittsfastigheterna, gronkompensation samt projektering och
anldggande av gangstig och gangbana. Utgifterna beddms inte bli hogre dn att
genomforandebeslut kan tas pa delegation inom kontoret. Sammantaget ger
projektet ett Overskott till staden.

Exploateringskontorets férslag

Exploateringskontoret foreslér att exploateringsnimnden ger kontoret i uppdrag
att triffa overenskommelse om exploatering med 6verlédtelse av mark mellan
exploateringsndmnden och Besqab Projektutveckling AB avseende delar av
fastigheterna Midsommarkransen 1:1 och Midsommarkransen 1:18 1
Midsommarkransen och vidta de atgérder som é&r erforderliga for
markoverlatelsens fullfoljande.
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