Bilaga nummer Z,
tilt ansteutl./mem

avden Zo/Z-02-94
Dnr = Zesz - 55 ?—0&935

KOPEKONTRAKT
Hogantorp
Parter
Stiljare: Stockholms kommun genom dess Exploateringsniimnd
Box 8189
( 104 21 Stockholm
och
( Képare: Aktiebolaget Carl Séderberg org nr 556002-2807
Bockholmsséttra Gard
152 95 Sodertilje
Definitioner

I detta avtal skall foljande uvftryck ha den betydelse som nedan anges.
"Avtalsdagen” Dagen for detta képekontrakis ingdende och undertecknande

"Sdiljaren™ Stockholms kommun genom dess exploateringsnimnd samt
med den adress som anges ovan under Patter.

. “Fastigheten” Fastigheterna Hogantorp 2:1, Hégantorp 3:2, Hogantorp 3:7,
( Hogantorp 3:8, Ladvik 3:2, Lideby 2:1, Lundby 1:2 samtliga
i Salems kommun och Hégantorp 1:19 i1 S6dertilje kommun,
_ "Kopeskillingen” Ett belopp om sammanlagt
( ' SEXTIOATTAMILIONERFEMHUNDRATUSEN
/68 500 000/ kronor.
“Kdparen” Aktiebolaget Carl S6derberg (556002- 2807) med den adress
som anges ovan under Parter.
“Parterna” Séljaren och Koparen tillsammans.
"Tilltrddesdagen” Den dag Képaren skall tilltrdda Fastigheten enligt punkt 2.

Kdpekonirakt Héeantorp




Sidan 2 av 6

1. Overlatelse av Fastigheten

Saljaren r civilrittslig och lagfaren dgare till Fastigheten. Saljaren dverlater och forsiljer
h#irmed Fastigheten till Koparen med full dganderétt och i 6vrigt pd de villkor som anges i detta
kopekontrakt.

Koparen dger €] Gverlata Fastigheten vidare innan hela Képeskillingen erlagts. Detta giller dven
transport av overlatelsen.

2. Tilltriide

Koparen skall tilltrdda Fastigheten senast 30 dagar efter det att Exploateringsnidmnden i
Stockholm kommuns beslut om godkénnande av detta avtal vunnit laga kraft.

P4 Tilltradesdagen skall Siljaren till K&paren dverldmna alla typer av handlingar som #r i
Siljarens sgo och som K6paren kan behdva i egenskap av ny dgare av Fastigheten.

Parterna 4r Sverens om ait dganderitten till Fastigheten Svergér pa Koparen forst pd
Tillirddesdagen, sedan Kopeskillingen tillfullo erlagts till Séljaren.

3. Kopeskillingen och dess betalning

Kopeskillingen for Fastigheten uppgér till SEXTIOATTAMILIONERFEMHUNDRATUSEN
kronor / 68 500 000 ki/, och skall erliggas pa foljande sitt:

a) Koparen betalar sisom handpenning kontant dagen for detta kdpekontrakts tecknande
ett belopp om 6 850 000 kronor.

b) P4 Tilltridesdagen erlidgger Képaren kontant resterande Kopeskilling om
61 650 000 kronor.

c) Handpenningen och slutlikviden skall betalas genom inbetalning till Séljarens konto hos
Nozdea bank nr. 9960 4200992248 alternativt Bankgiro nr 5427-4105. Pé avierna for
handpenning och slutlikvid skall anges att beloppet avser "Hogantorp”.

4, Kopebrev, lagfart

Sedan Koparen pa Tilltridesdagen erlagt Képeskillingen pa sitt som anges i punkten 3 ovan,
skall S#ljaren kvittera K6peskillingen genom att till Koparen dverlémna separata undertecknade
képebrev fr Fastigheten, Kopebrev kan utfirdas separat for de ingéende fastigheterna om
koparen s& 6nskar.

Koparen forbinder sig att inom tre ménader efter Tilltridesdagen anstka om lagfart, alternativt
fastighetsreglering. I det fall Koparen véljer att fastighetsreglera ger Séljaren i och med
undertecknandet av detta kpekontrakt sitt godkinnande. K6paren skall erlégga samiliga
kostnader som i#r forenade med ansdkan och erhillande av lagfart och/eller fastighetsreglering.
Lagfart alternativt fastighetsreglering far inte sbkas p4 denna handling uian forst sedan képebrev

utfiirdats.
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3. Kostnader och intikter; avriikning

Skatter och dvriga avgifter som belastar Fastigheten skall betalas av Séljaren i den man de avser
och beldper pa tiden intill Tillirddesdagen, och av Képaren i den mén de beldper pé tiden frén
och med nimnda dag. Motsvarande skall gélla betraffande Fastighetens avkastning (jamfor dock

punkten 7).

Likvidavrikning skall upprittas pa Tilltradesdagen, varvid fordelningen av kostnader och
intgkter enligt ovan skall regleras, Fastighetsavgift utgdr kostnad for Fastigheten. Det belopp
som endera Part har att erligga enligt uppréttad likvidavrdkning skall erliggas kontant pd

Tilltradesdagen.

0. Faran fér Fastigheten, {orsikring m.m.

Séljaren stir faran fér Fastigheten intill Tillirddesdagen. P4 Tilltridesdagen k1 11.00 Svergar
faran for Fastigheten frin S#ljaren till Koparen, oavselt om Kopeskillingen till fullo 4r erlagd
eller ¢j.

Ké&paren skall frén Avtalsdagen och fram till Tilltrfidesdagen hélla Fastigheten
fullviirdesforsikrad med skogsforsikring for skogen (brand, vattenskada, skadegtrelse, inbrott,

storm, mm).

Stljaren skall i efterhand, mot av K&paren utfirdad faktura ersitta képaren for
forsikringspremien fram till Tilltridesdagen.

Skulle Fastigheten fore Tilltriidesdagen drabbas av skada skall képet, det oaktat, fullftljas,
varvid Koparen mot erléiggande av Kopeskillingen uppbér utfatlande forsékringsersiittning som
full och stutlig erstttning for skadan, och dger ej ritt att stéilla ytterligare krav pa Séljaren med
anledning av skadan.

Kdparen sger siledes inte ritt till nedsitining av Kopeskillingen, ytterligare skadesténd eller
hévning av képekontraktet vid skada. Saljaren svarar for sjélvriskkostnaden vid eventuell skada

fore TilltrAdesdagen.

7. Forvaltning m.m.

Siljaren forbinder sig att fram till Tilltradesdagen forvalta Fastigheten pd samma siitt och i
samma omfattning som skett under tiden {6re denna dag. Séljaren #ger ¢j réitt att vidta andra
Atgsrder #n Atgirder av rutinméssig karaktir, utan att dessforinnan ha inhdmiat Kparens
skriftliga godkéinnande. Séljaren far ¢j ingé nya hyres- och/eller arrendeavtal eller foréindra
villkoren for avtalen utan Kdparens skriftliga medgivande.

Stljaren #ger ej utfora dtgird som kan minska Fastighetens virde frin och med Avialsdagen,
Stljaren garanterar att forsilining av rotstdende skog eller 6vrig avverkning ej skeit sedan
képaren tagit del av forséljningsprospekten.
i
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8. Kbparens undersokningsplikt, Fastighetens skick, friskrivning

Koparen har beretts mojlighet att grundligt besiktiga F astigheten och dess anlédggningar och
byggnader. Koparen har dérigenom bl.a. skaffat sig kiannedom om byggnadernas och
markanlaggningarnas skick. Koparen har haft mojlighet att skaffa sig kinnedom om
planbestimmelser, myndighetsbeslut (bygglov mm) och dvriga férhallanden som 161
Fastigheten.

Fastigheten verlats 1 det skick den befinner sig i p& Tillirddesdagen och S#ljaren garanterar inte

nagot forhallande avseende Fastighetens jimte pa Fastigheten uppfrda byggnaders och
markanldggningars skick eller ndgra andra omstéindigheter i Bvrigt, ntéver vad som angivits i

detia képekontrakt. Koparen avstér med bindande verkan frin alla ansprak mot S#ljaren med
anledning av eventuella faktiska fel och brister av vad slag de vara mé i Fastigheten eller som
medfdljer dverlitelsen, inklusive ansvar for dolda fel och brister. Kparen avstér vidare med )
bindande verkan frin alla ansprak pa Siljaren p.g.a. si kallade rétisliga fel eller rAdighetsfel. {

Saljaren gor ingen stidning av Fastigheten infoér tilltradet.

Saljaren ombesorjer energideklaration av de byggnader som omfattas om lag om (
energideklaration fore tillridet. Om dctta p.g.a tidsbrist ej ar gjort vid tilltriidet dger Koparen pd
Séljarens bekostnad inom 6 manader efter tilltridet 14ta gbra energibesiktning (i enlighet med

lagens bestémmelser).

9. Befintliga avtal, nyttjanderitter, servitut

Koparen har tagit del av bilagorna 1-3 och kommer fran och med Tilltridesdagen ta dver
ansvaret for de avtal, nyttjanderitter, servitut och gemensamhetsanléggningar som fdrtecknas
diir, Siljaren garanterar att Fastighctcn inte belastas av andra upplafelser och inskrivningar dn de
som framgér av bilagorna 1-3 eller av detta kopekontrakt.

Bilaga1.1.1-1.8 Utdrag ur fastighetsregistret
Bilaga 2.1 —2.16 Nyttjanderittsavial och dvriga avial {
Bilaga3.1-3.3 ('jvel‘létcéscbesiktningsprotokoll for Herrgdrden med flyglar

(
10. Pantbrev- inteckning:::

I Fastigheten finns inga inteckningar.

i1, Stodriitter

De stédritter som finns for Fastighcetens dker- och betesmark tillhor arrendatorerna och ingar j i

képet.
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12. Andringar och tilligg

Detta kopekontrakt utgor Parternas fullstindiga reglering avseende 6verlatelsen av Fastigheten
och nigra andra muntliga eller skriftliga 6verenskommelser eller garantier har inte ingétts eller
lamnats. Samtliga eventuella dndringar cller tilligg till detta kdpekontrakt, inklusive dess bilagor
skall vara skriftliga samt undertecknade av bigge Parter for att kunna goras gillande.

13. Hiivning, skadestand

Skulle Képaren pé Tilltradesdagen brista i ritta fullgérandet av erldggande av betalning enligt
punkten 3 ovan, figer Siljaren rétt tili dréjsmélsrénta, samt ritt att omedelbart hiva kdpet och
erséittas for all uppkommen skada bristen orsakar. Séljaren Higer dven rétt att hiva képet och rétt
ill ersattning for all uppkommen skada om Koparen brister i fullgtrandet av sina 4taganden i

(' Svrigt enligt detta kpekontrakt. Siljaren har ritt att ta ersittning ur erlagd handpenning. Om
Stljarens skada overstiger handpenningbeloppet har Séljaren rétt till ersittning dven for
$verstigande belopp.

(

14. Kontrakisbrott, gars«fibrist, reklamation m.m.

Vid garantibrist eller kontraktsbrott i Gvrigt skall Séljaren, genom avdrag pd K8peskillingen,
kompensera Képaren for den direkia skada som Koparen dsamkas. Sadana avdrag pa
Kopeskillingen skall vara Képarens enda pafoljd.

Koparen forlorar rétten ati géra pafolid gillande om inte K&paren reklamerar garantibrist eller
kontrakisbrott senast inom 12 ménader frin Tilltridesdagen.

Garantibrist och kontraktsbrott ska!! endast bli foremdl for reglering om varje enskild skada
sverstiger 100 000 kronor och om dn sammanlagda skadan 6verstiger 500 000 kronor. 1 sadant
fall skall skadan ersittas fran forsta i:ronan. Krav som grundas pd detta avtal skall framstallas

skriftligen for att gélla som reklanzion,

15. Tvist

Eventuell tvist rorande tillimpning ciler tolkning av detta kopekontrakt skall avgéras av alimén
svensk domstol.

16. Ovriga villkor

Detta képekontrakt &r till alla delar forfallet utan annan erséttningseétt for ngondera Part, dn
aterbetalning av erlagd del av Kopeskillingen jémte réinta och férsikringspremie, om inte
Exploateringsngmnden i Stockholms kommun senast den 30/6 2012 genom beslut som senast
den 30/11 2013 vunnit laga kraft podkiinner detta kdpekontrakt,

v

Kopekontrakt Hégantorp




Sidan 6 av 6

Detta kiipekontrakt har uppréttats i tre exemplar, ett till vardera Parten samt ett till ansvarig
miklare.

Stockholm den 15 december 2011

For Stockholms kommun genom dess For Aktiebolaget Carl Sdderberg
exploateringsnidmnd

Séljare Képare
Asa Wzgfelﬁi;{vdel ingbc f Gm, Carl Nordmark
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