BILAGA 1
FU E.oK -1
Dur E200-513-01970

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnéimnd, nedan kallad Staden, och Remu-
Tus Svealand 5 AB (org.nr. 556766-3843) nedan kallat Bolaget, har under forutsittning som an-
ges i § 6 nedan tréffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§1
( MARKANVISNING

Exploateringsnimnden har 2011- - beslutat att till Bolaget anvisa de pé bilagda katta (Bilaga
1) som Hus 2-6 angivna markomradena. De anvisade markomrédena ligger inom fastigheterna
( . Maértensdal 6 och Hammarbyhjden 1:1 i Hammarby Sjostad.

Denna markanvisning innebir att Bolaget, under en tid av tva &r frAn och med ovan angivna da-
tum, har en option att ensam forhandla med Staden om verenskommelse om exploatering in-
klusive kopeavtal for dessa markomraden. Omrédenas avgrénsning kan komma att &indras under
planarbetets framskridande,

§2
AVSIKTSFORKLARING/MAL

Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att de ovan angivna omridena planldggs for ny
bebyggelse omfatiande ca 55 000 kvm ljus BTA kontor m m.

( Etljande hovudprinciper skall gilla:

e Kvartersmarken skall upplétas med Hganderiitt enligt villkori § 4.3
e Gemensamhetsanliggningar for gata, garage och avfallshantering skali anordnas

DETALJPLAN '

Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att ny detaljplan f6r omrédet tas fram, antas och
vinner laga kraft.

Om stadsbyggnadskontoret sd tnskar skall planarbetet genomforas med konsultmedverkan,
Stadsbyggnadskonforet ntser plankonsult,

Bolaget skall efter samrid med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for den huspro-
jektering som behéver giras i samband med detaljplanearbetet.

§4
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EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Rolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behdvs for detaljplanearbetet
och for att parterna skall kunna teéffa en Sverenskommelse om exploatering inklusive képeavtal.
Staden stir dock for kostnaderna for egen personal pd exploateringskontoret.,

Bolaget skall triffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret s begér.

4.2, Bygg- och anligeningskostnader

Kvartersmark
Staden skall svara for erforderliga evakueringar och rivningar inom den blivande kvartersmar-
ken,

Staden bestiller, utfor och bekostar erforderliga provtagningar och utredningar avseende mark-
fororeningar for att klarligga och beddma behovet av efterbehandlingsétgirder inom den bli-
vande kvartersmarken, samt tar fram en handlingsplan fr den fortsatta hanteringen och de
eventuella efterbohandlingsatgirder som krivs for ait marken ska kunna anvéindas enligt &nda-
mélet i den blivande detaljplanen. Staden bekostar inga Atgéirder enligt forra meningen bestilida
av Bolaget. Platsspecifika riktviirden kan komma att utarbetas for omrédet. Staden ersiitter kost-
nader f5r hantering eller avsiitining for massor med halter tverstigande Natorvérdsverkets rik-
linjer for mindre knslig markanviindning (MKM).

Fordelning av kostnader mellan Bolaget och staden fir eventuella efterbehandlingsétgirder skall
regleras i den dverenskommelse om exploatering som enligt § 4.3 nedan skall tréiffas mellan
parterna.

Bolaget skall dérefter ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsitgirder inom den
blivande kvartersmatken inklusive erforderlig ledningsflytt,

Gator

Bolaget skall svara £5r och bekosta projektering samt byggande av den nya lokalgatan inom kv

Martensdal. Gatan forutsitts intéittas som en gemensamhetsanliggning dgd och forvaltad av de
fastighetsigare/tomtrittshavare inom kv Mértensdal som skall nyt(ja gatan. Kostnaderna for an-
liggande och drift skall fordelas efter nytta och skall preciseras i kommande exploateringsavtal,

Bolaget skall svara for och bekosta projektering samt genomforande av de terstillande- och an
slutningsarbeten, som méste gdras i allmén platsmark invid den blivande kvartersmarken, till
foljd av Bolagets bygg- och anléiggningsarbeten pa den blivande kvartersmarken.

4.3, Marktiverlatelse

Staden skall till Bolaget med #gandetiit Sverlata den blivande kvartersmarken. Parterna skall
titiffa dverenskommelse om exploatering inklusive kipeavtal nér planarbetet hunnit s langt att
parterna tillsammans anser att en sadan kan tréffas, dock senast 2013- - . Vid firsiljningen av
marken skall priset baseras pd byggrétten enligt blivande detaljplan. Parterna &r verens om aft
priset for kvartersmarken vid denna forsiljning skall bestimmas enligt vad som anges i Bilaga
2.

Kaopeskillingens storlek 4r bestémd i prislige 2011-11.
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For byggritt for kontor och handel skall kpeskillingen regleras — upp eller ner — fram tili betal-
ningstidpunkten till 100% med SFI/IPD Svenskt Fastighetsindex, Capital Growth, Office
Stockholm Central Area (innerstaden utom CBD), se bilaga. Detta index visar viirdeforéndring
for bebyggda fastighetor under kalenderéir och publiceras under februari néstfdljande r. Per
2010-12-31 (indextal for 2010) &r indextalet  enheter (1983-12-31=100).

Nir indextalet f5r 2011 har publicerats beréknas indextalet per 2011-11 genom linjér interpole-
ring med utgangspunkt frin indextalen for 2010 och 2011. Det pé detta sitt berkknade indextalet
benémns nedan startindex.

Vid tilliride berdknas kpeskillingen i tva steg enligt fSljande:

Ett prelimindrt fastighetsindex for den avsedda fastigheten (delomradet) och tilltriidestidpunkten
berdknas som en linjéir extrapolering av det senaste och det foregaende arets indexvérden, For-
dndringen mot startindex beriiknas som ett procenttal med en decimal. Den prelimindra kdpe-
skillingen beriknas som ovanstdende byggréttspriser justerade med indexféréndringen och mul-
tiplicerade med framréknad bruttoarea enligl ovan. Denna kopeskilling ska erltiggas vid tilltrs-
det.

Ett slutligt fastighetsindex beriiknas ett &r efter det preliminiira som en linjir interpolering av de
senaste tva arens indexvirden, som di kommer att innefaita ett indexvirde vid arsskiftet fore
och ett efter datumet f6r etapptilltriidet enligt ovanstiende stycke, Féréndringen mot startindex
beriknas som ett procenttal med en decimal. Den slutliga kopeskillingen beriknas som den pre-
limin#ra ovan, Bventuell differens mellan den slutliga och den preliminéra kdpeskillingen ska
regleras mellan parterna senast i april aret efter tilliréidet for fastigheten i friga.

Om underlaget till SFV/IPD Svenskt Fastighetsindex, Capital Growth, Office Stockholm Central
Area (innerstaden utom CBD) genomgér en visentlig forindring, eller om nfimnda index upphor
eller av annan anledning ej lngre &r tilldmpbar, skall, om inte partema Gverenskommer om an-
nat, reglering ske utifrdn den vid tilltrAdestidpunkten mest relevanta statistiken, Med visentlig
forindring avses de fall d antingen (1) antalet registrerade fastigheter i indexet understiger 80
stycken, eller (2) fastigheternas sammanlagda marknadsviirde understiger 27 miljarder kronor.
Med marknadsvirde avses det av SFI/IPD angivna viirde pa fastigheferna som ingér i indexet.

4.4. Tillirdide

Kvartersmatken skall tilliridas si snart detaljplan enligt § 3 vunnit laga kraft och n#r bygglov
kan erhillas. Tillts#ide sker i etapper med hénsyn tagen till atkomst av delomradena.

Kapeskilling skall erliggas vid tilltrédet till respektive fastighet.

§5
MARKANVISNINGSPOLICY M M

Bolaget skall fslja samtliga villkor i stadens markanvisningspolicy beslutad i exploaterings-
nimnden 2007-04-19. Detta innebér bland annat att Bolaget skall f5lia Stadens, av kommun-
fullm#ktige, gatu- och fastighetsnimnden, markndmnden eller exploateringsnimnden vid mark-
anvisningar beslutade generella krav. Exempel p4 sadana krav r aft gra ute- och inomhusmil-
jon tillginglig for manniskor med funktionshinder samt att folja Stadens avfallspolicy. Markan-
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visningspolicyn finns tillginglig pd Stockholms stads hemsida
(www.stockholm.sefexploateringskontoret),

§6
GILTIGHET
Detta markanvisningsavtal iir till alla delar forfallet utan ers#ittningsrétt frdn ndgondera parten
om inte Sverenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4.3 ovan tréffats mellan Staden och
Bolaget senast tva ar efter Exploateringsndmndens beslut enligt § 1 ovan.
Bolaget #r medvetet om
- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsnimaden eller av kommunfull-
méktige, Beslut om att anta detaljplan ska foregés av samrad med dem som bertrs av planen
och andra beredningsétgirder. Bolaget ir dven medvetet om att sakéigare har ritt att anfora

besviir mot beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan préivas av
lénsstyrelsen och regeringen samt bli fsremal for réttsprovning,

- att detta avtal inte #r bindande for kommunens organ, med undantag for exploaterings-
némnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

Detta avtal har uppritiats i tvé likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun Fér Remulus Svealand 5 AB
genom dess exploateringsnémnd

------------------------------------------------------------------

( )
— e
T
( )
Jan Odelstam
BILAGOR
1. Karta

2. Sektioner
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