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Karby skog

Karby &r en skogsfastighet beléigen i Vallentuna norr om Stockholm. Egendomen
utgdrs av ett sammanhéingande skifte med skog och inslag av 6ppna marker.

P4 egendomen finns inga byggnader: Totalarealen uppgar till ungefiir 105 hektar
varav 96 hektar dr produktiv skogsmark med ett virkesforrad pd hela 17 286 m3sk.




Historik

Karby ligger intill Lénghundraleden, vikingarnas gamla segelled till Uppsala. Leden gér genom
gammal kulturbygd och striicker sig mellan Uppsala och havet. Det lilla sambéllet Vad nordviést
om fastigheten viixte till och Vada kyrka uppférdes pd 1200-talet. P4 senare tid har dock
samhéllena Karby och Brottby vuxit till och grénsar mot Karby i norr.

Lige
Karby grinsar i vist mot E18 och #r beligen s6der om Brottby och Karby. Avstindet till
Stockholm #r drygt tvd mil och restiden dr ungefiir 25 minuter med bil.

Skogsmark .

Skogsbruksplanen 4r uppréittad av Henrik Alsterbo, Foran hdsten 2009, Planen har dérefter
skrivits fram med teoretisk tillviixt i PC Skog och hiinsyn har tagits till galiringar utforda efier
planens uppréittande. Egendomen omfattar totalt ca 105 ha varav 96,4 ha #r produktiv skogsmark
med en medelbonitet pa cirka 6,4 m’sk/ha och ett virkesforrad enligt plan pa

17 286 m3sk, Tall &r det dominerande tridslaget och stér for 76 % av virkesforradet, gran utgor
16 % och bjork 5 %, 3 % utgdrs av 6vriga tridslag. Fér komplett information rérande skogen se
bilagd skogsbruksplan och skogskartor.




Aker
Akermarken uppgir till ca 6,6 hektar och ligger i region 3 for EU-stod. Akern bedéms ha en
ndgot sémre drinering 4n vad som ir normalt for orten, Akermarksarealen dr utarrenderad

genom sidoarrende.

Byggnader
Fastigheten har inga byggnader

Jakt
Trakterna vid Karby 4r hyser viltslagen 4lg, vildsvin, ridjur och de vanliga smévilten. Jakten #r
{6r nérvarande utarrenderad och innevarande period striicker sig till 2013-06-30.

Rittsforhdllanden
Fastighet
Karby 3:206 beldgen i Vallentuna komnmn i Stockholms lin.







Areal
Totalrealen &r enligt skogsbruksplanen 105,5 hektar, areal enligt Fastighetsdatasystemet uppgér
till 103,53 hektar.

Taxeringsviirde
D4 fastigheten bildades genom lantméteriforrittning under 2010 och ndgon ny taxering ¢j har
genomforts saknar fastigheten taxeringsvirde,

Utifrén taxeringvirdena pa den storre taxcringsenhet fastigheten tidigare ingitt i kan
taxeringsvirdena uppskatias till:

Taxeringsviirde
Skogsmark* 2 660 000 kr
Skogsimpediment* 0 kr
Akermark* 228 000 kr
Totalt 2 888 000 kr

* Skattat virde dé egendomen saknar dsatt taxeringsvirde.




Penninginteckningar/lin
Fastigheten belastas ej av ndgon penninginteckning och forsiljs obelanad.

Servitut
P fastigheten finns ett inskrivet officialservitut till forméan for fastigheten som giiller rétt att
uinyttja befintlig vig.

Samfilligheter
Fastigheten har inga andelar i samfilligheter eller gemensamhetsanliggningar.

P& egendomen finns en registrerad fornldmningar, bestiende av rester av en gammal backstuga,
Kiilla: Skogens pdrlor.

Ej inskrivna nyttjanderiitter

Sidoarrende Akermark

Nuvarande arrendeperiod stricker sig till och med 13 mars 2012, dkermarken pé fastigheten
ingdr i ett storre jordbruksarrende och enligt uppgift frén séljaren inbringar jordbruksarrendet i
dagslédget 4 852 kr + moms.

Arrendet #r ej uppsagt vilket innebir att def kommer att forlingas till 2017.




Jaktriittsupplitelse
Jakten #r utarrenderad fill Karby jaktssillskap pa ett feméarigt arrendeavtal som Idper till
2013-06-30 med sex ménaders uppsigningstid. Jaktarrendet omfattar en stérre enhet, enligt
uppgift fran siljaren inbringar jakten i dagsliget 9 682 kr -+ moms. Intressenter kommer att fi ta
del av jakirittsupplatelseavtalet infor slutférhandlingen.

Skyltar
I kanten av &kermarken ut mot motorvigen finns ett antal reklamskyltar, inga avtal finns for
dessa men #garen har accepterat att de star dar.

Z\gare
Stockholms stad




Forvirvstillstind
D3 fastigheten dgs av juridisk person krivs inte forvirvstillstand for vare sig fysisk eller juridisk
person, siledes kan forvirv ske genom aktiebolag eller annan juridisk person.

Undersikningsplikt

Kéoparen har enligt jordabalken ett 1dngtgdende ansvar att sjilv undersoka fastigheterna och
forvissa sig om fastighetens skick. K&paren ges dérfor méjlighet att, pd egen hand eller med
konsult, fére kdpet besiktiga fastigheten och dérigenom skaffa sig kiinnedom om det skick

vari fastigheten befinner sig. Besikining kan ske vid visning eller vid sirskilt tillfille efter
dverenskommelse. Uppgifter i detta prospekt har enbart limnats for att informera och underlitta
koparens egen understkning av fastigheterna. Fastigheten kommer att forstiljas med en s.k.
friskrivningsklausul mot dolda fel.

Forsiljningsforutsittningar

Forfarande

Egendomen siljs i sin helhet genom anbud/forhandling. Skriftliga anbud skall inges tili Areal
i Stockholm via brev eller telefax senast ki 14:00 den 27 oktober 2011. Mirk anbudet "Karby
skog”. Anviind girna bifogad anbudsblankett.

Efter att anbuden inléimnats kan séljaren fritt vilja att anta ndgot av de skriftliga anbuden, eller
att erbjuda fiera anbudsgivare mojlighet att deltaga i efterfoljande forhandling/budgivning. Fri
provaingsritt forbehdlles siljaren.

En intressent skall vara medveten om att ett anbud, oavsett om det ar skriftligt eller muntligt, e
ir bindande, varken for siljare eller kopare, forrin ett kopekontrakt undertecknats av kdpare och
séljare.




Betalningsvillkor
Koparen skall erléigga handpenning med tio procent av képeskillingen vid képekontraktets
undertecknande. Resterande kipeskilling erligges p tilltridesdagen.

Prisindikation
8 500 000 kr eller hogstbjudande.

Tilltride
Tilltréde kommer att ske n#r bindande avial slutits, allt under forutsitining att férséljningen
godkiinns av fastighetsnimnden.

Visning

Fastigheten kommer ¢j att visas, besiktning sker pd egen hand med hjilp av bifogat underlag,
bommen norr om fastigheten kommer att vara upplést under forséljningsprocessen. Ta hinsyn till
eventuell paglende jakt.

Viigheskrivning
Fréin Stockholm med bil
Tag E18 Norrtiljeviigen norrut, efter cirka tva mil tag av vid avfart Brottby, Exit 188, Sviing

hoger mot Karby fran avfarten och sviing av hdger pa den forsta viigen.




Sammanfatining

Egendomen Karby utgér en ovanlig mégjlighet for den som vill investera kapital i jord och
skog i ndrheten av Stockholm dér dven juridisk person kan frviirva ett stycke skogsmark med
mdjligheter till jakt och rekreation samt aktivt skogshruk.

Information i denna beskrivning #r baserad pd fgarens uppgifter samt annat tiligingligl maferial. For felaktigheter, nuvarande
eller eventuella kommande, i delia material ansvaras ¢j. Ej heller for hiindelse som #dgaren eller Areal icke kunnat firuise eller pa-
verka, vilket dndrar givna forutsitiningar. Agaren och / eller Areal forbehiller sig ritten att indra beskrivningen, dess omfaltning
eller fhrutsitiningar i den mén de anser erforderligt, utan sirskilt meddetande.
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