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Exploateringsndmnden 2011-12-15

Markanvisning fér bostader inom del av
fastigheten Véstberga 1:1 i Liseberg fill
Féreningen Blomsterfonden.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom del av
fastigheten Vistberga 1:1 till Féreningen Blomsterfonden och ger
kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt forslag 1
utldtandet.

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsndmnden &ndrar
detaljplanen for omrédet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Lars Fyrvald

Sammanfattning

Markanvisningsomrddet bestar av en gronyta i slutet av en dtervindsgrind med
adress Annebodavégen, Liseberg och ligger i anslutning till fastigheten
Julpsalmen 4 vilken &dr upplaten med tomtritt till Féreningen Blomsterfonden,
nedan kallad Foreningen. Foreningen har pa Julpsalmen 4 en befintlig anldggning
for dldreboende. Forslaget for markanvisningsomradet bestar av ett boende med
service riktat mot dldre med cirka 80 lagenheter i flerbostadshus, upplatna med
hyresritt. Byggstart berdknas ske dr 2014 och forsta inflyttning beddms till ar
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2015. Kontoret bedomer att projektet dr ett positivt tillskott av service for dldre 1
sOderort.

Marken avses efter fastighetsbildning upplatas med tomtrétt till Féreningen.
Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden. Den totala
investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hogre én att beslut om
investeringen (inriktningsbeslutet) kan tas pd delegation inom kontoret, dvs. ldgre
an 10 mnkr.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och utformning kommer
att provas 1 planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

Foreningen har inkommit med en ansdkan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om cirka 80 lagenheter for dldreboende 1 stadsdelen Liseberg.
Platsen ligger i slutet av en atervindsgrand med adress Annebodavigen i
anslutning till deras befintliga anliggning som innehaller 190 seniorldgenheter
och 70 vérdplatser for dldre. Dessa dr inrymda i fem éttavinings skivhus samt
nagra lingor med radhus 1 tvd vaningar, sammanbundna med gangférbindelser
under mark. Befintlig bebyggelse runt platsen dr byggd under 50- och 60-talet och
langre ned pd Annebodavigen finns dven exempel pd trevdnings smalhus.

Foreningen ér en ideell forening som bildades ar 1921 och har till uppgift att dga,
uppfora och driva bostidder och sjukhem for gamla och behovande personer.
Foreningen innehar ca 1 000 ldgenheter for personer 1 Stockholm stad och 1
Danderyds kommun, inrymda i ca 120 sjukhems- och gruppboenden. Féreningen
driver ocksa pa entreprenad det sérskilda boendet Tallgdrden med 75 boenden 1
Danderyd samt hemtjanst i Danderyd och Tdby kommun samt erbjuder hemtjanst
till boende 1 egna fastigheter 1 Stockholm stad. For att {4 flytta in 1 Foreningens
egna anlidggningar stélls krav pa en ldgsta dlder om 60 &r och medlemskap 1
Foreningen.

Foreningen har hittills inte fatt ndgon markanvisning.
For omradet giller en detaljplan enligt vilken markanvisningsomrédet dr avsett for

parkdndamdl. Omradet bestdr av naturmark och anvénds idag till viss del for
rekreation.
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I stadsdelen Liseberg édr 66 % flerbostadshus och 34 % sméhus, Av samtliga
bostdder i stadsdelen Liseberg &r ca 51 % sma och 49 % stora. Ungefér 95 % av
flerbostadshusen dgs av bostadsrittsforeningar och 5 % av dvriga, allménnyttan
ager enligt nuvarande statistik inget flerbostadshus 1 stadsdelen Liseberg.
Under de senare 10 dren har inga markanvisningar ldmnats i Liseberg. Under de
senare 10 &ren har markanvisning i stadsdelen Ostberga lings stadsdelsgrinsen

sydvist om Lisebergs bollplan 1dmnats till Smia AB, vilka har byggt 10 radhus pé

platsen.
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Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutldtande dr den forsta redovisningen i detta drende.

Markanvisning
Forslaget innehéller nybyggnation av cirka 80 ldgenheter 1 flerbostadshus.
Foreningen foreslar att ldgenheterna ska upplatas med hyresritt. DA forslaget
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ligger vid en atervindsgrind till Annebodavégen i stadsdelen Liseberg, kan staden
komma att behdva gora en mindre ombyggnation av gatans slut, for att ansluta
denna funktionellt mot blivande kvartersbebyggelse.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
frdn ndmndens beslut. Ny fastighet upplits med tomtrétt. Féreningen innehar
angriansande fastighet Julpsalmen 4 med tomtrétt, andamalet dldreboende
uppfyller fler av stadens méal som ytterligare bostéder, service och ytterligare
mojligheter for utdkning av arbetsplatser.

Kontoret tecknar avtal med byggherren enligt detta utlaitande. Huvudprinciperna i
markanvisningsavtalet anger att bostdderna skall upplatas med hyresritt,
kvartersmarken for bostédderna skall upplatas med tomtrétt enligt de riktlinjer som
kommunfullméktige beslutar, parkering skall forldggas i garage och att hdmtning
av avfall till fastigheten ska vara trafik- och arbetsmiljosdker. I 6vrigt foljer
markanvisningsavtalet kontorets sedvanliga innehall.
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Planbestiéllning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehall och utformning kommer
att provas 1 planprocessen.

Ekonomi

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor inriktningsbeslut
och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa delegation inom kontoret. Marken
avses upplatas med tomtrétt. Kostnader for projektet bestar framst av
ombyggnation av atervindsgranden mot den tinkta bebyggelsen samt
administration. De framtida driftskostnaderna for staden paverkas marginellt.
Foreningen skall sti for plankostnader och 6vriga kostnader som hor till
byggnationen av husen. Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till
staden

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030, dversiktsplanen
och mél i stadens budget.

Den aktuella exploateringen avser ca 80 ldgenheter i hyresritt. Detta kan stéllas 1
relation till att det i stadsdelen Liseberg 1 dag finns ett mycket litet antal
lagenheter 1 hyresrtt i relation till bostadsrétt.

Lokaler
Da lagenheterna dr ténkta att ingé i ett serviceboende for dldre, med tillhérande
servicelokaler gynnar detta mdjligheten till nya arbetstillféllen.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. De miljokonsekvenser som bor
utredas vidare vid planering av bebyggelsen ér hur framkomlighet till
bakomliggande skog inte blockeras samt hur buller paverkar platsen. Kontorets
beddmning dr att bebyggelsen inte medfor ndgon betydande paverkan pé
landskap, vatten, kulturmiljo, fornlimningar eller rekreativa virden i miljon.
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Kompensation fér ianspréktagen grényta

I denna markanvisning tas 1 huvudsak naturmark i ansprdk med en uppskattad yta
om ca 3000 kvadratmeter. Platsen anvénds till del som entré till den
bakomliggande skogen vilket innebér att ytan har en funktion for ett rekreativt
vérde, vid sidan av naturmarkens ekologiska virden. Lampliga atgérder i
niaromradet for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att utredas under
planprocessen. Kontoret bedomer att ytan dr lamplig for bebyggelse och att
rekreativa virden for boende i omradet inte paverkas i storre utstrackning.

Energihushallning

Foreningen har forbundit sig att vid projektering och byggande inom Fastigheten
uppfylla krav samt efterstrdva mal enligt exploateringsndmndens verksamhetsmal
for miljo “Energieffektiva 16sningar och val av fornybara energislag i
nybyggnadsprojekt” som beslutades av exploateringsnimnden 2009-12-17.

Tillgénglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till behoven hos
aldre och personer med funktionsnedsittning. Exploateringen ska genomforas
inom ramen for ’Stockholms stads riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och
anvandbar utemilj6”.

Den mark som foreslas anvisas dr delvis kuperad och tillgénglighetsfrigorna
behover studeras under planprocessen. Tillgdnglighetsfragorna kommer att
utredas 1 samband med planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgédngliga for personer med rorelsehinder.

Paverkan péa barn
Projektet bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pé barn.

Genomférandefragor
Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminédr och en dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att
arbetet med detaljplanen kommer att pagé i cirka 18 ménader. Mot bakgrund av
detta planerar Foreningen sin byggstart till ar 2014 och forsta inflyttning bedéms
till ar 2015.

Detta &r sista beslutstillfdllet for exploateringsndmnden.
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Risker och osakerheter
Inga sirskilda risker eller osékerhetsfaktorer bedoms foreligga.

Information till andra férvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret,
stadsdelsforvaltningen och informerat trafikkontoret. Projektet bedoms péverka
trafikndmnden marginellt i form av framtida driftskostnader.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det ocksé ut till
ledamdterna 1 berdrd stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Den foreslagna byggnationen utgdr ett positivt tillskott till bebyggelsen i
Liseberg. Den mark som anvisas dr idag naturmark, och hansyn bor goras 1
planeringen sd att framkomlighet till bakomliggande skog inte blockeras. Sarskild
hinsyn till behoven hos éldre och personer med funktionsnedséttning, dr del av
Foreningens verksamhet och utgdr positiva mojligheter gillande utformning for
tillgénglighet. Kontoret bedomer att projektet ar ett positivt tillskott av service for
dldre 1 sdderort.

Slut



