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Forslag till beslut
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rorande Grimman 6 m fl.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Lars Fyrvald

Sammanfattning

AB Stockholmshem dr dgare till fastigheten Grimman 6 m fl. inom stadsdelen
S6dermalm. En detaljplan som medger ny bostadsbebyggelse inom Grimman 6 m
fl. har tagits fram och vunnit laga kraft under 2011. Staden och bolaget har enats
om ett exploateringsavtal rorande fastigheten Grimman 6 m fl vari parternas
rattigheter och skyldigheter i samband med genomférandet av detaljplanen
regleras. Bolaget atar sig att genom ny- och ombyggnation uppfora ca 210
hyresldgenheter inom fastigheten. I avtalet regleras ockséa de exploateringsbidrag
som bolaget erldgger till staden for allménna anldggningar, en ny gigata och park,
som utbyggnaden inom Grimman 6 m fl. medfor. Vidare regleras att
bostadsbebyggelsen ska inrymma specialligenheter och lokaler i form av
gruppbostad och barnstugor.

Bilaga 1: Exploateringsavtal
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Bakgrund

Exploateringsomradet dr beldget inom stadsdelen S6dermalm och omfattar
fastigheten Grimman 6 m fl. Stadsbyggnadskontoret har tagit fram en detaljplan
som medger ny bostadsbebyggelse, DP 2009-00409-54, som vann laga kraft
2011-09-07. Exploateringsomradet redovisas med bla begrinsningslinje i bild 1.

AB Stockholmshem, édgare till fastigheten Grimman 6, avser att genom ny- och
ombyggnation uppfora bostadsbebyggelse innehallande ca 210 ldgenheter.
Upplatelseformen for léigenhetema ar hyresrétt.

Detaljplanens innehall

Detaljplanen syfte ar att mojliggéra nybyggnation av ca 200 lagenheter och en
forskola samt att ka tryggheten i omradet. Planen omfattar &ven Momma
Reenstiernas palats fran 1670-talet som avses renoveras samt en nya allmén park
runt palatset.

Exploateringsavtalets innehall
Kontoret har upprittat ett forslag till exploateringsavtal rorande Grimman 6 m fl.,
vilket har godkéants av AB Stockholmshem, bilaga 1. Exploateringsavtalet reglerar
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parternas réttigheter och skyldigheter i samband med genomf6randet av
detaljplanen. Exploateringsavtalets huvuddrag sammanfattas nedan.

Inom exploateringsomradet ska bolaget uppfora bostadsbebyggelse innehéllande
ca 210 ldgenheter. Av dessa utgor 185 nyproduktion och 25 ombyggnad av
befintliga byggnader. Utover dessa ldgenheter ska bolaget, efter 6verenskommelse
med Sodermalms stadsdelsnamnd for stadsdelsndmnden, eller den som
stadsdelsndmnden sétter 1 sitt stille, uppfora 10 enrumsldgenheter for gruppbostad
samt permanenta barnstugor med fyra avdelningar.

Bolaget ska utan erséttning dverlimna mark till staden som anges som allmén
plats i detaljplanen; en gagata inom exploateringsomradet som ocksé ska fungera
som angoring till del av den nya bebyggelsen. Staden ansvarar for byggnation av
gégatan till en bedomd kostnad om 1,5 mnkr. Bolaget ska erldgga den faktiska
kostnaden for byggnationen av gagatan som exploateringsbidrag till staden.

Utanfor exploateringsomrédet finns anldggningar som maste nybyggas, byggas
om eller justeras pa grund av kommande byggnation inom exploateringsomradet.
Bolaget ska erlidgga ett exploateringsbidrag om 1,6 mnkr till staden for den nya
park som ska anldggas inom angrinsande fastighet Grimman 4. S6dermalms
stadsdelsforvaltning ansvarar for projektering, byggande och 6vrig finansiering av
parken. Total budget for den nya parken ar 3,6 mnkr.

Ovriga avtal

Kontoret har uppréttat ett intentionsavtal med AB Stadsholmen, tomtréittshavaren
till fastigheten Grimman 4 dir Momma Reenstiernas palats ar beldget.
Intentionsavtalet syfte &r att befédsta att parterna dr Gverens om att den del av
fastigheten Grimman 4 som i detaljplanen anges som allmén plats (park) ska
Overforas till staden. Till intentionsavtalet hor tva bilagor:

I bilaga 1, Tilldggsavtal 1 till tomtrdttsavtalet for Grimman 4, regleras den
fastighetsbildningsétgird som erfordras nir tomtrétten begransas.

I bilaga 2, Sidoavtal till tomtrdttsavtalet for Grimman 4, regleras den erséttning
om 175 000 kr som staden ska erldgga till tomtrittshavaren for att tomtritten
begrinsas.
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Ekonomi

Den utdkning av allmén platsmark i form av gagata och park som anges i
detaljplanen foranleder 6kade drift- och underhallskostnader for trafikkontoret och
Sodermalm stadsdelsforvaltning.

Sodermalms stadsdelsforvaltning investerar 2 mnkr i den nya parken som ska
anldggas. Kontoret svarar for den erséttning om 175 000 kr som ska erldggas till
AB Stadsholmen.

Utover detta genererar projektet inga investeringskostnader for staden. Kontoret
bedomer att genomforandebeslut kan tas pa delegation inom kontoret.

Genomférande och tidplan
Bolaget riknar med att kunna pabdrja utbyggnaden av omradet i slutet av 2012
och ett fardigstidllande 2015. Forsta inflyttning berdknas ske under 2014.

Exploateringskontorets férslag till beslut
Kontoret foreslar att exploateringsndmnden godkénner uppréttat forslag till
exploateringsavtal med AB Stockholmshem rérande Grimman 6 m fl.

Slut



