EXPLOATERINGS TIANSTEUTLATANDE
KONTORET Dnr £2011-112-00338

Ulf Jacksén Till

Administrativa avdelningen Exploateringsndmnden 2011-12-15
Telefon: 08-508 274 40

ulf.jacksen@stockholm.se

Anmaéalan av

ekonomisk uppféljning november 2011

Kontoret bedomer att den prognos som ldmnades i1 ”anmaélan av ekonomisk
uppfoljning oktober 2011 till exploateringsndmnden den 24 november 2011
kvarstdr med undantag av att inkomsterna frdn markforsiljningar nu bedéms
uppga till ett ldgre belopp.

Kontoret har tidigare under aret bedomt att det budgeterade forséljningsbetinget
om 1 000 mnkr har varit mojligt att uppnd under forutséttning av att beslut hinner
fattas och att tilltrdde hinner ske. Kontoret bedomer nu att tilltrdde inte hinner ske
under aret for samtliga beslutade fastighetsforséljningar. Prognosen, som
fortfarande ar oséker, dr att inkomsterna 2011 kommer att uppga till ca 900 mnkr.

En sammanstéllning av nimndens budget, bokfort t.o.m. november samt prognos
ldmnas 1 bilaga 1. Nedan kommenteras prognosen oversiktligt.

Prognos — driftbudget
Uppf6ljning av ndmndens driftbudget redovisas uppdelad i "Markforvaltning”
och ”Ovrig verksamhet”.

Med "Markforvaltning” avses forvaltning av tomtréttsfastigheter inom och utom
kommungrinsen, arrendemark inom kommungransen och §vrig mark utanfor
kommungriansen. Tabellerna nedan redovisar markforvaltning uppdelad dels for
tomtritter inom och utom kommungriansen samt arrendemark inom
kommungrinsen, dels for 6vrig mark utanfér kommungriansen.

Markforvaltning Budget MR MR Avvikelse
tomtritter och 2011 oktober november Budget/MR
mark inom

kommungrinsen

mnkr

Intiikter 2 060,0 2211,0 2211,0 151,0
Kostnader 26,4 29,3 29,3 -2,9
Avskrivningar 130,0 120,0 120,0 10,0
Internréntor 1123,0 1 108,0 1108,0 15,0
Summa kostnader 12794 1257,3 1257,3 22,1

Bilaga 1: Uppf6ljning av budget 2011 - Méanadsprognos per november méanad
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Driftbudget — netto 780,6 953,7 953,7 173,1
Avvikelsen om ca 173 mnkr beror pa 6kade tomtrittsintdkter pa grund av
nyupplatelser av tomtréitter, 6kade intdkter med anledning av domar i avgaldsmal
och 0kade arrendeintékter. En oséker post om ca 15 mnkr ingér i prognosen.
Kapitalkostnaderna, dvs. kostnaderna for avskrivningar och internrénta, bedoms
minska med sammanlagt 25 mnkr.
Markforvaltning Budget MR MR Avvikelse
utanfor kommungrinsen 2011 oktober november Budget/MR
mnkr
Intikter 9,9 19,3 19,3 9,4
Kostnader 6,0 15,3 15,3 9,3
Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0
Internrantor 5,6 5,6 5,6 0,0
Summa kostnader 11,6 20,9 20,9 -9,3
Driftbudget — netto -1,7 -1,6 -1,6 0,1
Exploateringndmndens markforvaltning utanféor kommungransen, exklusive
forvaltning av tomtrétter, avser den mark som staden ska avyttra och som
overfordes fran fastighetsndmnden till exploateringsnimnden fran och med den
1 januari 2011. T avvaktan pa forséljning skoter fastighetsndmnden pa
exploateringsndmndens uppdrag forvaltningen av fastigheterna. De budgeterade
kostnaderna och intékterna avser denna forvaltning samt exploateringsndmndens
“indirekta kostnader”, dvs. personalkostnader, for forséljning av fastigheterna.
De dkade kostnader och intikterna jamfort med budget avser dels
skogsavverkning med 8,6 mnkr, dels s.k. direkta forsdljningsomkostnader med
0,7 mnkr. Med direkta forsdljningsomkostnader avses kostnader for méklare,
virdering etc. Kostnaderna ska ses som en form av omslutningsfordndring dir
kostnaderna ska avridknas mot realisationsvinsterna vid forsdljning.
Ovrig verksamhet Budget MR MR Avvikelse
mnkr 2011 oktober november Budget/MR
Intékter 90,4 95,8 95,8 5.4
Kostnader 66,9 76,9 76,9 -10,0
Driftbudget — netto 23.5 18,9 18,9 -4,6

Med nidmndens ovriga verksamhet avses bland annat ndmnd och
forvaltningsledning, avtal om markutnyttjande med Stockholms Hamn AB,
forvaltning av de byggnader som fastighetsnimnden har p& uppdrag av
exploateringsnimnden i avvaktan pa kommande exploatering, farjetrafik till
Hammarby Sjo6stad, geoarkiv och 6vriga kostnader for verksamheter som inte &r
direkt kopplade till markforvaltning.
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Avvikelsen jamfort med budget bestar framst av fordndringar inom den
forvaltning av nimndens byggnader som fastighetsndmnden skoter pé
exploateringsndmndens uppdrag.

Prognos — investeringsplan

Mnkr Budget MR MR Avvikelse

2011 oktober november Budget/MR
Investeringsplan - utgifter 25514 2 098,1 2 098,1 +453,3
Investeringsplan - inkomster 2139 98,1 98,1 -115,8
Investeringsplan - netto 2 337.,5 2 000,0 2 000,0 +337,5

Kontoret bedomer att investeringsutgifterna kommer att uppga till ca 2 000 mnkr,
vilket innebar en avvikelse jamfort med budget pé ca 337 mnkr. Orsaken till
avvikelsen ar forskjutningar i olika projekt.

Budgeterade investeringsinkomster 2011 uppgér till ca 214 mnkr. Prognosen for
investeringsinkomsterna uppgar till ca 98 mnkr. Avvikelsen forklaras i huvudsak
av fordndrat redovisningsétt fran och med 2011 avseende intunnlingen av vig
E4/E20 i projektet Hagastaden.

I investeringsplanen i budget for 2011 ingar inte planeringsprojekten for
tillkommande delar av Norra Djurgérdsstaden som kommunfullmiktige berdknas
fatta genomforandebeslut samt besluta om finansiering. Prognosen for dessa
projekt uppgar till ca 135 mnkr f6r 2011.

Prognos — forsiljningsbeting

Forsdljningsbetinget for exploateringsndmnden uppgar 1 budget till 1 000 mnkr.
Prognosen dr fortfarande oséker men kontoret bedomer att inkomsterna fran
markforsdljningar kommer att uppga till ca 900 mnkr.

Enligt stadens redovisningsprinciper ska inkomsterna vid forsiljning av
fastigheter normalt bokforas vid dagen for tilltrddet. For vissa beslutade

fastighetsforsiljningar bedomer kontoret nu att tilltrdde inte hinner ske under
2011, varfor dessa istidllet kommer att bokforas under ar 2012.

Krister Schultz

Slut



