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Markanvisning for bostader inom fastigheten Grimsta
1:5 i Blackeberg till Primula Byggnads AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostadsdndamal inom fastigheten
Grimsta 1:5 till Primula Byggnads AB och ger kontoret i uppdrag att tréffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet samt att triffa tilliggsavtal till
tomtrattsavtal for Narkingen 5 med bolaget.

2. Namnden hemstiller hos Stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan for
omradet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Kiristin Eklund

Sammanfattning

Primula Byggnads AB (nedan kallat Bolaget) har ansokt om markanvisning for att
bygga bostdder med hyresritt pa del av Grimsta 1:5 1 Blackeberg. Bolaget som &r
tomtréttsinnehavare till intilliggande fastighet Nérkingen 5 invid Blackebergs-
plan ser mdjlighet att bygga pé del av hornhuset pa Nirkingen 5 med dtta vaningar
samt bygga ett nytt punkthus i anslutning till Nérkingen 5 pa del av stadens fas-
tighet Grimsta 1:5.

Kombinationen ger mdjlighet till ett helt garageplan under foreslagen bebyggelse
som till stor del kommer att uppfylla stadens krav pa parkering. Ytan for foresla-
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get punkthus pé stadens mark dr gatumark idag. For att fa ekonomi 1 projektet
samt till stor del klara parkeringsnormen, en p-plats per lagenhet, dnskar Bolaget
erhalla markanvisning pé intilliggande markomrade for att inrymma de nya husen
och ett underliggande garageplan.

Forslaget omfattar tvd punkthus i nio vaningar, sammanlagt innehallande 55 14-
genheter.

Kontoret foreslar att bostadsbebyggelse provas i det foreslagna omradet och att
Primula Byggnads AB far en markanvisning med forutsittningen att marken sena-
re upplats med tomtritt. Den foreslagna exploateringen stéller krav pa ny detalj-
plan, varfor andrad detaljplan méste bestéllas av stadsbyggnadskontoret.

Projektet ger staden tomtrattsintdkter motsvarande ett avgildsunderlag om ca 5,5
mnkr. Stadens investeringsutgifter géller frimst ombyggnad av gata, lednings-
flyttning, anslutningsavgifter, fastighetsbildning samt projektadministration.

Stadens totala investeringsutgift for projektet bedoms inte bli hogre dn att inrikt-
ningsbeslut och genomforandebeslut kan tas pd delegation inom kontoret.

All ekonomisk risk avseende Bolagets del av projektering vilar p4 Bolaget.

Drift och underhéllskostnader inom trafikndimndens och Bromma stadsdels-
namnds ansvarsomrade bedoms inte 6ka.

Bakgrund

Primula Byggnads AB (nedan kallat Bolaget) har ansokt om markanvisning for att
bygga bostdder med hyresritt pd del av Grimsta 1:5 1 Blackeberg. Bolaget som
innehar intilliggande fastighet Nérkingen 5 med tomtrétt ser mojlighet att bygga
pa del av hornhuset pd Narkingen 5 med atta vaningar samt bygga ett nytt punkt-
hus 1 anslutning till Narkingen 5 pé del av stadens fastighet Grimsta 1:5.

Kombinationen ger mojlighet till ett helt garageplan under foreslagen bebyggelse
som till stor del uppfyller stadens parkeringskrav. Ytan for foreslaget punkthus pa
stadens mark dr gatumark idag.
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Oversiktskarta

Inom stadsdelen Blackeberg bor ca 7 000 personer. For de 97 procent som bor i
flerbostadshus bor 82 procent i hyresritt och 18 procent i bostadsritt.

Marknédmnden gav ar 2006 AB Boritt markanvisning for ca 130 bostadsréttsla-
genheter pa den gamla bollplanen véster om servicehuset pa kv Dalbon i Blacke-
berg. Planen har vunnit laga kraft och byggstart ar berdknad till november 2011.

Svenska Bostidder paborjade byggandet av ca 70 hyreslédgenheter utmed Bjorn-
sonsgatan under hdosten 2010.

Byggnads AB Abacus erholl i januari 2009 markanvisning for ca 45 lagenheter
invid Zornvigen i Sédra Angby dirutéver erhdll bolaget tillsammans med JM AB
samt AB Stockholmshem hosten 2011 markanvisning for ca 230 ldgenhet 1 an-
slutning till Islandstorget i Blackeberg. Omradesanalys infor detaljplanelédggnig av
dessa omraden samt utmed Blackebergsvégen har startats av stadsbyggnadskonto-
ret.
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Maxera Bostad AB erh6ll markanvisning for ca 11 kedjehus varen 2011 i syddstra
delen av Blackeberg. Omradet ingar i omradesanalysen for Blackebergsvagen.

Primula Byggnads AB erholl &r 2010 markanvisning om ca 16 ldgenheter i an-
slutning till bolagets fastighet Bornholmaren 1 i Blackeberg. Detaljplaneforslag
gar ut pa samrad under hosten 2011.

Tidigare beslut

Detta tjénsteutlitande dr den forsta redovisningen i drendet.

Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende planlidggning.
Bolaget har avstdmt projektet med stadsbyggnadskontoret som stéller sig positiva
till projektet.

ﬂ : .-'_ ___& H

Ortofoto dar marlgan{/isningsomrédet ar markerat med bla linje
Utbyggnadsforslag

Bolaget har inkommit med utredningsskisser 6ver omradet (se bildexempel ned-
an). Forslaget visar pabyggnad av hornhuset inom Bolagets fastighet Narkingen 5
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och ett punkthus pé stadens fastighet Grimsta 1:5. Kombinationen av de tvé husen
gor att parkeringen kan losas i ett helt garageplan under de nya husen. Skisserna i
forslaget visar 1 stora drag projektets utformning, tvd punkthus pa nio vaningar
innehallande ca 55 lagenheter. Exploateringens innehéll och utformning far pro-
vas 1 sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.

Lredring=skisa Blackabasg cantrim 11.06.07 F'F"II"HJLFI

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géiller under tva ar
fran exploateringsndmndens beslut. Det anvisade markomradet kommer att inga i
en ny fastighet som uppléts med tomtritt till bolaget.

Bolaget har under de senaste aren erhallit markanvisningar om totalt 46 lagenhe-
ter.

Markanvisningsansokning har inte tidigare inkommit for det aktuella omradet.
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Konsekvenser

- Ekonomi

Da Bolaget avser att upplata bostdderna med hyresritt kan marken, i enlighet med
stadens markanvisningspolicy, upplatas med tomtratt.

Den ténkta exploateringen bedoms ge ett Gverskott till staden genom intékterna
frén tomtrittsavgilden, motsvarande ett avgildsunderlag om ca 5,5 mnkr. Stadens
utgifter 1 projektet utgors till storsta delen av ombyggnad av gata, ledningsom-
laggning, anslutningsavgifter, fastighetsbildning och projektadministration. De
totala investeringsutgifterna for projektet bedoms inte bli hogre an att invester-
ingsbeslut och genomforandebeslut kan tas pa delegation inom kontoret. All eko-
nomisk risk avseende Bolagets del av projektering dvilar Bolaget.

Drift och underhéllskostnader inom trafiknimndens och Bromma stadsdels-
ndmnds ansvarsomrade bedoms inte Oka.

- Tidig miljobedomning

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som gatu- och fas-
tighetsndmnden antagit och godként. Det foreslagna bebyggelseomréadet ligger
dels pa Bolagets bebyggda tomtrittsfastighet dels pé stadens gatumark. Kontorets
bedomning dr att planerad bebyggelse inte medfér ndgon ndmnvérd paverkan en-
ligt kriterierna 1 miljobedomningen. Behov av kompensationsatgérder blir darfor
mattligt.

Négra markfororeningar bedoms inte forekomma men far utredas i det fortsatta
arbetet.

- Kompensation for ianspraktagen gronyta
Kompensation for ianspraktagen gronyta pa gatumark far utredas under projektets
gang.

- Tillgiinglighet
Omradet har ca 70 meter till T-banestation, vilket ger bra tillgidnglighet. I ovrigt
skall projektet genomforas 1 enlighet med stadens krav pa tillgénglighet.

- Maluppfyllelse

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet 1 Stockholm. Pro-
jektet ger bostdder i bra lige.
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- Ndringsliv och jobb i regionen

Foreslagen exploatering beddms ha en positiv paverkan pa naringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfdllen som skapas under utbyggnadstiden dels genom att
mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

- Pdverkan pa barn
Eventuell paverkan pd barn kommer att utredas i det fortsatta planarbetet.

Genomfodrande och tidplan
Kontoret bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i ca ett och ett
halvt ar frdn och med tidpunkten nér detaljplanearbetet kan paborjas.

Samrad och information till andra forvaltningar
Stadsbyggnadskontoret dr positivt till forslaget. Stadsdelsforvaltningen ar positiv
till ytterligare bostdder men har inga synpunkter i detta specifika fall.

Planbestallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa ny detaljplan. Kontoret
vill dérfor att exploateringsndimnden hemstéller hos stadsbyggnadsndmnden om
dndrad detaljplan for omradet.

Kontorets synpunkter och forslag
Den foreslagna exploateringen innebdr att en del av gatumarken véster om Bola-
gets tomréttsfastighet Néarkingen 5 tas 1 ansprék.

Mot bakgrund till den stora efterfragan pa bostidder som foreligger bedomer kon-
toret att ianspraktagen markbit vaster om tomréttsfastigheten Narkingen 5 kan
forsvaras mot att attraktiva hyresbostdder byggs.

Projektet bedoms inte innebidra nagra storre ataganden eller risker for stadens del.
De oversiktliga kostnadsbedomningar som gjorts 1 detta skede pekar pd att in-
komsterna beddms nagot overstiga utgifterna medforande ett Gverskott till staden.

Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att exploateringsndmnden anvisar mark
for bostéider 1 anslutning till tomtréttsfastigheten Narkingen 5 till Bolaget och ger
kontoret 1 uppdrag att triffa markanvisningsavtal med forutséttningen att marken
upplits med tomtritt till Bolaget samt att tréffa tillaggsavtal till tomtréttsavtalet
for Nérkingen 5.

Slut
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