Bilaga nummer
Till tjanste t}g/mem
avden 20(l-08-3

. 602 =T 2_- 00THE
Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan ke%l?élar S"t%l en(,Il g5l

och JM AB (org.nr. 556045-2103), nedan kallat Bolaget, har under de fSrufsiiiningar
som anges 1 § 4.7 nedan tréiffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med tomtrittsupplatelse inom del av
fastigheten Akalla 4:1

Kista Torn

§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsnéimnden har enligt beslut 2010-11-18 ldmnat markanvisning till Bolaget
for att uppfora bostdder inom omride del av fastigheten Akalla 4:1 — Kista Torn,
Parterna har med anledning av detta tréffat markanvisningsavtal 2010-12-01, Denna
overenskommelse fullféljer och ersiitter detta markanvisningsavtal.

1.2 Detaliplan

Parterna forbinder sig dmsesidigt att verka for att detaljplan for del ay fastigheten
Akalla 4:1 —Kista Torn antages och vinner laga kraft i huvudsaklig dverensstimmelse
med detaljplaneforslag Dp 2007-36880-54, nedan kallad Detaljplanen.
Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det geografiska omride som omfattas av
Detaljplanen benimns nedan Planomréidet.

§2

FASTIGHETSBILDNING OCH TOMTRATTSUPPLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden skall vidta och bekosta de &tgrder som ankommer pa Staden i egenskap av
fastighetsigare for bildandet av en fastighet, nedan kallad Fastigheten, med i huvudsak
det lige och grinser som anges med streckade begrénsningslinjer pa bilagd
detaljplanekarta, Bilaga 1. Bolaget ansvarar for och bekostar bestéllning av
nybyggnadskarta.

2.2 Tomtritisupplaielse

Staden och Bolaget skall efter det att beslut om fastighetsbildning enligt § 2.1 ovan har
vunnit laga kraft, triffa tomteiittsavtal for Fastigheten pa i huvudsak de villkor som
anges i bifogat forslag till tomtrittsavtal, Bilaga 2. Uppléatelsedagen skall i




tomtrattsavialet bestimmas till ett kvartalsskifte som infaller senast nio manader efter
det att fastighetsbildningen enligt ovan har vunnit laga kraft,

Avgiilden ska baseras pa de av kommunfullméktige beslutade riktlinjer for tomtratts-
avgiilder som giller vid tidpunkten f6r tomtréttsavtalets tecknande,

Den i bilagt forslag till tomtréttsavtal uppgivna bruttoarcan baseras pa ett preliminért
utnyttjande enligt ritningar uppréittade av Brunnberg & Forshed daterade 2011-08-19. 1
det slutgiltiga tomtréttsavtalet skall bruttoarean och tomtrittsavgilden baseras pa de
ritningar for vilka bygglov beviljas.

Inom Fastigheten finns omraden som pé detaljplanckartan, Bilaga 1, markerats med u.
Stadens riitt att nyttja dessa omréden {or allménna ledningar kommer att regleras i

tomtrittsavtalet, Bilaga 2.

2.3 Markfdroreningar

Fastigheten utnyttjas idag som markparkering.

Om en markfdrorening, som forhindrar att Fastigheten kan anviindas enligt
detaljplanens bestimmelser, mot férmodan skulle pétriiffas, skall Staden omgéende
kontaktas. Staden bekostar inga utredningar eller Atgirder bestillda av Bolaget om
Staden 1 forvig inte godkint detta. Parterna ska utgé frdn de Storstadsspecifika
riktviirdena vid bedémning av markfororeningar.

Eventuella efterbehandlingsétgirder skall ske i samband med nédviindig schakt inom
Fastigheten och enligt den av Staden d uppréttade handlingsplanen. I de fall anmélan
om efterbehandling erfordras ombesérjes detta av Exploatéren som héinvisar till och
bifogar handlingsplanen till anmé&lan,

Exploatsren svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avséttning av
massor som har sidan kvalitet att de kan anvéndas utan att medfora skada for
méinniskors hilsa eller miljén, Bolaget svarar alltid f8r all hantering av massor med
halter under Naturvardsverkets riktvirden f6r mindre kénslig markanvindning (MKM).

Staden svarar for de merkostnader for transport och deponi f6r massor med halter dver
Naturvirdsverkets riktvirden for mindre kiinslig markanvindning (MKM) som
uppkommer pga. efterbehandlingsétgérder och som det inte finns nigon avsitining for.
Exploatoren skall redovisa andelen &teranviinda massor till Staden. Staden ersitter inte
Bolaget for eventuella stillestandskostnader ¢ dyl. i samband med en eventueil
efterbehandlingsatgérd. Stadens &tagande avser endast markfSroreningar som patréfias i
samband med den av detta avtal Gverenskomna exploateringen och avser enbart sddana
fororeningar som uppkommit fore Exploattrens dvertagande av marken.

2.4 Nyttianderitt

Om Bolaget behtver nyttja Fastigheten innan det dr mojligt att upplata den med tomtriit
skall Bolaget dga riitt att teckna nyttjanderéttsavtal for marken med i princip samma
villkor som géller forsta dret 1 det blivande tomtréftsavtalet.

e,




§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig Smsesidigt att

- genomfdra exploatering pa Fastigheten och intilliggande allm#n plats i enlighet med
Detaljplanen och denna Sverenskommelse, enligt en av parterna gemensamt
uppréttad huvudtidplan..

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgérder sévil i tid som i utformning och
kvalitet. Bolaget &r skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika
entreprendrer, Gviiga byggherrar inom Planomradet och med de ledningsdragande

bolagen.

Bolaget skall vid inflyttningen ha firdigstillt den yttre miljon, s ait de boende fir en
acceptabel kontakt med gator och parker. :

3.2 Bostiider

Bolaget skall inom Fastigheten uppfora bostadsbebyggelse innehallande cirka 200
lagenheter,

3.3 Specialldgenheter och lokaler

Utdver ovan niimnda légenheter skall Bolaget efter verenskommelse med Rinkeby -
Kista {61 stadsdelsndmnden, eller den som stadsdelsniimnden siitter i sitt stille, i samrad
med denna projektera, bygga och upplita foljande specialligenheter och lokaler:

- barnstugor i ldgenheter 3 avdelningar

Bolaget ansvarar for att ovanstiende dverenskommelse trdffas eller att parterna kommer
Overens om att inte fréffa en sddan Sverenskommelse.

3.4 Bygg- och anlidggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anliggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar déirvid #ven projektering och
genomfdrande av dterstillande- och anslutningsarbeten, som méste gdras i allmén
platsmark invid Fastigheten och som #r en f5ljd av Bolagets bygg- och anliggnings-
arbeten pa Fastigheten.

Staden ansvarar f6r och bekostar projektering samt byggande av gata och park enligt
Detaljplanen, med undantag av vad som anges i § 3.6 nedan.




3.5 Gemensamhetsanldggningar

Bolaget forbinder sig att s6ka, bekosta samt medverka till genomforandet av
erforderliga forrittningar enligt anldggningslagen inom Planomrddet sdsom in- och
utfarter, garage, teknisk forsdrjning, ledningar, sopsug, innergdrd mm,

Bolaget forbinder sig dven att med Svriga tomtritishavare/fastighetsigare till de
fastigheter som skall anslutas till anldggningarna snarast tréffa §verenskommelse
angdende dessa. 1 8verenskommelserna skall regleras anléggningarnas ldge och
utformning, utrymmen som skall upplatas {6r anléggningarna, ersittningar och grunder
for erséittningar som skall betalas med anledning av anléiggningarna samt formerna for
anldggningarnas forvaltning.

3.6 Kommunala anliiggningar

Bolaget forbinder sig att projektera, utfora och bekosta féljande kommunala
anldggningar;

Overgangskonstruktion, s k Maurerfog eller likvirdigt, mellan Fastigheten och befintlig
brokonstruktion i Borgarfjordsgatan innefattande erforderliga atgérder i brons kantbalk.

Projekteringen skall utforas i samrid med Staden och enligt Stadens standard. De
handlingar som skall ligga till grund for utfdrandet av respektive anldggning skall
godkéinnas av Staden.

Bolagets anliggningsarbeten skall, sévitt pd Bolaget ankommer, vara avslutade och
tillgéingliga for 6vertagandebesiktning av Staden senast 2017-07-01. Bolagets adtaganden
betriffande utfsrande av arbeten ska anses vara fullgjorda da Staden efter
dvertagandebesikining godkénner och Overtar respektive anléiggning. Fran och med
denna dag garanterar Bolaget att utforda anldggningar 4r fria frin fel i fréga om material
och arbetenas utférande under fem ar. For detta byggnadsétagande skall i §vrigt
tilldimpliga delar gilla i Allméinna bestimmelser for byggnads-, anlfggnings- och
installationsentreprenader, AB 04,

For att sikerstilla gdng~ och cykelforbindelse mellan Hanstaviigen och Danmarksgatan,
s8 lange som Folketingsviigen kvarstdr som allméin gata, férbinder sig Bolaget att
genomfora avfasningar av garageplanen mot Hanstaviigen/Folketingsvigen och
Danmarksgatan/Folketingsvigen i enlighet med Bilaga 3.

3.7 Byep- och informationsskylar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera allménheten om projekiet och byggnadsarbetena och dérvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pd byggskylten angéende Stadens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar frn Staden,

3.8 Byeovior och byggetablering

Bolaget skall tillse att Bolagef, eller av Bolaget anlitad entreprentr, i god tid fore
byggstart samrader med Staden om vilka ytor som behdvs fisr byggetablering och under
hur lang tid dessa behdvs.
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Upplételse av allméin plats for byggetablering kréiver polistillstdnd och debiteras enligt
taxa faststilld av kommunfuliméktige. Ansvarig férvaltning f61 upplételse av allmén
plats #r for nfrvarande Trafikkontoret,

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, héller sig inom
Fastigheten och godkéind byggetableringsyta upplaten med polistillstdnd enligt
ordningslagen. Om s ¢j sker och detta har pApekats av staden skall vite utgd med

200 kxonor per paborjad vecka och kvadratmeter mark som Bolaget eller dess
entreprenSier nyttjar utanfor Fastigheten och godkiind byggetableringsyta. Fastigheten
och den godkiinda etableringsytan skall avgrénsas med et stabilt tvA meter hogt
stingsel.

3.9 Krav och mél for energihushillning

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande inom Fastigheten uppfylla krav
samt efterstriva mél enligt exploateringsnimndens verksamhetsmal fér miljs
“Energieffektiva 16sningar och val av formybara energislag i nybyggnadsprojekt” som
beshutades av exploateringsndmnden 2009-12-17 rérande verksamhetsprogram for
2010. Krav och mél finns redovisade i PM “Exploateringskontorets krav och mal for
energi 20107 (2010-01-26), som Bolaget har tagit del av. Bland annat géller f6ljande
krav:

o Krav pé energihushélining som innebfir att vid annan uppvirmningsform &n el
ska energianvindningen i byggnader (kopt energi, Atemp, exklusive hushéllsel)
ej dverstiga 75 KWh/m? och &r, varav hogst 15 kWh/m? och ar elektricitet (inkl
fastighetsel). .

e Krav pd uppfoljningssystem dér bolaget forbinder sig att rapportera om
energiforbrukning andra uppvirmningsaret. For detta indamél ska
Energimyndighetens E-nyckel anvéindas. Rapporteringen med E-nyckeln innebér
att rapportering till SCB sker automatiskt och att den forsta delen av
energideklarationen klaras av.

Bolaget godkénner hirmed att staden fér tillgdng till energidata frén aktuell byggnad
inom Fastigheten ur E-nyckelns databas samt att staden fér publicera avidentifierade
resultat fidn energiuppfoliningen. Bolaget fGrbinder sig dven att limna godk#innande i
stirskild handling om det erfordras for att f4 tillgang till energidata.

3.10 Program f6r miljdanpassat byggande

Bolaget har tagit del av Stockholms stads Program {6r miljdanpassat byggande,
Programimet har tagits fram i samarbete mellan Staden och Stockholms
Byggmiistareforening 2005. Anvéindning av programmet #r frivilligt. Programmet och
dess bilagor finns pa Stadens webbsidor,

3.11 Dagvatien

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget, genom
val av byggnadsmaterial att inte fororena Fastighetens dagvatten med tungmetaller eller
andra miljogifter, samt att omhéinderta detta dagvatten inom Fastigheten genom




exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt Stockholm Vatten AB:s bedomning inte
mojligt eller 1mpligt att infiltrera dagvatinet, fir detta efter fordréjning enligt
Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas frdn Fastigheten.,

3.12 Tillgiinglighet i utemiljb

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pé Fastigheten f6lja Stadens
riktlinjer for att géra utemiljon tillgénglig for ménniskor med funktionshinder. Stadens
riktlinjer Overensstimmer med géllande byggregler, med undantag for nedanstiende
punkter dér Staden har foljande hogre ambitionsniva:

e Alla entréer till en byggnad skall goras tillgingliga.

e Enramp bor luta hogst 1:20.

o En angdringsplats for bilar skall finnas och en parkeringsplats for

rérelsehindrade skall kunna ordnas inom 10 meters gingavstind frdn en

tillgiinglig och anvindbar entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets féreskrifter och allméinna r&d {6r personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsforméaga pé allménna platser och inom omraden for andra
anldggningar dn byggnader (BFS 2004:15) bér dven tillimpas pa kvartersmark,

Bolaget skall dérvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna foljs frdn
projektering till firdigt bygge.

Bolagets skall skriftligen anméla och motivera eventuella dnskemal om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser krdver ett skriftligt godkéinnande av Staden.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljén finns i handboken
?Stockholm — en stad for alla”, som finns pd Stadens hemsida,

3.13 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamima kvaliteter 1 den nya bebyggelsen och for att
samordna utformningen av fastigheternas gérdar, med utformningen av gator och parker
inom Planomridet kommer ett gestaltningsprogram att upprétias,
Gestaltningsprogrammet skall utgtra ett {or Staden och byggherrarna gemensamt
underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av bebyggelse
inom Planomradet.

Bolaget forbinder sig att medverka i arbetet med att uppritta gestaltningsprogrammet,
att ta fram erforderligt underlag och bekosta sin del av arbetet. Gestaltningsprogrammet
utarbetas av stadsbyggnadskontoret, i samradd med exploateringskontoret och
byggherrarna inom Planomradet.

Bolaget forbinder sig att folja gestaliningsprogrammet vid projektering, upphandling

och uppfirande av bebyggelse pa Fastigheten samt att ha kostnadsansvaret for dess
genomforande,

3.14 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall séinda in resultatet av alla geotekniska undersékningar som genomfors
inom Planomradet till Stadens geoarkiv.




3.15 Avfalishanterine

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer “Projektera och bygg for god avfalls-
hantering”.

§4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplételse av bosidder

Bolaget skall upplata bostidderna med bostadsritt.

4,2 Viien

Bolaget forbinder sig vid vite av 27 000 000 kronor, i penningvirde 2011-07-01, att
senast 5 &r efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ha uppfyllt samtliga staganden
enligt denna dverenskommelse. Nér tomtrittsavtal enligt § 2.2 ovan traffats skall detta
vite s#ttas ned till 19 000 000 kronor, i penningvirde 2011-07-01. Efter det att
avfasningen av garageplanen enligt § 3.6 utforts och godkdints av staden skall vitet
séittas ned till 4 000 000 kx, i penningvérde 2011-07-01. Dessa viten skall g#lla jamte det
i tomtréttsavtalet foreskrivna vitet,

Om Bolaget inte hélier tidsfristen r vitet omedelbart forfallet till betalning. Om
forsening uppstér och detta ¢j beror p4 Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar férseningens omfattning. Forseningen ska dérvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet skall omrédknas till penningvérdet vid den tidpunkt d& vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta

det.

4.3 Overlatelse av Sverenskommelse

Innan tomtrétt upplétits far Bolaget inte utan Stadens skriftliga medgivande sverlata
négra rittigheter eller skyldigheter som féljer av denna dverenskommelse.

Nér tomtrétt upplatits forbinder sig Bolaget, vid vite av 27 000 000 kronor i
penningvérde 2011-07-01, att vid &verlatelse av tomiriten tillse att den nya
tomtrittshavaren Gvertar samtliga forpliktelser enligt denna 6verenskommelse genom att
i respektive avtal angende &verlatelse infora nedanstiende bestiimmelse. Om
Fastigheten delats upp i flera tomtrétter far vitesbeloppet férdelas i proportion till den
totala byggréitten inom Fastigheten. Vid dverltelse av sidan tomtriitt dger Bolaget ritt
att i nedanstdende bestimmelse i avialet angéende dverlatelsen ange detta ligre
vitesbelopp. Bolaget skall samrida med Staden om fordelning av vitesbelopp enligt

ovan.




»Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och JM AB tréffad dverenskommelse om exploatering med
tomiréttsupplételse inom del av fastigheten Akalla 4:1 — Kista Torn daterad
................ Overenskommelsen bifogas i avskrift. Képaren skall vid verltelse av
tomtrétten tillse att ocksd efterféljande tomtrétishavare binds vid verenskommelsen,
vilket skall fullgdras genom att denna bestdimmelse, med i sak oféréndrad text intages i
overlatelsehandlingen. Sker ej detta skall kdparen utge vite till Stockholms stad med
27 000 000 kronor i penningviirde 2011-07-01. Motsvarande ansvar skall 4vila varje ny

kopare.

Vitet skall omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta

det.”
Om Bolaget skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omriknas till penningvardet
vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning genom anvindning av

konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitia det.

Om Overlételse sker skall Bolaget snarast efter det att 8verlételsen skett till Staden
Sverséinda en bestyrkt avskrift av §verldtelsehandlingen.

4.4 Fullgjorda taganden

For sina samtliga dtaganden och §vriga Sverenskommelser enligt denna Sverens-
kommelse har Bolaget erballit full och slutlig erséttning. Parterna &r Sverens om att
nagon belastning i dessa hinseenden inte skall anses féreligga vid avgildsreglering.

4.5 Overenskommelsens giltichet

Denna 6verenskommelse #r till alla delar forfallen utan ersétiningsrétt for ngondera
parten om inte

stadsbyggnadsnimnden eller kommunfullméktige antager ny detaljplan enligt
§ 1.2 senast 2011-12-31, genom beslut som senare vinner laga kraft.

del

[7-]

dels exploateringsndmnden eller kommunfullmiiktige senast 201 1-12-31 godkinner
forslag till genomfdrandebeslut for del av fastigheten Akalla 4:1 — Kista Torn,
genom beslut som senare vinner laga kraft,

Bolaget dr medvetet om

att  stadsbyggnadsniimnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska féregds av samrad med dem som beréirs av
planen och andra beredningsétgérder. Bolaget #r dven medvetet om att sakiigare
har ritt att anfora besvir mot beslut att antaga detaljplan och att besiut om
antagande av detaljplan kan prévas av Jnsstyrelsen och mark- och miljsdomstol
samt bli foremal for réttsprévning.

5




att  detta avtal inte &r bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsnidmnden, vid provaing av forslag till detaljplan.

Detta avtal har uppréttats i tvé likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

Fér Stockholms kommun For M AB
(. genom dess exploateringsnimnd

...............................................................................................................

Bevittnas:

-------------------------------------------------------------

............................................................

BILAGOR
1. Detaljplanckarta med den blivande tomiréttsfastigheten markerad.

2. Forslag till tomtrittsavtal med Bilaga.

3. Typritning — Avfasningar i garageplanen
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TOMTRATTSAVTAL
EXP LOATERINGS Nyupplatelse hostader
NAMNDEN
Fastighet
[ Irterfamtus [ Jsmanus [ Ivrigt Akalla 4:1, del av (Kista Torn)

Parter
Faslighetsigare
STOCKHOLMS KOMMUN genom dess exploateringsnimnd

Tomtratishavare Personnr/organisationsnr

JM AB 556045-2103

Adress {aviseringsadress)

169 82 Stockholm

Fastighet
Fastighetsheteckning Kommun

Akalla 4:1, del av (Kista Torn) Stockholm
Fdrsamling Stadsdel

Kista Kista
Gatuadress : ] Arealm”

Borgarfjordsgatan/Hanstavigen

Upplatelsedag {se punkt 1)
Datum

Avgald (se punkt 2)
Kranor/ar : Kronorfkvartal

( ca 2 400 000:- (79,80:-/ m2,BTA) ( )

Andamal och byggnadsskyldighet {se punkt 3)

Andamal
Bostéder
m” utnytningsbar bruttoarea (BTA, U)

ca 30 000
Disposition av BTA, U Antal m? Disposition av BTA, U Antafm®

Senaste tidpunkt for Datum Vitesbelopp om Kronor Lépande vite KifKvartal
bebyggelsens fardigstallande 2017-01-01 byggnadsskyldighet ef fullgérs 12 000000

Overlatelse av avtalet (se punkt 14)
Overlatelsevite Kronor

2 400 000:-

For avialet gailer samiliga omstaende aliménna bestammelser, sarskilda bestanmelser samt vad i
jordabalken eller eljest i {ag stadgas om tomirakt

Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 STOCKHOLM, telefon 08-508 276 00 /S’




ALLMANNA BESTAMMELSER

§€§§§F§%§%ren uppléter frin och med upplatelsedagen tilt tontrittsha-
varen med tomtratt fastigheten i nu befintlige skick. Tomtrattshavaren,
som besiktigat fastigheten, avstir med bindande verkan frin alla ansprak
pé grund av fel eller brister i fastigheten.

Parlerna &ir ense om att fastigheten vid avgaldsbestamning skall anses ha
normal grund.

2 Avgild

Bren Arliga tomtriitisavgilden utgr, om inte annat dverenskoms eller av
domstol best@ms, ovan angivet avg#ldsbelopp. Tomtritisavgitden skall
betalas kvartalsvis 1 forskott senast sista vardagen fore varfe kvartals
borjan, Om avgald inte betalas pa foreskriven tid skall dedjsmilsranta utgd
pd forfallet belopp till dess betatning sker.

Har genom dom eller eljest bestimts att avgild frén viss tidpunkt skall
utgh med hogre eller lgre belopp én forut, skall drgjsmélsranta betalas pa
skillnaden mellan erlagda belopp och de belopp som skall utgd efter
nyssnimnda tidpunkt frdn respektive forfallodag till dess betalning sker.

Om drésjsmélsriinta galler vad dirom vid vazje tidpunkt i Iag stadgas.

3 Andamil

P4 fastigheten, som endast fir anvandas for ovan angivet Andamél, skall
uppforas och bibehéllas byggnad innchallande hogst ovan angivia antal
kvadratmeter utnyttjningsbar bruttoarea (BTA, U} uppdetad enligt ovan
angiven disposition,

Det dligger tomtrittshavaren att vid tidpunki och vite, som angivits ovan,
ha fardigstilit bebyggelsen pé fastigheten i enlighet med avtalet. For varje
avslutat kvartal harefter skall tomtréittshavaren utge ovan angivna lopande
vite, till dess bebyggelsen pd fastigheten har firdigstillis i enlighet med
avtalet,

Senast 12 ménader efter det att bebyggelsen pd fastigheten blivit
inflyitningsklar skatl obebyggd de! av fastighefen vara iordningstélld i
enlighet med i detaljplanen och i bypglovirendet limnade foreskrifter,

4 Andring av utnyttjande

Andring av det for fastigheten bestdmda vtaytijandet fir inte ske utan
fastiphetstigarens medgivatide. Innan sAdan #ndring sker skall tomiritisha-
varen, om fastighetsigaren s& finner pakallat, triffa tilligesavial med
fastighetsagaren angdende den avgald och de dvriga villkor, som skall
gilla vid det dndrade uinyttjandet,

5 Bygglov

Varje byggnadsitgard som kefiver bygglov skall av tomirdttshavaren
siirskilt anmilas fil! fastighetsigaren i samband med att byggloy stks.
Uppford byggnad fir inte utan fastighetstigarens medgivande rivas,

6 Underhall

Byggnader och tvriga pd fastigheten uppforda antigeningar skall av
tomtratishavaren vil underhéifas. Om de férstors eller skadas av eld eller
p& annat sitt, skall de inom av fastigheisigaren bestimd skilig tid
dteruppbyggas eller repareras, sdvida inte annan Sverenskommelse triffas
mellan fastighetsfgaren och tomtrfittshavaren,

Aven obebypgd del av fastigheten skall hllas i ett vardat skick,

Broaga 2 2(2)

7 Kantroll

Faor kontroll av deita avials tillimpning & fomteitishavaren skyldig att
fdmna fastighetsigaren erforderliga wpplysningar och tillfille till
besikining.

8 Servitut m.m,

Tomtréttshavaren far ire utan fastighetsigarens medgivande i tomtritten
uppléta servitut eller annan sarskild rattighet &n pantratt, nyttjanderitt elter
sidan ritt som foljer av detta avtal,

9 Andring av avgild

For avgildsreglering galler perioder om 10 4r, varvid foesta perioden
riknas frdn och med [#448-mm-dd]. Samma datum som upplatelsedagen,
under forutsattning att upplatelsedagen &r satt till forsta dagen i ett
kvartal, I annat fall skall regleringstidpunkden séttas tit! forsta dagen i
det kvartal som ligger niirmast efter upplételsedagen.

10 Uppstigning av avtalet

Genom uppsagning fréin fastighetsigarens sida kan tomtréitten bringas att
upphiira efter en forsta tidsperiod o sextio &r, riknat frin och med [3844-
mm-dd], och direfter tidsperivder om vardera fyriio ar,

11 Farpliktelser mm.

Sanitliga avgifter, skatier och ovrige forplikiclser, som utghr for
fastigheten och tomiritten, skall biras av tomtrattshavaren i den mén de
beltper pd tiden frin och med upplitelsedagen,

12 Ledningar mm,

Tomrittshavaren medger fastighelsfigaren eller annan, som dartill har
fastighetsagarens tillstdnd, att, dar sadant kan ske utan avsevird oligenhiet
for tomrsltshavaren, i eller ver fastigheten anlagga, bibehalla, under-
hélla, nyitja och borttaga for allméint och gemensamt findamal avsedda
Iedningar, rr, kulverar, {umnlar och bergrum samt belysnings-
anordningar, allt med dartill horande anordningar samt infastningar pd
bygenad inklusive vigmérken ech gatunamnskyltar,

Inom fastigheten fr inte vidtas Atgird som kan forhindra eller forsvira
anlaggande, nyttjande elter inspektion av ovan angivna anordningar,

Tomtratishavaren #r pliktig aft utan ersittning téla i denna punkt angivet
intedng och nyttjande, men #r berittigad till ersitining for skada pa
bygenad eller annan antdggning inom fastigheten,

13 Anstutningsavgifter nm.

Fastigheisagaren svarar for gatukostnader vid upplatelsetilifillet samt for
anlaggningsavgifien for en forbindelsepunkt for vatten och aviopp.
Tomtrattshavaten sverar for kosinademna fOr yiterligare forbindelse-
punkter samt for anslutning av el, fifirviirme sam? eventuell anslutning tilt
gemensamhetsanliiggning,

14 Overlatelse av avislet

Vid dverlatelse av tomiriitten &ligger det fomriitishavaren att vid ovan
angivna Sverlételsevite tillse, att forvirvaren skriftfigen forbinder sig att
Gvertaga tomirfitishavarens samtliga forpliktelser enligt avialet jamte
eventuella tillagg till detsamma. Forbindelsen skall oversindas till
fastighetsigaren inom en vecka frén dagen for overlitelse.

15 Inskrivaing
Fastighetstigaren skall stka inskrivning av detta tomtrétisavial. Samtliga
kostnader for inskeiviningen erlfggs av tomtritishavaren,

SARSKILDA BESTAMMELSER SE BILAGA

Detta avtal har uppriittats i tvé likalydande exempiar av vilka fastighetsiigaren och fomtriittshavaren tagit var sitt.

Datum

For exploateringsndmnden

Tomtrittshavarens underskrift (stampel e.dyl)

Underskrift Underskritt
Namnibriydiigande Namnfdrtydligande
Underskiift Underskiift

Namnfériydligande

Namnfértydligande

/<
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Bilaga nummer Z
Till fjéinstet],/mem
avden 201~ 08~ 3(

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnimnd, nedan KkAPRF Sﬁ.idegff?“’) -5V~ 00946

och AB Boritt (org.nr. 556257-9275), nedan kallat Bolaget, har under de
forutstittningar som anges i § 4.7 nedan triffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med tomtrittsupplatelse inom del av
fastigheten Akalla 4:1

Kista Torn

§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsnimnden har enligt beslut 2010-11-18 ldmnat markanvisning till Bolaget
for att uppféra bostéder inom omréde del av fastigheten Akalla 4:1 — Kista Torn.
Parterna har med anledning av detta triiffat markanvisningsavtal 2010-12-01. Denna
dverenskommelse fullftljer och ersétter detta markanvisningsavtal.

1.2 DPetaljplan

Parterna férbinder sig omsesidigt att verka for att detaljplan for del av fastigheten
Akalla 4:1 — Kista Torn antages och vinner laga kraft { huvudsaklig 6verensstimmelse
med detaljplanefrslag Dp 2007-36880-54, nedan kallad Detaljplanen.
Detaljplanckarta bifogas, Bilaga 1. Det geografiska omride som omfattas av
Detaljplanen benfimns nedan Planomradet.

§2

FASTIGHETSBILDNING OCH TOMTRATTSUPPLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden skall vidta och bekosta de dtgiirder som ankommer pa Staden i egenskap av
fastighetsdgare for bildandet av en fastighet, nedan kallad Fastigheten, med i huvudsak
det lige och grinser som anges med streckade begrinsningslinjer pa bilagd
detaljplanekarta, Bilaga 1. Bolaget ansvarar for och bekostar bestillning av
nybyggnadskarta.

2.2 Tomtrittsupplitelse

Staden och Bolaget skall efter det att beslut om fastighetsbildning enligt § 2.1 ovan har
vunnit laga kraft, triffa tomtrittsavtal for Fastigheten pé i huvudsak de villkor som
anges i bifogat forslag till tomtréttsavial, Bilaga 2. Upplatelsedagen skall i
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tomtréttsavtalet bestdmmas till ett kvartalsskifte som infaller senast nio ménader efter
det att fastighetsbildningen enligt ovan har vunnit laga kraft. Avgélden ska baseras pa
de av kommunfullmiktige beslutade riktlinjer for tomtriittsavgalder som giller vid
tidpunkten for tomtréttsavtalets tecknande.

Den i bilagt forslag till tomtréttsavtal uppgivna bruttoarean baseras pa ett preliminirt
utnyttjande enligt ritningar uppréttade av Brunnberg & Forshed daterade 2011-08-19. T
det slutgiltiga tomtréttsavtalet skall bruttoarean och tomtréittsavgilden baseras pa de
ritningar for vilka bygglov beviljas,

Inom Fastigheten finns omréden som p# detaljplanekartan, Bilaga 1, markerats med u.
Stadens réitt att nyttja dessa omraden for allménna ledningar kommer att regleras i (
tomtrittsavtalet, Bilaga 2.

2.3 Markfororeningar

Fastigheten utnyttjas idag som markparkering, ( }

Om en markférorening, som forhindrar att Fastigheten kan anviindas enligt
detaljplanens bestéimmelser, mot formodan skulle pétriffas, skall Staden omgaende
kontaktas. Staden bekostar inga utredningar eller dtgérder bestéllda av Bolaget om
Staden i forvig inte godként detta. Parterna ska ufgd frdn de Storstadsspecifika
riktvirdena vid bedémning av markfdroreningar.

Eventuella efterbehandlingsatgiirder skall ske i samband med nédviindig schakt inom

Fastigheten och enligt den av Staden da upprittade handlingsplanen. I de fall anmélan
om efterbehandling erfordras ombestijes detta av Exploatéren som héinvisar till och -

bifogar handlingsplanen till anmiilan.

Exploattren svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsittning av (
massor som har sddan kvalitet att de kan anvindas utan att medfora skada for

miénniskors hélsa eller miljon, Bolaget svarar alltid for all hantering av massor med

halter under Naturvardsverkets riktvéirden for mindre kénslig markanvindning (MKM),

Staden svarar {ir de merkostnader f6r transport och deponi f6r massor med halter dver
Naturvardsverkets riktviirden f6r mindre kénslig markanvéindning (MKM) som
uppkommer pga. efterbehandlingsatgérder och som det inte finns ndgon avsittning for.
Exploatéren skall redovisa andelen dteranvinda massor till Staden. Staden ersitter inte
Bolaget {6r eventuella stillestdndskostnader e dyl. i samband med en eventuell
efterbehandlingsétgérd. Stadens dtagande avser endast markfororeningar som patréffas i
samband med den av detta avtal Sverenskomna exploateringen och avser enbart sidana
fororeningar som uppkommit fsre Exploatrens §vertagande av marken.

2.4 Nyitjanderitt

Om Bolaget behtver nyttja Fastigheten innan det &r mdjligt att upplita den med tomtritt
skall Bolaget figa ritt att teckna nyttjanderéttsavtal for marken med i princip samma
villkor som géller forsta dret i det blivande tomirittsavialet.
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§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig dmsesidigt att

- genomftra exploatering pa Fastigheten och intilliggande allmiin plats i enlighet med
Detaljplanen och denna §verenskommelse, enligt en av parterna gemensamt
upprittad huvudtidplan..

-~ kontinuerligt samordna sina exploateringsatgirder sdvil i tid som i utformning och
kvalitet. Bolaget #r skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika
enlreprendrer, 6vriga byggherrar inom Planomréadet och med de ledningsdragande

bolagen.

Bolaget skall vid inflyttningen ha firdigstilit den yttre miljon, sa att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Bostiider

Bolaget skall inom Fastigheten uppfora bostadsbebyggelse innehéllande cirka 100
lagenheter.

3.3 Specialligenheter och lokaler

Utdver ovan nimnda ldgenheter skall Bolaget efter §verenskommelse med Rinkeby -
Kista for stadsdelsndmnden, eller den som stadsdelsniimnden sitter 1 sitt stille, i samrad
med denna projektera, bygga och uppléta foljande specialligenheter och lokaler:

- 6 stentumslégenheter med tillhérande gemensamma utrymmen som gruppbostad

- barnstugor i1 Iigenheter 3 avdelningar

Bolaget ansvarar for att ovanstiende Sverenskommelse tréffas eller att parterna kommer
dverens om att inte triiffa en sddan 6verenskommelse,

3.4 Bygg- och anlidggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anliiggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar déirvid dven projektering och
genomfdrande av dterstillande- och anslutningsarbeten, som méaste gdras i allmén
platsmark invid Fastigheten och som &r en f6ljd av Bolagets bygg- och anliggnings-
arbeten p& Fastigheten.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av gata och park enligt
Detaljplanen, med undantag av vad som anges 1 § 3.6 nedan,
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3.5 Gemensamhetsanldepningar

Bolaget forbinder sig att stka, bekosta samt medverka till genomférandet av
erforderliga forrdttningar enligt anlédggningslagen inom Planomradet sdsom in- och
utfarter, garage, teknisk forsdrjning, ledningar, sopsug, innergdrd mm.

Bolaget forbinder sig dven att med vriga tomtriittshavare/fastighetséigare till de
fastigheter som skall anslutas till anldggningarna snarast {riffa dverenskommelse
angéende dessa. 1 dverenskommelserna skall regleras anldggningarnas lige och
utformning, virymmen som skall upplatas for anldggningarna, ersttningar och grunder
{6r erstttningar som skall betalas med anledning av anldggningarna samt formerna for
anléggningarnas frvalining.

3.6 Kommunala anléggningar
Bolaget forbinder sig att projektera, utféra och bekosta fljande kommunala
anléggningar:

Overgangskonsiruktion, s k Maurerfog eller likvéirdigt, mellan Fastigheten och befintlig
brokonstruktion i Borgarfjordsgatan innefattande erforderliga atgirder i brons kantbalk.

Projekteringen skall utforas i samrdd med Staden och enligt Stadens standard. De
handlingar som skall ligga till grund for utférandet av respektive anliggning skall
godkénnas av Staden.

Bolagets anlidggningsarbeten skall, sdvitt pa Bolaget ankommer, vara avslutade och
tillgéingliga for 6vertagandebesikining av Staden senast 2017-07-01. Bolagets dtaganden
betrédffande uiférande av arbeten ska anses vara fullgjorda da Staden efter
dvertagandebesiktning godkéinner och Gvertar respektive anldggning. Fran och med
denna dag garanterar Bolaget att utfrda anldggningar &r fria frén fel i frdga om material
och arbetenas utférande under fem 4&r. For detta byggnadsétagande skall i 6vrigt
tillimpliga delar gélla i Allménna bestdmmelser for byggnads-, anldggnings- och
installationsentreprenader, AB 04.

For att sikerstilla gng- och cykelforbindelse mellan Hanstaviigen och Danmarksgatan,
s4 linge som Folketingsvégen kvarstdr som allmén gata, forbinder sig Bolaget att
genomfora avfasningar av garageplanen mot Hanstaviigen/Folketingsvigen och
Danmarksgatan/Folketingsviigen i enlighet med Bilaga 3.

3.7 Byge- och informationsskvltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera allm#nheten om projektet och byggnadsarbetena och dérvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text p& byggskylten angdende Stadens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar frén Staden.

3.8 Byoovtor och bygselablering

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad enfreprendr, i god tid fore
byggstart samrdder med Staden om vilka ytor som behévs for byggetablering och under

hur lang tid dessa behdvs.

—

A
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Upplételse av allmén plats for byggetablering kréver polistillstdnd och debiteras enligt
taxa faststéilld av kommunfullméktige. Ansvarig forvaltning for upplételse av allmin
plats &r for ndrvarande Trafikkontoret.

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprentr, hiller sig inom
Fastigheten och godkiéind byggetableringsyta upplaten med polistillsténd enligt
ordningslagen. Om sé ¢j sker och detta har papekats av staden skall vite utgd med

200 kronor per paborjad vecka och kvadratmeter mark som Bolaget eller dess
entreprendrer nytijar utanfor Fastigheten och godkéind byggetableringsyta. Fastigheten
och den godkénda etableringsytan skall avgrinsas med ett stabilt tvé meter hogt
stingsel.

3.9 Krav och mél for enersihushélining

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande inom Fastigheten uppfylia krav
samt efterstriiva mél enligt exploateringsnéimndens verksamhetsmal for miljo
“Energieffektiva Iosningar och val av férnybara energislag i nybyggnadsprojekt” som
beslutades av exploateringsndmnden 2009-12-17 rérande verksamhetsprogram for
2010. Krav och mal finns redovisade i PM “Exploateringskontorets krav och mal for
energi 20107 (2010-01-26), som Bolaget har tagit del av, Bland annat giller féljande
krav:

e Krav pé energihushallning som innebir att vid annan uppvirmningsform 4n el
ska energianviindningen i byggnader (k&pt energi, Atemp, exklusive hushéllsel)
&j Gverstiga 75 kWh/m” och &r, varav hiigst 15 kWh/m” och ar elektricitet (inkl
fastighetsel).

» Krav péd uppf6liningssystem dédr bolaget forbinder sig att rapportera om
energiféibiukning andra uppvirmningséret. For detta #indamaél ska
Energimyndighetens E-nyckel anvindas. Rapporteringen med E-nyckeln innebéir
att rapportering till SCB sker automatiskt och att den frsta delen av
energideklarationen klaras av.

Bolaget godkénner hdrmed att staden far tillging till energidata fidn aktucll byggnad
inom Fastigheten ur E-nyckelns databas samt att staden fir publicera avidentifierade
resultat frdn energiuppféljningen. Bolaget férbinder sig #iven att 1imna godkinnande i
stirskild handling om det erfordras for att £3 tillgéng till energidata.

3.10 Program for milidanpassat byggande

Bolaget har tagit del av Stockholms stads Program fir miljsanpassat byggande.
Programmet har tagits fram i samarbete mellan Staden och Stockholms
Byggmistareforening 2005. Anvéndning av programmet &r frivilligt, Programmet och
dess bilagor finns pa Stadens webbsidor.

3.11 Dagvatien

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) férbinder sig Bolaget, genom
val av byggnadsmaterial att inte férorena Fastighetens dagvatten med tungmetaller eller
andra miljogifter, samt att omhénderta detta dagvatten inom Fastigheten genom
exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt Stockholm Vatten AB:s beddmning inte
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mdjligt eller Iimpligt att infiltrera dagvattnet, far detta efter fordr6jning enligt
Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas fran Fastigheten.

3.12 Tillginglighet i utemilig

Bolaget férbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten félja Stadens
riktlinjer for att gora utemiljon tiligénglig f6r méinniskor med funktionshinder, Stadens
riktlinjer Sverensstémmer med gillande byggregler, med undantag for nedanstdende
punkter dér Staden har foljande hégre ambitionsniva:
» Alla entréer till en byggnad skall gtras tillgingliga.
e En ramp bor luta hogst 1:20.
¢ En angbringsplats for bilar skall finnas och en parkeringsplats for
r6relsehindrade skall kunna ordnas inom 10 meters gangavstand frin en
tillgéinglig och anvindbar entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.
¢ Boverkets foreskrifter och allménna rad for personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsférméga pé allmiinna platser och inom omréden for andra
anldggningar n byggnader (BFS 2004:15) bor dven tillimpas pa kvartersmark.

Bolaget skall d4rvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna f5ljs fidn
projektering till firdigt bygge.

Bolagets skall skriftligen anmiila och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser fian
riktlinjerna. Eventuella avvikelser keéiver ett skriftligt godkénnande av Staden,

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljén finns i handboken
*Stockholm — en stad {6r alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.13 Gestaltningsprogiram

F'or att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den nya bebyggelsen och for att
samordna utformningen av fastigheternas girdar, med utformningen av gator och parker
inom Planomradet kommer ett gestaltningsprogram att upprittas,
Gestaltningsprogramumet skall utgora eft for Staden och byggherrarna gemensamt
underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och f6rvalining av bebyggelse
inom Planomradet.

Bolaget forbinder sig att medverka i arbetet med att upprétta gestaltningsprogrammet,
att ta fram erforderligt underlag och bekosta sin del av arbetet, Gestaltningsprogrammet
utarbetas av stadsbyggnadskontoret, i samrad med exploateringskontoret och
byggheirarna inom Planomrédet.

Bolaget forbinder sig att f6lja gestaltningsprogrammet vid projektering, upphandling
och uppforande av bebyggelse pa Fastigheten samt att ha kostnadsansvaret for dess
genomftrande.

3.14 Intapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall séinda in resultatet av alla geotekniska undersékningar som genomfors
inom Planomradet till Stadens geoarkiv.

i
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3.15 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer “Projektera och bygg for god avfalls-
hantering”,

§4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Uppléatelse av bostider

Bolaget skall uppléta bostiderna med bostadsritt,

4.2 Viten

Bolaget f6rbinder sig vid vite av 21 000 000 kronor, i penningvirde 2011-07-01, att
senast 5 ar efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ha uppfylit samtliga &taganden
enligt denna dverenskommelse, Nér tomtrittsavial enligt § 2.2 ovan triffats skall detta
vite séttas ned till 17 000 000 kronor, i penningvirde 2011-07-01.

Efter det att avfasningen av garageplanen enligt § 3.5 utforts och godkéints av staden
skall vitet siittas ned till 2 000 000 kr, i penningvirde 2011-07-01.

Dessa vite skall gilla jimte det i tomtréttsavtalet foreskrivna vitet.

Om Bolaget inte haller tidsfristen #r vitet omedelbart forfallet till betalning. Om
forsening uppstar och detta ¢j beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten d& vite ska utgd
med {id som motsvarar férseningens omfattning, Férseningen ska dirvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet skall omréknas till penningvirdet vid den tidpunkt d4 vitet forfaller till betalning
genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétia

det.

4.3 Overlételse av dverenskommelse

Innan tomitrétt upplétits far Bolaget inte utan Stadens skriftliga medgivande tverlata
ndgra réttigheter eller skyldigheter som f6ljer av denna Sverenskommelse,

Nér tomtritt upplétits férbinder sig Bolaget, vid vite av 21 000 000 kronor i
penningvirde 2011-07-01, att vid verlatelse av tomtritten tillse att den nya
tomtréttshavaren Gvertar samtliga forpliktelser enligt denna dverenskommelse genom att
i respektive avial angdende Overlatelse inféra nedanstiende bestdmmelse, Om
Fastigheten delats upp 1 flera tomtréitter fir vitesbeloppet fordelas i proportion till den
totala byggriitten inom Fastigheten. Vid dverlitelse av sidan tomtritt #ger Bolaget riitt
att i nedanstdende bestimmelse i avtalet angfende Sverldtelsen ange detta ligre
vitesbelopp. Bolaget skall samrdda med Staden om fordelning av vitesbelopp enligt

ovan.
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“Kaparen forbinder sig att 1 av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Boriitt AB triffad 6verenskommelse om exploatering med
tomtrittsupplitelse inom del av fastigheten Akalla 4:]1 — Kista Torn daterad
................ Overenskommelsen bifogas i avskrift. Képaren skall vid dverltelse av
tomfrétten tillse att ocksé efterféljande tomtréttshavare binds vid dverenskommelsen,
vilket skall fullgéiras genom att denna bestdimmelse, med i sak oforiindrad text intages i
overlatelsehandlingen. Sker ej detta skall kdparen utge vite till Stockholms stad med

21 000 000 kronor i penningvérde 2011-07-01, Motsvarande ansvar skall dvila varje ny

képare.

Vitet skall omriiknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta

det.”
Om Bolaget skall utge vite enligt denna punki skall vitet omrfknas till penningvirdet
vid den tidpunkt d§ vitet forfaller till betalning genom anvéindning av

konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.

Om &verldtelse sker skall Bolaget snarast efter det att 6verlatelsen skett till Staden
Gversinda en bestyrkt avskrift av Gverldtelsehandlingen.

4.4 Fullgjorda &taganden

For sina samtliga dtaganden och &vriga Sverenskommelser enligt denna dverens-
kommelse har Bolaget erhéllit full och slutlig ersétining. Parterna ér §verens om att
négon belastning i dessa hénseenden inte skall anses foreligga vid avgildsreglering,

4.5 Overenskommelsens piltighet

Denna 6verenskommelse &r till alla delar forfallen utan erséttningsritt f6r ndgondera
parten om inte

dels stadsbyggnadsnimnden eller kommunfullimaktige antager ny detaljplan enligt
§ 1.2 senast 2011-12-31, genom beslut som senare vinner laga kraft.

dels exploateringsnimnden eller kommunfullmiktige senast 2011-12-31 godkénner
forslag till genomférandebesiut for del av fastigheten Akalla 4:1 — Kista Torn,
genom beslut som senare vinner laga kraft.

Bolaget 4r medvetet om

att  stadsbyggnadsnimnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregds av samrdd med dem som berdrs av
planen och andra beredningsatgirder. Bolaget dr 4ven medvetet om att sakéigare
har rétt att anfora besviir mot bestut att antaga detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan prévas av lénsstyrelsen och mark- och miljodomstol
samt bli foremal for rétisprovning.

e

/r
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att  detta avtal inte & bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsnimnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

Detta avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den
For Stockholms kommun For AB Boritt

genom dess exploateringsndmnd

...............................................................................................................

( ) ( )
( ) ( )
Beviitnas:

( )

( )

BILAGOR

1. Detaljplanckarta med den blivande tomtrittsfastigheten markerad.
2. Forslag till tomtrittsavial med Bilaga.

3. Typritning — Avfasningar i garageplanen







4
1
|

A

—

1.2

TSTILAGA

#9-0889¢€-2002 dg

Yoy ula|
2D f N3G ot alimlis
KOS A pumpped
wnlfppuoy Jayzuad
ogaey mouby UoEnQ Lgey
TERHLO8
Vadujujopaniitic
JOjUSHEIBBRATOR NG CLOBI0IS
WIOUSOOIS | E3SM LGOPSPES |
(W0 ersny) yewueq Ay
PlA opgwo 1g) ued]isag
LA LU LY DUt BiBis
e L E T
weg o ok
“JoylyRup) cpvegel
1 1Bk o d
(120t} WeRRIHOAY Yoo uetd 100 peygddn 1y wouog
OUUALYOSQEPLLIULCUDE «
e
oy uavsid |1,
JOR|aLEILRaa BOL Bl -
ot Reaq uoutly
HYONINSATddN
peajHLofesnn) gl
AUHIUORBIEA et i e e
WIANOLLYYLS T
Y Bt unn J0y uouEd e Jap.J0y0 39 ¢ Jogsle LLUG T TS
AOS(OLILIEISE] BARBLSIUIURY
"O0'GHOD'ET T UROW YD Gt
Saffiiung ot EauAN]l IO 400 VD O JOBRKIOA G|
WrupBliRe | FAUPR]| MujEAIRO TS GO STIGHA THY JOREISAA
*oBnosad i Pl (i) VOP 0T UEKUpA] JaBREIAD
i} WU | PIWaIE AT §8 SugHN is JopiEog
“{apighTiGI) PNUPR] tepm VP 0L 180RY
1370 BAMPND 0/0AD VBR 55 1000 Jof EXES 0p N 7o
Ge/ebaid Jelo TAN mig TARLIE0Y (2 Sujanisun | saidain
WESUailal Ja i6go poycag ._“_E__wﬂgnguenx_umnua:_z
SR ST (opeaRiy)
YER OO 1850y 1
P e
ppissAuws
RAEnpd US| E J0pUN SUGOHRITION A,
mHRHGY SR BYE DUl Jumpopun, “Heid)a wejow pousity
'R IRd0Y pous 400 G2i) Culn vieRel ARUSAY] PRI SOU0RN Jg} BLo
Jounjefou. Lt 4 R Bupl
oL I0AQ taleld | 32+ ploy BBGG] LI CAIOHN X0 Pelbiig r
JOURJHR 1350 JL0UU | e HIOK TG0 POLI REIOHA MY pRUGDAg A
gl gy Jong | Bulid P
TOUDOUIDAD oW [ PRHIEI MAOH o
Bupiniuopry
fu Y i ¢
SRRRUILOLOM
uoiguauE 30LORE; CAURULIZUT Uigs) Jaepn Jcy B EUEBIN WiRA Sie Uekiy &
HEH DURGIAY JoBipey 0 ] n
104 ] o
Deinlq Py ol Japun $ad4 Jok ey
- G00Aen OjuLIR} oy [ ;
OBUOBATHIMMIGEATIS AT PRI opubbiae suaiew ae Bujtlnbag
TEaRGLK

pled 1 {00 Wi} wuapwe a0
wd ) QOGL BEBIMS FMCICABUIPIDGY

SPPAORNAIG Ayupopiaue DB SUTY TR
Rpudujapiry S S
e ' MEW AT BULpURATY
PlRHON
ARMPHEHN WU CpUBgBl) i reeri—
s aumitictnyaunssy
PRL CUTIIRAULDUTALY i 4 it
sujounqBud fBga WRHMBLR DL Bigley
o JEBUROqSUEID
Asuansiagtoy
ag rupidneyiau w40 Dupwenn
oeitaeyliood YRS O] WP BTG BEILsut o o oL
SDIsopgG oAy 1eq pout 0t seqid uun__h_um ri
YLEWIONNHD -1 W 3Ny

SIS LIS JORUN LORTRCUY (g
wngwe ()
'GRURIOUN g T DioRRI0) ‘e

08 JoAD SUIEA LE 90K 1 WAL0S RUNGUED J0AG JaDIEQY D_mﬁmiﬁ
SRRy

SANYHATY

roct

UORHOS

Uil JaB1EW 52 Hepopun i

P
s
nests”

BUSIRINNNY ¥

Krmoc o Fee s

arezs” M
HRUDER Ay

[P prielrilelvivirielr i

arne

3
Lz Qleny

22

HEYHNYD

g,

8y,
NG TN

HUON







BiacA Z 12

TOMTRATTSAVTAL
EXPLOATER! N G S Nyuppiaielse bostéder
NAMNDEN
Fastighet
[ Flerfam.hus [ Ismahus [ Jovrigt Akalla 4:1, del av (Kista Torn)
Parter
Fastighetséigare
STOCKHOLMS KOMMUN genom dess exploateringsniimnd
Tomtrattshavare Personnrforganisationsnr
AB Boritt 556257-9275
(
Adress (aviseringsadress)
Box 6046 171 06 Sundbyberg
Fastighet
Fastighetsbeteckning Kommun
Akalla 4:1, del av (Kista Torn) Stockholn
Férsamiing Stadsdel
Kista Kista
Gatuadress Areal m’
Borgarfjordsgatan/Danmarksgatan
Upplatelsedag (so punkt 1)
Datum
Avgild (se punkt 2)
E Kronorfar Kronor/kvartat
U [ ca800000:- (79:80:-/m2,BTA) ( )
Andamal och byagnadsskyldighet (se punkt 3)
Andamal
( Bostéder
w° utnyltjningsbar bruttoarea (BTA, U)
ca 10 000
Disposition av BTA, U Antatm® Bisposition av BTA, U Antal m?
Senaste tidpunkt for Datum Vitesbelopp om Kronor | 6pande vite Ke/Kvartal
bebyggelsens fardigstaliande 2017-01-01 byggnadsskyldighet gj fillgérs 4 000 000
Overlatelse av avtalet (se punkt 14)
Ovariatelsevite Kronor
800 000:-

For avialet galler samtliga omstaende aliménna bestammelser, sarskilda bestimmelser samt vad i
jordabalken elfer eljest i lag stadgas om tomtratt

Exploateringskontoret, Box 189, 104 20 STOCKHOLM, telefon 08-508 276 00




ALLMANNA BESTAMMELSER

lgagjggk!lg{se%sg%ren uppléter frin och med upplatelsedagen till tomiratisha-
varen med tomtrait fastigheten i nu befintlipt skick, Tomtrattshavaren,
som besiktigat fastigheten, avstdr med bindande verkan frédn alla ansprék
pi grund av fel eller brister i fastigheten.

Parterna r ense om att fastigheten vid avgaldshestimning skall anses ha
normal grund.

2 Avgiild

Den #rliga tomtréittsavgilden utgdr, om inte annat overenskoms elfer av
domstol bestdms, ovan angivet avgildsbelopp. Tomtrattsavgilden skall
betalas kovartalsvis | forskoft senast sista vardagen fore varje kvartals
borjan. Om avgild inte betalas pa foreskriven tid skall drsjsmélsrinta utgd
pé forfallet belopp till dess betalning sker.

Har genom dom eller eljest bestamts att avgild frin viss tidpunkt skefl
wgh med hdgre eller ligre belopp én forut, skall dedjsmalsranta betalas pé
skillnaden mellan erlagda belopp och de belopp som skall uigh effer
nyssnémnda tidpunkt frdn respektive forfaltodag till dess betalning sker.

Om drtsjsmélsrénta ghller vad darom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

3 Andamit

Pa fastigheten, som endast fir anviindas for ovan angivet andamal, skall
uppfiras och bibehallas byggnad innehillande hdgst ovan angivna antal
kvadratmeter utnyttjningsbar bruttoarea (BTA,U} wppdelad enligt ovan
angiven disposition.

Det aligger tomtritishavaren att vid tidpunkt och vite, som angivifs ovan,
ha fardigstallt bebygagelsen pa fastigheten | enlighet med avialet. For varje
avshtat kvartal hirefler skell {omiekttshavaren uige ovan angivna lopande
vite, till dess bebyggelsen pa fastigheten har fardigstillis i enlighet med
avtalet.

Senast 12 ménader efier det att bebygpelsen pi fastigheten blivit
inflytiningsklar skall obebyggd del av fastigheten vara jordningstalld i
enlighet med i detaljplanen och i byggloviirendet limnade foreskrifter.

4 Andring av utnyttjande

Andring av det for fastigheten besttimda uinyttjandet fir inte ske utan
fastighetstigarens medgivande. Innan s&dan andring sker skall tomtesitisha-
varen, om fastighefsagaren si finner pikallat, triffa tillaggsavtal med
fastighetstigaren angéende den avgild och de dvriga villker, som skall
galla vid det #ndrade utnytijandet,

5 Bygglov

Varie byggnadsftgard som kraver bypglov skall av tomiritishavaren
sarskilt anmalas il fastighetsdgaren 1 samband med att bygglov soks.
Uppfird byggnad fir inte utan fastighetsigarens medgivande rivas.

6 Underhill

Bypgnader och dvriga pd fastigheten uppforda anlaggaingar skall av
tomtratishavaren vl underhallas, Om de forstors eller skadas av cld eller
ph annat sitt, skall de inom av fastighetstigaren bestdmd skalig tid
Ateruppbyggas eller repareras, sivida inte annan overenskommelse traffas
mellan fastighetsagaren och tomirattshavaren,

Aven obebyggd del av fastigheten skal] hilias § e#t vardat skick.

BtLAQA 2 ZCZ'J |

7 Kontroll
For kontroll av detta avtals tillimpning & tomtratishavaren skyldig att
lamna fastighetsigaren erforderliga upplysningar och tilifille titf
besiktning,

8 Servitut m.m.

Tomiréttshavaren fir inte utan fastigheistigarens medgivande i tomfritten
uppléta servitut eller annan sirskild ratiighet fin pantrétt, nyttjandersit efler
sddan ritt som foljer av detta aviat.

9 Andring av avgild

For avgildsreglering gatler perioder om 10 &, varvid forsta perioden
raknas frin och med [3338-mm-dd]. Samma datum som upplételsedagen,
under forutsiftning att upplatelsedagen &r satt i1} firsta dagen 1 ett
kvartal. I annat fall skall regleringstidpunkien sitas till forsta dagen i
det kvartal som Hgger niimast efter upplitelsedagen.

16 Uppsiigning av avialet

Genom uppsagning frdn fastighetsagasens sida kan tontratten bringas att
upphora efter en forsta tidsperiod om sextio 4r, raknat frin och med [4434-
mm-dd], och darefter tidsperioder om vardera fyrtio 4r.

11 Forpliktelser m.m.

Samtlige avgifter, skatter och ovriga forpliktelser, som utgdr for
fastigheten och tomtratien, skall biras av tomtréittshavaren i den min de
beltper pa tiden frin och med upplatelsedagen.

12 Ledningar m.m,

Tomréittshavaren medger fastigheisigaren eller annan, som dadill har
fastighetsigarens tillstand, att, dér sddant kan ske utan avsevard olagenhet
for tomtrattshavaren, 1 eller Gver fastigheten anldgga, bibchalla, under-
hilfa, nyttia och boritaga fir allminl och gemensamt findamat avsedda
ledningar, ror, kulvertar, funnlar och bergrum samt belysnings-
anordningar, allt med dartifl horande anordningar samt infistningar pa
bygenad inklusive vigmérken och gatunamnskyltar.

Inom fastigheten fr inte vidias Atgird som kan forhindra elter forsvara
anldggande, nyttjande elfer inspektion av ovan angivna anordningar.

Tomtratishavaren #r pliktig aft utan ersitining tala i denna punkt angivet
intrdng och nyffjande, men & berattigad till ersatining for skada pa
bygenad eller annan anliggning inom fastigheten,

13 Anslutningsavgifier m.m.

Fastighelsigaren svarar for gatukostnader vid upplatelsetilifillet samt for
anlaggningsavgiften for en forbindelsepunkt for vatten och aviopp.
Tomtritishavaren svarar for kosinadema fr yiterligare forbindelse-
punkter samt for anslutning av el, flarrvarme samt eventuel} anslutning till
gemensamhetsanlaggning,

14 Overlitelse av avtalet

Vid overldtelse av tomirdtten dligger det tompatishavaren att vid ovan
angivna overlitelsevite tillse, atl frvéirvaren skrifiligen forbinder sig att
dvertaga tomtratishavarens samtlige forplikfelser entigt avtalet jimie
eventuella tilldgg till detsamma. Forbindelsen skall oversédndas till
fastighetstigaren inom en vecka frAn dagen for overltelse.

15 Inskrivning
Fastighetsagaren skall soka inskrivning av detta tomirattsavtal. Samtliga
kostnader for inskrivningen erléiggs av tomtrsiftshavaren,

SARSKILDA BESTAMMELSER SE BILAGA

Detta avtal har uppritiats i tva likalydande exemplar av vilka fastighetsiigaren och tomfriittshavaren tagit var sitt.

o

Datum

For exploateringsndmnden

Tomtrittshavarens underskrift (stimpe! e.dyl)

Underskrift Underskrift
Namnidriydligande Namrfériydligande
Underskrift Underskrift

Namnfartydligande

Namnfoértydiigande

/4
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SEKTION: FRI HOJD FOR GAENDE, CYKLISTER OCH RENHALLNINGSFORDON
MIN 3,0 M
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{l./mem
Dnr £ 200&-512-
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Till t
av den 3/ AU
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Kista Torn

Biaca 3 2¢)

Tomtratisavgalder
Driftskostnader TRN+SDN G 0
Underhaliskostnader trafikndmnden 0 0
Investeringsutgift kvartersmark -3 -9
Investeringsutgift aliman platsmark -19 -47
Investeringsinkomster kvartersmark 0 0
Investeringsinkomster allman platsmark 0 o
Forsaljningsinkomster 0 t]
Ovriga intakter 0 0
Markforvary 0 0
POS.POSTER positiva poster 95,9
NEG.POSTER negativa poster 22,3

73,6
Tckuingsgrad . . 430%
TID.INKOMSTER tidigare inkomste 0,0
TID.UTGIFTER tidigare utgifter
Thclkningsgrad inkl fidigarc /1

P




Bracad  3(4)

Expi-Nyckeltal
Prisniva
2011
FORUTSATININGAR
Antal ldgenheter 400
Antal kvin BTA bostider 40 000
Antal kvm BTA konunersiellt 0
Antal kvin BTA tomtratt ] 40 000
Antal kvm BTA forsélining 0
Antal kvin BTA, privat 0
Summa kvm BTA 40 000
Totalt antal kym inom detaljplanen (exklusive parkmark, gator och vatten) 3000
Andel fomfrétt av fotala antalet kvm BTA 100%
Andel forsilining av fotala antalet kvm BTA 0%
( Andel privat av totala antalet kvin BTA 0%
Summa ekvivalenta Hgenheter 400
UTGIFTER (tkr) Fast
Kvariersmark
- Markforviey 0
( -} |- Iordningstéillande av mark 3494
7 [Summa kvartersmark 3494
Allmian plats 18 900
Summa allmin plats 18 800
SUMMA UTGIFTER 22394
INKOMSTER (tkr)
Markforsilining 0
Iordningstallande av kvardersmark 0
Allmén platsmark 0
SUMMA INKOMSTER 0
Nettoexploateringsutgi
Markuigift per ekvivalent ligenhet (tkr) 9
Markanliggningsutgifi per ekvivalent ligenhet (tkr) 47
Exploateringsgrad 13,33
( Nettonuvirde (tkr) 73 553
Nettonuviéirde per ekvivalent lgh (tkr) 184
{

Kopia av Nuvirdemall v1.4_Huvudprojekt1 10112, x1sx




Briact B 44)

Budgetkonsekvenser
¥Hg
SEER L EXPLOATERINGS
& KONTORET
N
Budgefkonsekeenser Ack
Tavestering tom
Makr 1010 | 2041 | 2002 | 2013 | 2004 Seware Todalt
Urgifier inid fanar () 63 06 <35 49 SO <15 -156]
Inkorsster (exkd. firsafining) o0 08 00F 06 00 04 0.0
Nettoafgift (-} [-lnkomst oY 08 33 s8] w2 Ex] 58
Fecsdhringsirsomst ool 00] oo o3 o [ 0.0}
Badpethonsckvenser
Drift Kom-
Mekr 2011 | 2042 | 2013 | 2014 | 2615 Seaare meatar
Reseltatpdverkan ExplV
Lopende intalterlostrades 0.0 3.2 32 32 32 max 3,2
Tetemricta oo oo oof on| o max 02}
Avstrivningar 00 00l opl 00 o0 max -0 #2018
Reavinsterforboster 0.0 [oLv; iy 0.0] o0 00  totele O ,
Ssmma resultatpiverkan nimed 00 3.8 3.2 3.2 3,1 (
Resultatpdverkan TRNISDN
Erifiskesmader TRINHSDN oot oo oy 09 00 Delas0eek g
Enderhl Uskostnader fra Akeg oraden oof oy o 00f 09 sl lockt
Semma resultatpdverkan TRN+SDN 0.9 00 L4 o8 09
Fl&desdiagsaminyesteringar
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