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Overenskommelse om exploatering for bostader
med o6verléatelse av del av fastigheten
Hammarbyhéjden 1:1 i stadsdelen
Hammarbyhéjden med Maxera Bostad AB.

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkénner 6verenskommelse om exploatering med
overlételse av mark inom del av fastigheten Hammarbyhdjden 1:1 vid Resare
Bengts plan i Hammarbyho6jden med Maxera Bostad AB samt ger kontoret 1
uppdrag att teckna erforderliga avtal och genomfora forsdljningen.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

Exploateringskontoret och Maxera Bostad AB har enats om en dverenskommelse
om exploatering med dverlatelse av mark inom del av fastigheten Hammarbyhoj-
den 1:1 vid Resare Bengts plan i stadsdelen Hammarbyhojden. Overenskommel-
sen fullfoljer och ersitter den markanvisning som Maxera Bostad AB fick for
marken 2007.

Exploateringsndmnden 2011-09-29

Bilaga 1: Overenskommelse om exploatering med dverlételse av mark
inom del av fastigheten Hammarbyhdjden 1:1
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Maxera Bostad avser att bygga ca 12 lagenheter i ett lamellhus i fyra vaningar pa
det som idag &r en parkeringsyta. Som ersittning for parkeringsytan ska en ny
parkering med tio platser anldggas pa andra sidan av Resare-Bengts plan.

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram en detaljplan for bebyggelsen, Dp 2009-
00111-54, som vann laga kraft 2010-11-26.

Marken for bostéderna, ca 700 kvadratmeter, siljs till Maxera Bostad AB for ett
overenskommet pris om 10 000 kronor per kvadratmeter ljus BTA. Den
berdknade totala vardegrundande arean dar 1 100 kvadratmeter ljus BTA, vilket ger
en kopeskilling pd 11 miljoner kronor. Kopeskillingen kan komma att regleras
eftersom den &r kopplad till den byggritt som ges 1 bygglovet och indexerad mot
fastighetsprisutvecklingen. Expertradet behandlade drendet den 5 december 2007
(nr E07-384-973).

Kontoret foreslér att exploateringsndmnden godkénner upprittat forslag till
overenskommelse om exploatering inom del av Hammarbyhdjden 1:1 vid Resare-
Bengts plan samt ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal och
genomfora forsédljningen.

Bakgrund
Exploateringsomradet dr beldget vid Resare-Bengts plan i Hammarbyhojden.

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram en detaljplan for bebyggelsen, Dp 2009-
00111-54, som vann laga kraft 2010-11-26.

Detaljplanen medger nybyggnation av ca 12 ldgenheter 1 ett lamellhus. Parkering
ska 16sas med garage. De tio befintliga parkeringsplatserna flyttas till ny placering
tvars over gatan.



2011-06-30
DNR: E2011-511-01056

| Den flyttade
.| parkeringsplatsen

Marken anvisades till Maxera genom beslut i exploateringsndamnden 2007-12-13.
Maxera och exploateringskontoret har tagit fram en 6verenskommelse om
exploatering med Gverlatelse av mark som fullfoljer och ersétter
markanvisningsavtalet fran 2007.

Enligt upprittat forslag till 6verenskommelse om exploatering med dverlatelse av
mark tilltrader Maxera fastigheten nér fastighetsbildningen vunnit laga kraft och
en telialedning flyttats. Tidigast tilltrdde till marken &r 1 jan 2012.

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden fattade beslut om markanvisning 2007-12-13.
Stadsbyggnadsndmnden beslutade om start-PM 2009-03-27.
Exploateringskontoret svarade pa detaljplaneremissen pa delegation 2010-04-16.
Genomforandebeslut fattades péd delegation 2011-07-01.
Stadsbyggnadsnidmnden fattade beslut att anta detaljplanen 2010-10-21
Detaljplanen vann laga kraft 2010-11-26.
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Overenskommelse om exploatering med éverlatelse av

mark
Kontoret har uppréttat forslag till 6verenskommelse om exploatering med
overlételse av mark, vilken har godkénts av koparen.

Overenskommelsen innebir att Maxera kdper marken for den nya
bostadsbebyggelsen till ett pris 1 prisldge 2007-10-01 (virdetidpunkten) om

10 000 kronor per kvadratmeter ljus BTA. Berdknad total viardegrundande area ér
1100 kvadratmeter ljus BTA, vilket ger en kdpeskilling pa 11 000 000 kronor.

Har den viardegrundande byggritten for utbyggnadsforslaget dndrats da bygglov
erhalles skall kopeskillingen justeras med 10 000 kr/kvm BTA.

Ovanstaende pris i kr/m” skall regleras — uppét eller nedat — fram till
tilltrddesdagen 1 relation till prisfordndringarna vid forséljningar av bostadsritter
pé den 6ppna marknaden.

Pé tilltrddesdagen skall slutlig kopeskilling betalas med ett belopp som motsvarar
den totala virdegrundande bruttoarean, m” ljus BTA, som medges enligt
lagakraftvunnen Detaljplan multiplicerad med ett i enlighet med nedanstaende
formel indexjusterat pris i kr per m® (A i nedanstiende formel).

A=B+30%* (C-D)

A = pris p4 tilltradesdagen, kr/m” ljus BTA

B = pris vid vérdetidpunkten, kr/m* ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt i kr/m*
lagenhetsarea inom sdderort som pa tilltrddesdagen kan avlésas ur
prisuppgifter fran Miklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsrétter inom sdderort enligt
Miklarstatistik uttryckt i kr/m” ldgenhetsarea vid virdetidpunkten

Om ovanstdende formel enligt Stadens uppfattning inte dr anvdndbar pd grund
fordndring av eller upphdrande av Miklarstatiks redovisningsmetoder eller killor,
skall reglering ske med stdd av konsumentprisindex (KPI) eller det index som kan
komma att ersitta detta. Kopeskillingen skall dock justeras med stéd av
ovanstdende formel fram till den tidpunkt statistiken fordndras/upphdr och med
KPI {or tiden dérefter till och med tilltradesdagen.
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Expertrddet godkinde drendet 5 december 2007 (dnr E07-384-973).

Av markomrédet ska bildas en fastighet och Maxera tilltrdder fastigheten nér
fastighetsbildningen vunnit laga kraft och en telialedning ér flyttad.

Maxera féar upplata bostdderna med bostadsritt.

Overenskommelsen foljer kontorets sedvanliga innehall men anger dessutom att
Maxera ska bygga och bekosta en ny parkeringsplats med 10 platser i ett nytt lidge
och att ett befintligt trdd ska bevaras samt att ett antal trdd &r vitesbelagda.

Detta &r sista beslutstillfallet for exploateringsnimnden 1 drendet.

Konsekvenser av projektet

Det nya bostadshuset byggs pa en befintlig parkeringsyta. En ny parkeringsplats
med 10 platser placeras pa naturmark tvérs over gatan fran dess ursprungliga lage.
Den nya parkeringsplatsen rymmer tio bilar. Den placeras nigot tillbakadragen
frdn gatan fOr att bevara en del av den hillmark och de trdd som aterfinns i toppen
av Forskdlsgatan. P4 s sitt bevaras en storre del av naturkénslan och den 6ppna
vyn ut mot Sodermalm.

Projektet véntas inte innebdra ndgon betydande miljopaverkan.

Ekonomi

Projektet ger, genom forsdljning av mark, intdkter pd 11 miljoner kronor.
Kopeskillingen kan dock komma att justeras om den vardegrundade byggritten
for utbyggnadsforslaget dndrats da bygglov erhéalles. Kopeskillingen kan dven
paverkas av att priset ar kopplat till utvecklingen av fastighetspriserna genom ett
index.

Kostnader pa ca 2 miljoner kronor uppkommer t.ex. for flytt en telialedning,
belysning, markfororeningar, upprustning av en utsiktsplats och parkdalgingen i

omradet

Drift- och underhéllskostnaderna berdknas 6ka marginellt da de nya
anldggningarna till storsta delen ersitter gamla.

Genomforandebeslut har tagits av kontoret pé delegation.
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Exploateringskontorets synpunkter

Kontoret foreslér att exploateringsndmnden godkénner upprittat forslag till
overenskommelse om exploatering med overlatelse av mark inom del
Hammarbyhdjden 1:1 samt ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal och
genomfora forsédljningen.

Slut



