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KONTORET
TJANSTEUTLATANDE
DNR E2011-513-00082
Jérgen Nygérd Till
Projektutveckling Exploateringsndmnden 2011-08-25

Telefon: 08-508 269 48
jorgen.nygard@stockholm.se

Overenskommelse om exploatering for bostader
samt forskola med overlatelse av fastigheten
Sanket 1 samt del av Sédermalm 8:57 pé
Sédermalm med Byggnads AB Abacus

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkinner dverenskommelse om exploatering
med 6verlatelse av mark inom fastigheten Sanket 1 samt del av fastighe-
ten Sodermalm 8:57 vid Blecktornsparken pa Sodermalm till Byggnads
AB Abacus med en forsdljningsinkomst om ca 25 mnkr

2. Exploateringsnimnden ger exploateringskontoret i uppdrag att teckna
erfoderliga avtal samt vidta de atgérder som erfodras for exploatering-
ens och markoverlatelsens fullfoljande.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Lars Fyrvald

Bilaga A: Overenskommelse om exploatering med dverlatelse av Sénket 1
mm
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Sammanfattning

Byggnads AB Abacus planerar att bygga 17 lagenheter samt en lokal om ca 440
kvm BTA {or forskoleandamal i ett flerfamiljshus inom fastigheten Sénket 1 mm
1 stadsdelen S6dermalm. Omrédet dr beldget invid Metargatan intill Bleck-
tornsparken, se karta nedan. Fastigheten om ca 1500 kvm tomtareal séljs for ca 25
mnkr. Forsdljningsvillkoren dr godkinda av expertradet se dnr M06-384-1757.
Bolaget bygger bostidder och forskola varefter ytorna avsedda for forskoledndamal
overléts till staden (fastighetskontoret), avsiktsforklaring mellan Abacus och fas-
tighetskontoret dr tecknad. Byggnationen berdknas starta hosten 2011 och beddoms
vara fardigstilld vid arsskiftet 2013/2014.

Exploateringskontoret foresldr att nimnden godkinner dverenskommelsen om
exploatering med Gverlatelse och ger kontoret i uppdrag att fullfolja forséljningen
nér detaljplanen har vunnit laga kraft. Genomforandebeslut kommer att tas av
kontoret inom ramen for gillande delegation.

Sdnket 1 mm
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Bakgrund och tidigare beslut

Exploateringsndmnden anvisade 2007-02-15 mark till Byggnads AB Abacus for
17 lagenheter samt en forskola om ca 440 kvm inom del av fastigheten Soder-
malm 8:57 pd Sodermalm.

Exploateringsndmnden godkénde stadsbyggnadsndmndens planforslag 2008-05-
19.

Stadsbyggnadsnamnden godkénde planen 2009-11-05, beslutet dr 6verklagat och
behandlas nu av regeringen.

Bebyggelse inom Sanket 1 samt del av Sédermalm 8:57
Bebyggelseomridet ér beldget pd Sodermalm intill Blecktornsparken och ér ca
1500 kvm stort. Nuvarande anvandning enligt den gamla planen &r allmén plats-
mark.

Omradet bestar idag av en grasmatta med ndgra buskar och trad i kanten. Lilla
Blecktornsparken dr vél avgrinsad fran aktuellt omrdde genom en markant brant.

Enligt den antagna detaljplanen kan omradet bebyggas med en huskropp med fler-
talet funktioner. Sammanlagt &r det frigan om 4 vaningsplan och inredd vind med
bostdder samt ett eller tvd vaningsplan i souterrdng for forskola, och biytor inklu-
sive garage. Ytorna som forskolan avser ar flexibel, ytan kan saledes i framtiden
dven anvindas for bostadsdndamal. Totalt medger planen 17 stycken bostadsla-
genheter samt ca 450 kvm forskoleyta vilket motsvara 3 avdelningar.

Gréonkompensation

Gronkompensation kommer att ske genom forbittring av allménna rekreationsytor
1 ndromradet, 1 forsta hand Blecktornsparken, till en kostnad om ca 3 mnkr. Kon-
toret kommer under hosten ta fram forslag pa atgiarder som stdms av med stads-
delsforvaltningen.

Overlatelse av fastigheten Sinket 1 samt del av fastigheten Soder-
malm 8:57 till Abacus

Abacus har godként ett forslag till 6verenskommelse om exploatering med overla-
telse inom aktuellt omréade, se bild 1. Overenskommelsen innebér att marken
overléts till ett pris av 12 200 kr/kvm BTA bostadsenhet samt for 4700 kr/kvm
BTA forskoleenhet i prislige december 2009 vilket medfor ett totalt forsaljnings-
viarde om ca 25 mnkr 1 juni 2011. Kopeskillingen for bostadsdelen indexeras fran
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december 2009 med bostadsprisutveckling pa S6dermalm medan byggritten avse-
ende forskola indexeras med kpi. Expertradet godkénde uppgorelsen den 14 april
2010, se dnr M06-384-1757. Forslagen overenskommelse bildggs, se bilaga A.

Vidare atar sig bolaget att 6verlata bostadsrétten for ytorna, som enligt detaljpla-
nen kan anvindas for forskoleverksambhet, till fastighetskontoret. Parterna har tréf-
fat en avsiktsforklaring som innebér att fastighetskontoret koper en bostadsratt
som far anvéndas for forskoleverksamhet.

Genomférande och tidplan
Under forutséttning att planen for aktuellt omrdde vinner laga kraft ér tidplanen
preliminért foljande:

Byggstart: 4 kv 2011
Inflyttning: 3 kv 2013
Ekonomi

Projektet medfor forséljningsinkomster till staden om ca 25 mnkr. Stadens utgifter
ar ca 3,5 mnkr for gronkompensation samt iordningstéllande av mark mm. Ge-
nomforandebeslut kan tas pa delegation.

Exploateringskontorets forslag till beslut

Exploateringskontoret foreslar att nimnden godkénner dverenskommelsen om
overlételse och ger kontoret i uppdrag att fullfolja forsdljningen nér detaljplanen
har vunnit laga kraft.

Slut



