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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Bro Linaberg 15 AB (org.nr. 556821-1931), nedan kallat Bolaget, har under de
forutsittningar som anges i § 4.4 nedan triffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med Overliatelse av mark
inom kv Linaberg

Stadsdelen Mariehédll genomgar for ndrvarande en omvandling frén att vara ett arbets-
och bostadsomrade i Stockholms utkant till att bli en del av stadens utvidgade kérna.
Idag ar exploateringstrycket for bostidder stort och 1 stadsdelen, vilket drivs pa av de tva
planerade tviarbanelinjerna mot Solna och Kista som bada kommer att trafikera
stadsdelen.

I mars 2007 bjod stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret och fastighetsdgare in
tre arkitektkontor till parallella uppdrag for utformning av ny stadsstruktur med nya
bostédder, forskola, verksamheter och arbetsplatser samt en ny struktur for gatunét,
géngstrak och parkmark inom Norra Mariehill. De parallella uppdragen har

utgatt frdn en av staden och fastighetsdgarna gemensamt utformad programskrivning
for Norra Mariehall. Tre forslag lamnades i juni 2007 in frdn de inbjudna kontoren;
Johanson Linnman arkitekter ab, Erséus arkitekter ab och Brunnberg & Forshed
arkitektkontor ab. Forslagen bedomdes sedan av representanter frén
Stadsbyggnadskontoret, Exploateringskontoret och de davarande fastighetségarna
PEAB Sverige AB, Serafim Alphyddan AB, GE Real Estate samt Fastighets AB
Brostaden.

I samband med beddmningsarbetet arbetade stadsbyggnadskontoret i samarbete med
exploateringskontoret och fastighetsdgarna fram en dvergripande strukturplan och
stdllningstaganden for omradet avsag att utgoéra grunden for en fortsatt planering inom
omradet. Strukturplanen och stidllningstagandena har inte behandlats i
stadsbyggnadsndmnden eller exploateringsnimnden.

§1
MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2011-08-25 ldmnat markanvisning till Bolaget
for att uppfora flerbostadshus inom fastigheten Linaberg 15 och kringliggande mark
inom del av fastigheten Mariehill 1:10 invid Kratsbodavagen 1 Mariehll.
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1.2 Detaljplan

Bolaget har ansokt om plandndring for fastigheten Linaberg 15 i avsikt att d&ndra
anvandningen frin industri till bostdder. Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for
att detaljplan for kv Linaberg antages och vinner laga kraft i huvudsaklig
overensstimmelse med detaljplaneforslag Dp 2007-39651-54, nedan kallad
Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det geografiska omrade som omfattas
av Detaljplanen bendmns nedan Planomréadet.

1.3 Befintlig tomtrittsfasighet Linaberg 15

Det noteras att fastigheten Linaberg 15 dr uppldten med tomtrétt till Bolaget.

§2

FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden och Bolaget skall vidta de atgérder som ankommer pé Staden och Bolaget i
egenskap av fastighetsdgare och tomtrittshavare for bildandet av en dndamalsenlig
fastighet, nedan kallad Fastigheten, med i huvudsak det ldge och de grinser som anges
med streckade begransningslinjer pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.

I Fastigheten ingér hela fastigheten Linaberg 15 samt ca 770 kvm av fastigheten
Mariehill 1:10, nedan kallad Markomriadet. Markomradet dr markerat med skraffering
pa bilagd detaljplanekarta, se Bilaga 2.

Bolaget ska utan erséttning 6verldmna mark som skall bli allmén plats till Staden.
Parterna dr 6verens om att de delar av fastigheten Linaberg 15, som enligt detaljplanen i
§ 1 skall bli allmén plats, genom fastighetsbildning skall tillféras Stadens fastighet
Mariehall 1:10.

Bolaget garanterar att den mark som skall foras dver fran fastigheten Linaberg 15 till
stadens fastighet Mariehéll 1:10 pé tilltrddesdagen inte besvéras av inteckningar,
servitut, inskrivningar eller andra réttigheter som utan inskrivning kan goras géllande.

Skulle vid blivande fastighetsbildningsforrittning granserna for i denna paragraf
angivna markomraden i1 mindre utstrackning dndras skall avtalet 1 stéllet avse de vid
forrattningen bestimda omradena.

Bolaget ansdker om bekostar fastighetsbildningen samt de forrdttningar som krévs for
gemensamhetsanldggningar och ledningsritter. Bolaget ansvarar for och bekostar
bestillning av nybyggnadskarta.
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2.2 Overlatelse

Staden dverlater med dganderitt till Bolaget Fastigheten dvs. hela fastigheten Linaberg
15 och Markomradet, inom Stockholms kommun, for en preliminédr kdpeskilling om
artonmiljoner tvdhundrafemtiotusen (18 250 000) kronor.

Déa Bolaget dr innehavare av fastigheten Linaberg 15 med tomtritt dgs byggnad och
anldggningar pad denna fastighet av Bolaget.

Parterna har 6verenskommits om att kopeskillingen skall baseras pa byggritten enligt
blivande detaljplan. Den preliminéra kopeskillingen ar baserad pa ett pris i prislidge
2010-03 (vérdetidpunkten) om 5 500 kr per m2 ljus BTA (B i nedanstidende formel) och
en berdknad total virdegrundande area om ca 13 500 m2 ljus BTA. Prisnivan forutsétter
att arean for stadens mark inom del av Mariehill 1:10 inte med mer &n 10 % avviker
frdn 770 m2 1 samband med kommande fastighetsreglering.

Vid forsdljningen av fastigheten Linaberg 15 (samt intilliggande ej for bostédder
planlagd mark inom Mariehéll 1:10 om ca 770 kvm TA) skall kopeskillingen baseras pa
byggritten enligt blivande detaljplan.

Priset for kvartersmarken vid denna forsdljning skall vara for bostdder 5 500 kronor per
kvadratmeter ljus BTA. Kopeskillingen skall reduceras med 56 mnkr (inldsen av
tomtrétten; 46 mnkr + kostnader for rivning och evakuering; 10 mnkr).

Oavsett bostadsbyggrittens storlek 1 kommande detaljplan skall dock marken aldrig
forsdljas till en kopeskilling understigande 11 mnkr plus virdeforédndring fran mars
2010 till tilltradet.

Ovanstdende pris 1 kronor per kvm &r bestdmt 1 prisldge mars 2010 (véardetidpunkten)
och skall regleras — uppét eller nedat — fram till tilltridesdagen i relation till
forandringar 1 priset pé forsdljningar av bostadsrétter pa den 6ppna marknaden.
Reglering av priset skall ske enligt nedanstdende formel.

A=B+25%* (C-D)

A = pris pé tilltrddesdagen, kr/kvm ljus BTA
B = pris vid vérdetidpunkten, kr/kvm ljus BTA
C = senaste ménatliga genomsnittspris pa bostadsrétter uttryckt i kr/kvm

lagenhetsarea inom Vésterorts narfororter som pa tilltradesdagen kan avlésas ur prisuppgifter
frén

Maiklarstatistik
D = manatligt genomsnittspris pd bostadsritter inom Visterorts narfororter enligt Méklarstatistik
uttryckt

i kr/kvm lagenhetsarea vid vardetidpunkten

Kopeskillingen ges som priset (A) multiplicerat med faktisk byggritt (kvm ljus BTA)
enligt lagakraftvunnen detaljplan minskat med 56 mnkr.
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Om ovanstdende formel inte dr anvéndbar pd grund av fordndring av eller upphorande
av Miklarstatistiks redovisningsmetoder eller kéllor, skall reglering ske utifran den vid
tilltradestidpunkten mest relevanta statistiken. Priset skall dock regleras med stod av
ovanstdende formel fram till den tidpunkt statistiken fordndras/upphor.

2.3 Tilltrade

Bolaget tilltrdder Fastigheten nir detaljplanen och fastighetsbildningen vunnit laga
kraft.

2.4 Betalning m m

Bolaget skall senast pa tilltrddesdagen betala slutlig kdpeskilling 1 enlighet med § 2.2
ovan mot att Staden utfardar kvitterat kopebrev. Betalning skall ske genom inséttning pé
antingen Stadens plusgiro nr 9 92 24-8, bankgiro nr 5427-4105 eller Stadens bankkonto
1 Nordea 9960 4200992248. Pa avin skall anges ”Betalning for Linaberg 15 mm”.

Staden skall pa tilltridesdagen dverldmna till Bolaget de handlingar rorande Fastigheten

som &r 1 Stadens dgo och som bor tillkomma Bolaget 1 egenskap av dgare till
Fastigheten.

2.5 Dodning av tomtritt

Parterna ar 6verens om att géllande tomtréttsavtal for Linaberg 15 upphor att gilla pa
tilltradesdagen.

Bolaget skall snarast efter tilltrddet hos inskrivningsmyndigheten ansoka om samt
bekosta dodning av tomtrétten.

Bolaget dr medvetet om att befintliga inteckningar 1 tomtrétten skall dodas infor
dddning av tomtréitten.

2.6 Kostnader och intikter

Alla skatter, rdntor och andra kostnader for Markomradet som belper pa tiden fore
tilltradet till Fastigheten skall betalas av Staden, och for tiden dérefter av Bolaget.

Alla skatter, rantor och andra kostnader for tomtrétten till Linaberg 15 som bel6per pa
tiden fore tilltrddet till Fastigheten skall betalas av Bolaget.

Motsvarande skall gélla for intdkterna av Markomradet och tomtrétten till Linaberg 15.

2.7 Hyresgéster

Bolaget svarar sjélv for och bekostar uppsidgning och evakuering av befintliga
hyresgéster inom tomtrétten Linaberg 15.
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2.8 Fastighetens skick m m

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig hdrmed godta Fastighetens skick
och avstar med bindande verkar frén alla ansprdk mot Staden pa grund av fel och brister
1 Fastigheten.

Betridffande markfororeningar se pkt 2.9.

2.9 Markfororeningar

2.9.1 Fastigheten Linaberg 15

Bolaget utfor och bekostar erforderlig hantering av eventuella markfororeningar inom
fastigheten Linaberg 15 1 den omfattning som kravs for att marken skall kunna anvidndas
1 enlighet med Detaljplanens bestimmelser.

2.9.2 Markomrddet (del av Mariehdll 1:10)

Om en markfororening inom Markomrédet patréffas, som forhindrar att Markomradet
kan anvéndas enligt detaljplanens bestimmelser, skall Staden omgéende kontaktas.
Staden bestéller, utfor och bekostar erforderliga provtagningar och utredningar for att
klarldgga och bedoma behovet av efterbehandlingsédtgérder inom Markomradet. Vid
behov tar Staden fram en handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de
efterbehandlingsatgiarder som kravs for att marken ska kunna anvéndas i enlighet med
Detaljplanens bestimmelser. Staden bekostar inga atgirder enligt forsta meningen
bestillda av Bolaget.

Bolaget genomfor eventuella efterbehandlingsatgérder i enlighet av med Staden
overenskommen handlingsplan. Samtliga atgirder skall 1 forvdg vara godkénda av
Staden. Efterbehandling skall ske i samband med nddvindig schakt inom Markomradet.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsittning av de
massor som har en sddan kvalitet att de kan anvédndas utan att medfora skada eller
oldgenhet for manniskors hilsa eller miljon. I forsta hand skall sddana massor
ateranvindas inom fastigheten. Efter samrdd med milj6forvaltningen kan massorna dven
ateranvdndas inom andra omraden.

For massor som har sddan kvalitet att de kan medfora skada eller olédgenhet for
ménniskors hélsa eller miljon ansvarar staden for de merkostnader for schakt, transport
och deponi som uppkommer p g a efterbehandlingsatgérder. For det fall platsspecifika
riktvarden utarbetas for omradet ersétter Staden merkostnaderna for hantering av massor
med halter som Overstiger sddana riktvarden. I annat fall ersitter Staden merkostnaderna
for hantering av massor med halter 6verstigande Naturvardsverkets riktvarden for
mindre kénslig markanvdndning (MKM).

I det fall Bolaget anser att markfororeningar inom Markomrddet, kan medfora
merkostnader, skall Bolaget, i 6verenskommelse med Staden samrada om hantering och
avsittning, i de fall halterna 6verstiger MKM.
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Staden ersétter inte Bolaget for eventuella stillestindskostnader e dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsatgérd.

2.10 Lagfartskostnader

Bolaget skall ansdoka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.11 Servitut och ledningsritter

Gang- och cykelvig

Bolaget medger Staden rétt att pa Fastigheten, utan ersittning, for all framtid for allméin
géngtrafik nyttja, underhalla och ombygga gangvig med dirtill hdrande anordningar
inom det omrade, som angivits med x1 pa bilagda detaljplanekarta, Bilaga 1.

Belysning, ledningar mm

Bolaget medger Staden eller den som Staden sitter i sitt stille, att pa Fastigheten utan
ersittning for all framtid anldgga, nyttja, underhélla och ombygga

- belysning och skyltar for allmdnna gator och vigar.

Bolaget medger att ovan angivna réttigheter far inskrivas som servitut med bésta ritt i

Fastigheten eller uppldtas med ledningsritt.

2.12 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal dr Bolaget sasom dgare till Fastigheten befriade fran
gatukostnadsersittning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allméinna platser med dértill hérande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheten sa som kostnader f6r anslutning
av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme m m.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig

- att genomfora exploatering pé Fastigheten och intilliggande allmén plats i
enlighet med Detaljplanen och denna 6verenskommelse, enligt en av Bolaget, i
samrad med Staden, upprittad huvudtidplan.
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- kontinuerligt samordna sina exploateringsdtgirder savél i tid och utformning och
kvalitet. Bolaget ar skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens
entreprendrer och med de ledningsdragande bolagen.

Bolaget dr skyldigt att samordna sina entreprenader med hénsyn till ndrliggande
byggnation av bostdder, inom fastigheterna Linaberg 19 och Alphyddan 13.

Bolaget skall vid inflyttningen ha fardigstallt den yttre miljon, sa att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Bostéder

Bolaget ska inom Fastigheten uppfora bostadsbebyggelse innehdllande cirka 135
lagenheter.

3.3 Bygeg- och anldggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt rivnings-, bygg- och
anldggningsarbeten inom Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar dirvid dven
projektering och genomférande av aterstéllande- och anslutningsarbeten, som maste
goras 1 allmén platsmark invid Fastigheten och som ir en f6ljd av bolagets bygg- och
anlidggningsarbeten pa Fastigheten.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggnation, i enlighet med
detaljplanen, av den allménna gata som 16per genom Fastigheten samt ombyggnation av
den nérliggande lekplatsen "Bubbelparken” samt parkstriket vid Troll-Ola skogen som
16per frén Tappvégen till Kratsbodavigen, strax sdder om Fastigheten.

3.4 Gemensamhetsanldggningar

Bolaget forbinder sig att soka, bekosta samt medverka till genomférandet av
erforderliga forrittningar enligt anldggningslagen f6r nedan angivna anldggningar:

- Stationdr sopsug i Annedal
- Kvartersgator

Bolaget forbinder sig dven att med 6vriga tomtréttshavare/fastighetségare till de
fastigheter som skall anslutas till anldggningarna snarast triffa 6verenskommelse
angaende dessa. I 6verenskommelserna skall regleras anldggningarnas ldge och
utformning, utrymmen som skall upplétas for anldggningarna, erséttningar och grunder
for ersdttningar som skall betalas med anledning av anlédggningarna samt formerna for
anldggningarnas forvaltning.

3.5 Flyttning av ledningar

Bolaget utfor och bekostar slopning, flytt och/eller omldggning av ledningar inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for samordningen med de ledningsdragande bolagen.
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3.6 Befintlig vegetation och park

Park- och naturmark samt gatuplanteringar

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstridd samt annan vegetation pa
allmén platsmark intill Fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genomfors.
Bolaget skall skydda trdd och vegetation pd ett betryggande sétt genom att avgrinsa
Fastigheten med ett stabilt tvd meter hogt staket. Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller
ndgot foretag som Bolaget anlitar, inte pd ndgot sitt nyttjar denna mark utan skriftligt
tillstdnd fran Staden.

Vid overtrddelse skall Bolaget utge vite med 100 000 kronor per skadat trad, (géller nir
stammens diameter > 10 cm métt 1 m ovan mark). Vid annan skada ansvarar Bolaget
for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens reparation av skadan. Om Bolaget
nyttjar park- och naturmark samt gatuplanteringar intill Fastigheten utan tillstand skall
Bolaget utge vite 1 enlighet med § 3.8 nedan.

Innan byggstart skall parterna gemensamt inspektera trdd och annan vegetation som

omfattas av denna punkt 3.6. Vid denna inspektion skall status och eventuella
skyddsatgarder for berdrda trad och annan vegetation sikerstéllas.

3.7. Bygg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera allmédnheten om projektet och byggnadsarbetena och dirvid ange Stadens
medverkan i1 projektet. Text pd byggskylten angaende Stadens medverkan 1 projektet ska
utformas efter anvisningar fran Staden.

3.8 Bygeytor och byggetablering

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore
byggstart samradder med Staden om vilka ytor som behdvs {for byggetablering och under
hur 1ng tid dessa behdvs.

Upplatelse av allmin plats for byggetablering kraver polistillstdnd och debiteras enligt
taxa faststdlld av kommunfullméktige. Ansvarig forvaltning for upplatelse av allméin
plats &r for nidrvarande Trafikkontoret.

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, héller sig inom
Fastigheten och godkédnd byggetableringsyta uppléten med polistillstdnd enligt
ordningslagen. Om sé ej sker och detta har papekats av staden skall vite utgd med

200 kronor per pabdrjad vecka och kvadratmeter mark som Bolaget eller dess
entreprendrer nyttjar utanfor Fastigheten och godkédnd byggetableringsyta. Fastigheten
och den godkinda etableringsytan skall avgridnsas med ett stabilt tvd meter hogt
stangsel.
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3.9 Program for milj6anpassat bygeande

Bolaget har tagit del av Stockholms stads Program for miljoanpassat byggande.
Programmet har tagits fram i samarbete mellan Staden och Stockholms
Byggmastareforening 2005. Anvéndning av programmet &r frivilligt. Programmet och
dess bilagor finns pa Stadens webbsidor.

3.10 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget, genom
val av byggnadsmaterial, att inte fororena Fastighetens dagvatten med tungmetaller eller
andra miljogifter, samt att omhénderta detta dagvatten inom Fastigheten genom
exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt Stockholm Vatten AB:s beddmning inte
mojligt eller 1dmpligt att infiltrera dagvattnet, fir detta efter fordrdjning enligt
Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas fran Fastigheten.

3.11 Tillgdnglighet 1 utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pé Fastigheten folja Stadens
riktlinjer for att gora utemiljon tillgénglig for ménniskor med funktionshinder. Stadens
riktlinjer 6verensstimmer med géillande byggregler, med undantag for nedanstdende
punkter dir Staden har foljande hogre ambitionsniva:

e Alla entréer till en byggnad skall goras tillgéngliga.

e En ramp bor luta hogst 1:20.

e En angoringsplats for bilar skall finnas och en parkeringsplats for
rorelsehindrade skall kunna ordnas inom 10 meters gangavstand fran en
tillgdnglig och anvéndbar entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allméinna rad for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga pé allménna platser och inom omraden for andra
anlidggningar dn byggnader (BFS 2004:15) bor dven tillimpas pé kvartersmark.

Bolaget skall ddrvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna foljs fran
projektering till fardigt bygge.

Bolagets skall skriftligen anméla och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kréaver ett skriftligt godkdnnande av Staden.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljén finns 1 handboken
”Stockholm — en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.12 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den nya bebyggelsen och for att
samordna utformningen av fastigheternas gardar, med utformningen av gator och parker
inom Planomradet kommer ett gestaltningsprogram att uppréttas.
Gestaltningsprogrammet skall utgora ett for Staden och byggherrarna gemensamt
underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av bebyggelse
inom Planomradet.



10 (13)

Bolaget forbinder sig att medverka i arbetet med att uppritta gestaltningsprogrammet,
att ta fram erforderligt underlag och bekosta sin del av arbetet. Gestaltningsprogrammet
utarbetas av stadsbyggnadskontoret, i samrad med exploateringskontoret och
byggherrarna inom Planomrédet.

Bolaget forbinder sig att folja gestaltningsprogrammet vid projektering, upphandling

och uppforande av bebyggelse pa Fastigheten samt att ha kostnadsansvaret for dess
genomforande.

3.13 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall séinda in resultatet av alla geotekniska undersékningar som genomfors
inom Planomrédet till Stadens geoarkiv.

3.14 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer ”Projektera och bygg for god
avfallshantering”.

Bolaget forbinder sig att ansluta bostdderna till sopsug samt dértill horande
gemensamhetsanlidggning, enligt § 3.4 ovan.

§ 4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostider

Bolaget har for avsikt upplédta bostdderna med bostadsritt.

4.2 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av fem miljoner kronor, 1 penningvirde 2011-10-01, att
senast fyra dr efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ha uppfyllt samtliga dtaganden
enligt denna 6verenskommelse.

Om Bolaget inte haller tidsfristerna ar vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstér och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Férseningen ska darvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet skall omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.
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4.3 Overlatelse av 6verenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av sju miljoner kronor i penningvérde 2011-10-01, att vid
Overlatelse av dganderitten till Fastigheten tillse att de nya dgarna dvertar samtliga
forpliktelser enligt denna dverenskommelse genom att i respektive avtal angdende
overlételse infora foljande bestimmelse. Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter
far vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggritten inom Fastigheten. Vid
Overlatelse av sddan fastighet dger Bolaget ritt att i nedanstaende bestimmelse i avtalet
angdende Overlételsen ange detta ldgre vitesbelopp. Bolaget skall samrada med Staden
om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Koparen forbinder sig att 1 av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Bro Linaberg 15 AB triffad 6verenskommelse om exploatering
med Gverlatelse av mark inom kv Linaberg daterad ................... Overenskommelsen
bifogas 1 avskrift. Kdparen skall vid overlételse av dganderitten tillse att varje kopare
som foljer dérefter binds vid 6verenskommelsen, vilket skall fullgéras genom att denna
bestimmelse, med i sak oforidndrad text intages 1 dverlatelsehandlingen. Sker ej detta
skall kdparen utge vite till Stockholms stad med sju miljoner kronor i penningvirde
2011-10-01. Motsvarande ansvar skall dvila varje ny kopare.

Vitet skall omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anviandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersatta
det.”

Om Bolaget skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omréknas till penningvérdet
vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning genom anviandning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.

Om overlételse sker skall Bolaget snarast efter det att dverlatelsen skett till Staden

oversdnda en bestyrkt avskrift av 6verldtelsehandlingen.

4.4 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse ar till alla delar forfallen utan ersattningsratt for ndgondera
parten om inte

dels stadsbyggnadsnidmnden eller kommunfullmiktige antar ny detaljplan enligt §1.2
senast 2012-12-31, genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels den exploateringsbara ytan inom Fastigheten (totalt virdegrundande area ljus
BTA) uppgar till minst 12 000 kvm bruttoarea, om inte Bolaget medger en mindre
sadan area.

dels att NCCs respektive Fastighets AB Brostaden/Castellum ABs styrelser godkédnner
detta avtal innan detaljplanen vinner laga kraft.
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Bolaget dr medvetet om

att  stadsbyggnadsnidmnden eller kommunfullmiktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som berors av
planen och andra beredningsétgirder. Bolaget dr &ven medveten om att sakégare
har rétt att anfora besvdr mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan provas av ldnsstyrelsen och regeringen samt bli

foremal for réttsprovning,

att  detta avtal inte dr bindande f6or kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* ok ok ok %k

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For Bro Linaberg 15 AB
genom dess exploateringsndmnd

( ) ( )
Bevittnas:
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BILAGOR
1. Detaljplanekarta med Fastigheten markerad
2. Detaljplanekarta med Markomradet markerat



