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Patrik Dahlin Till
Avdelningen fér projektutveckling
Telefon: 08-508 264 89
patrik.dahlin@stockholm.se

Markanvisning fé6r bostadséindamél inom
fastigheten Arsta 1:1, vid Kolsnarsvégen och
Langhalsvéagen, till Veidekke Bostad AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostadsdndamal inom
fastigheten Arsta 1:1 till Veidekke Bostad AB och ger kontoret i
uppdrag att tréffa avtal enligt forslag 1 utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsndmnden &ndrar
detaljplanen for omradena.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

Kontoret foreslar att mark pa tva intilliggande platser inom fastigheten Arsta 1:1 i
Arsta anvisas till Veidekke Bostad AB for uppforande av bostadsbebyggelse om
totalt ca 50 ldgenheter i flerbostadshus invid kvarteren Eknaren 4 och Lénghalsen
6. Bolaget vill uppléta bostdderna med bostadsritt och ska efter planldggning
forvdrva marken till priset 10.500 kr per kvm ljus BTA. Kontoret foreslar att
markanvisningsavtal tecknas med Bolaget.
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Expertrddet har tagit upp drendet 2011-06-22.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hdgre dn att beslut
om investeringen kan fattas pa delegation inom kontoret, dvs. 14gre d4n 10 mnkr.
Investeringsutgifterna bedoms uppga till ca 1 mnkr (foretrddesvis gron-
kompensation). Forsdljningsinkomster uppgér till ca 52,5 mnkr. Investerings-
analysen enligt nuvirdesmetoden for projektet redovisar ett positivt nettonuvérde.

Bakgrund

Veidekke Bostad AB (nedan kallad Bolaget) har inkommit med en ansékan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 50 ligenheter i stadsdelen Arsta.
For de bdda omradena pé ca 1.500 respektive 1.200 kvm som foreslds markan-
visas for bostadsdndamal, se fargade omraden i karta och ortofoto pé foljande
sidor, géller detaljplan med bestimmelsen park. I Eklangsvédgens forléngning mot
Léanghalsvégen finns i detaljplan en gata som &r utbyggd endast som gangfor-
bindelse. Det norra omradet utgdrs av sparsamt bevuxen héllmark och det sodra
av en sinka med buskvegetation. Markanvisning av de bdda omradena till en och
samma byggherre for samtidig exploatering skapar forutsittningar att hantera
massor inom projektet. Bida omrddena omges av befintlig bebyggelse. Invid
Kolsnarsvégen, det norra omradet, bedrivs forskoleverksamhet 1 privat regi i
enskilt dgda lokaler.
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Enligt Promenadstaden &versiktsplan for Stockholm 2010 ingar Arsta i omrade for
den centrala stadens utvidgning. For omradena géller detaljplan enligt vilken de &r
avsedda for park. Stadsdelen Arsta domineras av flerbostadshus och av dessa
utgors ca 2/3 av bostadsritter och 1/3 av hyresritter. Ca 3/4 av ldgenhetsbestandet
4r 2-3 rum och kok (killa: www.stockholm.se/usk). Arsta dr utbyggt pa 50-talet
och sedan dess fortitat i omgéngar.
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De bada omradena invid Kolsnarsvigen och Langhalsvigen

I stadsdelens sodra kanter pagar de bada stdrre planeringsprojekten Arstastraket
och Arstafiltet. Invid Skdntorpsvigen och Skagersviigen pagar projektet detalj-
plan for kv Sommen och Orlen m fl omfattande ca 60 ligenheter med samréad
under april 2010. Invid kv Dellen vid Brinningevégen ldngre vésterut var en
detaljplan for 60+20 lagenheter ute pa samrad varen 2011. Nagra mindre for-
tatningsprojekt genomfors for nirvarande fram till borjan av 2011 dels i kv
Rimen vid Aminningevigen, (SKB) samt kv Siven vid Skéntorpsvigen (JM).
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Ortofoto Over de anvisade omradena

Beslut

Detta tjénsteutlitande dr den forsta redovisningen 1 drendet. Exploateringskontoret
avser fatta inriktningsbeslut pa delegation dé investeringen understiger 10 milj kr.

Nista beslutstillfélle for exploateringsndmnden infaller vid beslut om &verens-
kommelse om exploatering med forsédljning av mark, preliminért .

Utbyggnadsférslag

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 22 respektive 27 lagenheter i
flerbostadshus invid Kolsnarsvdgen och Langhalsvigen. Garage invid
Langhalsvigen skall forsorja samtliga ldgenheter. Parkeringstalet ska vara 0,8
inom kvartersmark varav samtliga platser utom handikapplatser invid entréerna ar
under mark. I garaget ska finnas en laddningsstation for el-bil.
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Den befintliga strukturen foreslas kompletteras med ett lamellhus placerat lings
Kolsnarsvégen och ett vinklat lamellhus placerat dels langs Langhalsviagen och
dels langs den idag inte utbygda gatan i Kolsnarsvégens forlingning mot Lang-
halsviagen. Gatan foreslas byggas ut som kvartersgata och vara enkelriktad.
Bolaget foreslar att ligenheterna uppléts med bostadsritt. Skisserna i forslaget
visar i stora drag projektets utformning. Exploateringens innehall och utformning

kommer att provas i sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.
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Skiss fran Nyréﬁs Arkitektkontor 2011-05-26

Foérslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
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frén exploateringsndamndens beslut. Forslag till markanvisningsavtal bifogas detta

tjénsteutlatande (bilaga 1).

Expertrddet har godként drendet 2011-06-22 (dnr E2011-384-641).

Bolaget har sedan 2009 fétt 5 markanvisningar om totalt knappt 200 ldgenheter.

Négra andra aktorer har inte sokt markanvisning pa platsen.

i!‘r#ﬂ

7]

‘lj‘“‘l\‘



~2011-06-10
TIANSTEUTLATANDE
DNR E2011-513-00942

Genomférande och tidplan

Projektet har en preliminér och oversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pagé i ca ett och etthalvt dr. Mot bakgrund av detta
planerar Bolaget sin byggstart till andra hilften av &r 2013 och forsta inflyttning
till varen 2015.

Nasta beslutstillfille for exploateringsndmnden infaller i samband med dverens-
kommelse om exploatering och markdverlatelse till exploatdren preliminért varen
2013. Genomforandebeslut berdknas kunna fattas av kontoret inom ramen for
gillande delegation.

Risker och osékerhetsfaktorer
Nagra sérskilda risker eller osidkerhetsfaktorer bedoms inte foreligga.

Ekonomiska konsekvenser fér staden

Stadens utgifter i projektet beddms omfatta ca 1 mnkr varav huvuddelen reser-
veras for gronkompensation. Nagra andra storre utgifter berdknas inte uppsta.
Inriktningsbeslut och genomforandebeslut beddms dirfor kunna tas pd delegation
inom kontoret.

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvirva marken till kdpeskillingen 10.500 kr
per kvm ljus BTA. Inkomsterna utgérs av det markvarde som skapas genom plan-
laggningen och berdknas till ca 52,5 mnkr. Kontoret bedomer att exploateringen
ger ett overskott rdknat i resultat per Igh till staden om ca 1.000.000 kr/Igh.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen avilar bolaget.
Staden star risken for sin egen forgdvesprojektering.

All infrastruktur finns inom omradet. Anslutningsavgift for VA betalas av bolaget.
Framtida driftkostnader for trafikkontoret och stadsdelsforvaltningen paverkas
endast marginellt.

Ovriga konsekvenser av projektet

-Tidig miljobedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som marknimnden
antagit och godkint. Friytetillgdngen i Arsta &r mycket god med nirhet till Arsta-
skogens skogsomride och parken Vittersdelden med 6ppna ytor och lekytor.
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-Kollektivtrafik
Platsen har god tillgang till kollektivtrafik med hog turtdthet. Narmsta busshall-
plats med forbindelse mot Gullmarsplan och Arstaberg finns inom ca 100 m.

-Tillganglighet
Projektet ska genomforas i1 enlighet med stadens krav pa tillgédnglighet.

-Méluppfyllelse

Den foreslagna bebyggelsen stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensi-
fiera arbetet med nya bostéder, samt att verka for att héalla uppe takten i stadens
bostadsbyggande.

-Néringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet bidrar positivt till niringslivet genom de arbets-
tillfillen som skapas och genom att bidra till att mojliggora ytterligare inflyttning
av arbetskraft.

-Paverkan pé barn
Kontoret bedomer att projektet far en mycket liten paverkan pd barn och barnens
miljo.

Samréd och information till andra férvaltningar
Stadsbyggnadskontoret stéller sig positiva till bebyggelseforslaget.

Planbestiillning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan for de
markanvisade omradena. Kontoret vill dérfor ha exploateringsndmndens uppdrag
att bestilla en ny detaljplan.

Kontorets synpunkter och férslag

Kontoret bedomer att projektet har forutsittningar att skapa goda miljoer for
bostdder och att marken dérfor kan tas i ansprak for bebyggelse. Intdkterna fran
markforséljningen vintas klart Gverstiga stadens utgifter och projektet bedoms
inte innebdra nagra storre risker for staden.

Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att exploateringsnimnden anvisar

marken inom Arsta 1:1 till Veidekke Bostad AB och ger kontoret i uppdrag att
traffa markanvisningsavtal enligt bilaga.
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