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MARKANVISNINGSPOLICY

For bostadsfastigheter och andra
exploateringsfastigheter




Definitioner

Infér planeringen av ny bebyggelse fordelar Exploate-
ringsnimnden genom markanvisningsbeslut den mark

som staden #iger till olika intressenter.

MARKANVISNING

Markanvisning #r en option att under viss tid och

pa vissa villkor ensam fa férhandla med staden
om forutsittningarna for genomforande av ny

bostadsbebyggelse eller annan exploatering inom

visst markomrade som staden dger”. Markanvis-

ning kan ske antingen genom att staden direktan-

visar ett omrade eller genom anbudsforfarande.

I samband med att exploateringsndmnden ger
markanvisning till en byggherre upprittar staden
ett s k markanvisningsavtal med byggherren for
det aktuella projektet. I avtalet ska hénvisning

ske till gdllande markanvisningspolicy som finns

tillgénglig pa Stockholm stads webbplats.

MARKANVISNINGSAVTAL

Markanvisningsavtalet dr en bekriiftelse dels pa
ndmndens beslut, dels pa att byggherren accep-
terar de villkor som giller for markanvisningen.
Avtalet ger en trygghet for den enskilde bygg-
herren att med ensamritt kunna forhandla med
staden om genomforande av ny bebyggelse och

dérmed vara villig att satsa resurser och kostnader

for erforderlig projektering m m i samband med
detaljplanearbete och avtalsforhandlingar.

Markanvisningspolicy for bostdder

i flerfamiljshus

Markanvisningspolicyn giller for markanvisningar som
gbrs av exploateringsnéimnden from den 19 april 2007.
For projekt dir mark-/exploateringsn@mnden eller kom-

munfullméktige tidigare beslutat om markanvisning med
tomtrittsupplatelse eller forséljning fullfoljs fattade beslut
och ingéngna avtal. Om en byggherre med tomfrit istdl-

let vill kdpa marken ska forvérvet ske till marknadspris.

Om en byggherre vill upplata med bostadsritt istéllet for

hyresritt och nimnden godkénner bytet av upplételse-
form, skall marken siljas till marknadspris.

Allmanna mal fér bostadsbyggandet

Det behévs fler bostiider i Stockholm och ambitionen
4r att bygga 15 000 bostiider under nuvarande man-
datperiod for att under perioden fram till 2030 bygga
yiterligare 60 000 ligenheter. For exploateringskon-
torets del innebér detta i genomsnitt 3 000 ligenheter
per &r skall foras fram till markanvisning under aren
2007-2010 och att kontoret sedan aktivt samarbetar
med byggherrar om detaljplan och genomforande.

Kontoret bor vidare samarbeta med markédgarna/
byggherrarna till de ligenheter som planeras pd icke
kommunalt figd mark, sd att dessa byggs.

Ambitionen #r att fortsétta att utveckla Stockholm
och stockholmsregionen, samt att skapa forutsitt-
ningar att erbjuda invdnarna en god och hallbar
boendemil j5. Exploateringskontoret skall, genom ef-
fektiv, ekonomisk och miljévanlig markanvéndning
bidra till en tillginglig och trygg stad samt verka

for blandade upplételseformer i hela staden och en
mangfald av boende och boendeformer genom aftt
skapa forutsiittningar for ett langsiktigt bostadsbyg-
gande i jéimn takt,

Storleken pa de enskilda markanvisningarna anpas-
sas efter omgivande bebyggelse, forutsiittningarna
for arkitektonisk variation, mojligheterna till varie-
rande upplételseformer och optimala antalet medver-
kande byggherrar, for att skapa méngfald.

| dagsliget har drygt 250 byggherrar anstkt om
markanvisning i Stockholm. Av dessa ér det ett 70-
tal foretag som fatt markanvisning och dr aktiva i
Stockholm, Férdelningen mellan bostadsréttsbyggare
och hyresriittsbyggare dr jaimn. Den stora méngden
byggherrar, varav flera &r relativt nya i Stockholm,
stiller krav pa tydliga rutiner vid markanvisning och
den fortsatta processen sd att arbetet med exploate-
ringen kan fortlgpa smidigt.

Hyresrdtt

Marken for hyresrittsligenheter kan séljas till
marknadsviirde eller upplatas med tomtrétt enligt de
riktlinjer som kommunfullmiiktige beslutar.

Bostadsratt
Marken for bostadsrittsliigenheter ska siljas till
marknadsvirde.

Direktanvisning eller anbud

Markanvisning efter anbudsforfarande avseende pris
pa marken bor ske i en sdan omfattning att staden
har goda kunskaper om marknadsvérdet pa mark i



stadens olika delar. Anbudet kan ocksa avse idéer om
utformningen/anviindningen som kan ligga till grund
for markanvisningsavtal. Direktanvisning kan goras
vid férsljning av mark dd markvirdena dr kiinda eller
d4 det finns motiv att vilja en viss byggherre.

Vid tomtrittsupplitelse skall i normalfallet direkt-
anvisning goras enligt denna markanvisningspolicy.
Avgildsnivan skall dé flja kommunfullméktiges
beslut om tomtrittsavgilder. Aven vid tomtrittsuppla-
telse kan kontoret enligt kommunfullmiktiges beslut
tillzimpa ett anbudsforfarande.

Val av byggherre

Vid valet av byggherre, bade vid anbud och direktan-
visning, ska hiéinsyn tas till dennes ekonomi, stabilitet
och intresse av langsiktigt forvaltning av bebyggelsen
med avsedd upplitelseform. Staden bor vid valet av
byggherre verka for att konkurrensforhillandena pé
marknaden friimjas t ex genom att uppmuntra nya
foretag att etablera sig 1 Stockholm.

Vid urvalet beaktas tidigare genomforda bra projekt
liksom nytinkande, léga boendekostnader ete. En
langsiktig kvalitets- och miljgprofil, liksom att byge-
herren &r villig att uppfylla stadens faststillda gene-
rella krav #@r en forutsittning for att markanvisning ska
kunna ges.

Aven kostnadsfaktorn #r viktig. Stadens invénare &r
beroende av att det produceras bostider som alla har
rad att efterfriga. I den utstrickning markanvisningen
kan anvindas for att pressa kostnader och gynna pro-
ducenter som ir villiga att producera bostéder av god
kvalitet till rimliga priser, dr det positivt.

Vidare onskar staden bidra till att underlétta for nya
bostadsproducenter att etablera sig pé stockholms-
marknaden.

Markanvisningspolicy for smahus

Ovan redovisade markanvisningspolicy for bostéder
i flerfamiljshus giller ocksd for smahus. Marken tll
gruppbyggda smahus pi gemensam tomt som upplats
med hyresriitt kan uppldtas med tomtrétt. Marken

till #ganderittssmahus och bostadsréttssmahus skall
siljas.

Marlanvisningspolicy for andra exploate-
ringsfastigheter

For andra exploateringsfastigheter giller markanvis-
ningspolicyn i tillimpliga delar. Exempel pé sidana
exploateringar dr hotell, bebyggelse for kultur och
undervisning, samt andra former av bebyggelse for
niringslivets behov.

Villkor for markanvisning

a) En markanvisning &r tidsbegrénsad till tva

ar fran exploateringsndmndens beslut. Om en
bindande dverenskommelse om exploatering inte
kan triffas inom dessa tva ar kan staden gora en
ny markanvisning. Exploateringskontoret kan
medge forlingning. En forutséttning for forling-
ning ér att byggherren aktivt drivit projektet och
forseningen inte beror pa byggherren.

Staden ska ha riitt att aterta en markanvisning
under den angivna perioden om det &r uppenbart
att byggherren inte avser eller forméar att ge-
nomfora projektet i den takt eller pd det sdtt som
avsags vid markanvisningen eller om staden och
byggherren inte kan komma Gverens om priset.
Atertagen markanvisning ger inte byggherren
ritt till ersittning.

b) Byggherren stér for all ekonomisk risk i
samband med detaljplanearbetet. Projektering
i samband med detaljplanearbetet ska goras i
samrad med staden.

¢) Projekt som avbryts till f6ljd av beslut under
detaljplaneprocessen ger ej ritt till ersiittning el-
ler ny markanvisning som kompensation.

d) Pa stadens begiran ska byggherren upplita
specialbostider, lokaler for barn- och dldreom-
sorg samt vissa kategoribostider.

¢) Markanvisning far ej Sverlatas utan stadens
medgivande. Detta giller fiven dverlatelse till
niirstdende foretag.

f) Den som erhaller markanvisning for hyresriitt
skall ha avtal eller sluta avtal med Bostadsfor-
medlingen i samband med anvisningen.

g) Byggherren skall folja beslutade generella
krav av Kommunfullméktige eller exploaterings-
nimnden Det kan t ex gilla att integrera olika
former av socialt boende och specialbostéder i
nya bostadsprojekt och att géra ute- och inom-
husmiljén tillginglig for méanniskor med funk-
tionshinder eller att folja stadens avfallspolicy
etc.



