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Overenskommelse om exploatering med
tomtrattsupplatelse inom fastigheten Racketen 8
och blivande Racketen 12 i Alvik med AB
Salktennis

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkinner 6verenskommelse om exploatering
rorande fastigheterna Racketen 8 och blivande Racketen 12 i Alvik, och
ger kontoret 1 uppdrag att triffa avtal enligt forslag 1 utlatandet.

Kirister Schultz
Gunnar Jensen

Peter Granstrom
t.f.

Sammanfattning

AB Salktennis innehar Racketen 8 med tomtrétt for idrottshall for tennis m m.
Salktennis vill bygga pa sitt befintliga gym med tva véningar och bygga om
Salkhallens entré. Salktennis vill ocksé uppfora ett flerbostadshus med ca 40
lagenheter for bostadsritt pa sitt befintliga parkeringsdick. For flerbostadshuset
planeras en tredimensionell fastighet styckas av. Den tredimensionella fastigheten
avses upplatas med tomtrétt och forvintas f4 namnet Racketen 12. Med anledning

Bilaga 1: Forslag till 6verenskommelse om exploatering med
tomtrattsupplatelse mellan Staden och AB Salktennis inom Racketen 8.

Bilaga 2. Forslag till 6verenskommelse om exploatering med
tomtréttsupplételse inom Racketen 12
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av den planerade byggnationen har tva forslag till 6verenskommelse om
exploatering tagits fram, ett for Racketen 8 och ett for blivande Racketen 12.
Overenskommelserna innehdller bland annat att AB Salktennis erligger ett
exploateringsbidrag pa 3,5 miljoner kronor for atgarder i gata och park vid
Gustavslundsvédgen samt avstdr mark till cykelbana. Projektet medfor att staden
far intdkter 1 form av tomtréttsavgild for bostdderna och utokad avgéld for
gymlokalerna i Salkhallen.

Kontoret foresldr att nimnden godkdnner de tvd dverenskommelserna om
exploatering och uppdrar &t kontoret att tréffa avtal enligt forslag i utlatandet.

Bakgrund

AB Salktennis innehar Racketen 8 med tomtritt for idrottshall for tennis m m och
vill bygga ett flerbostadshus med ca 40 ldgenheter for bostadsritt pa sitt befintliga
parkeringsdick. Salktennis vill ocksa bygga pa befintligt gym med tva vaningar
och bygga om Salkhallens entré. Planarbete for att &ndra detaljplanen for
Racketen 8 pagar och kommer att behandlas i SBN for antagande preliminért i
juni 2011.

Del av Racketen 8 avses styckas av for att bilda en tredimensionell fastighet for
bostadsdndamaél. Fastigheten forvédntas fa namnet Racketen 12. Den
tredimensionella fastigheten kommer att urholkas av Salkhallens gym. Tomtrétt
och dganderitt i samma byggnad kan enligt géllande regelverk inte blandas vilket
har varit en tidig forutsittning for att den tredimensionella fastigheten upplats med
tomtratt.

Parallellt med planarbetet for Racketen 8 pagar planarbete for intilliggande
Racketen 11. Den dgs av Fabegé som tillsammans med Peab planerar {6r ca 150
lagenheter. Detaljplanen for Racketen 11 har varit utstillt under perioden 2011-
04-13—2011-05-11. Denna detaljplan berdknas tidigast kunna antas av SBN 1
september 2011. Kontoret kommer att d&terkomma till némnden med avtal om
genomforande av denna exploatering.

I samband med exploateringarna inom Racketen 8 och Racketen 11 planeras de
allménna ytorna rustas upp. En skiss till ny utformning av gatu- och parkrummet
frén Salkhallen forbi Racketen 11 och ner till strandparken har arbetats fram.
Forslaget syftar till att utforma gata, gang- och torgytor till ett samlat stadsrum,
skapa attraktiva och inbjudande vistelseytor, forbittra belysning och underlétta
framkomligheten for biltrafik.
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Tidigare beslut
Fo6ljande ndmndbeslut har hittills fattats 1 drendet:

2007-06-14, Startpromemoria for program for detaljplan for omradet kring
Gustavslundsvigen m m i Stadsdelen Alvik (ca 400 ldgenheter) (SBN och ExpIN)

2008-12-11, Programsamrad for omradet kring Gustavslundsvigen, kv Racketen
mfl, 1 Alvik och Traneberg. Remiss (ExpIN)

2009-03-05, Redovisning av programsamrad och stillningstagande infor fortsatt
planarbete (SBN)

Forslag till verenskommelse om exploatering med
tomtrattsupplételse mellan staden och AB Salktennis

Kontoret har uppréttat tva forslag till 6verenskommelse om exploatering med
tomtrittsupplételse, ett for befintlig tomtratt for Racketen 8 och ett for blivande
Racketen 12. Overenskommelserna har godkints av Salktennis. Forslag till
overenskommelse bifogas detta tjédnsteutldtande (bilaga 1 och 2). Nedan foljer en
sammanstillning av de centrala punkterna i avtalen.

-Fastighetsbildning och tomtréttsupplatelse
Staden uppléter till Salktennis med tomtrétt for bostadséndamél avstyckningen av
fastigheten Racketen 8.

- Exploateringsbidrag
Salktennis betalar ett exploateringsbidrag pd 3,5 miljoner kronor for atgérder i
gata och park vid Gustavslundsvigen.

- Fastighetsreglering
Salktennis avstér till Staden del av befintlig parkeringsyta till cykelbana samt en
mindre del till parkmark.

- Gemensamhetsanléggningar
Salktennis forbinder sig att delta i upprustning och bildande av
gemensamhetsanldggning for kvartersgatan pd dstra sidan om Racketen 8.

I 6vrigt innehdller avtalen sedvanliga bestimmelser om villkor for exploatering
inom Stockholm stad.
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Genomférande och tidplan

Kostnaderna for atgérderna vid Gustavslundsvagen har uppskattats till
tiomiljonerfemhundartusen (10 500 000) kronor och avses finansieras genom
exploateringsbidrag fran byggherrarna pa Racketen 8 och Racketen 11.
Huvuddelen av upprustingen av gatu- och parkrummet planeras dga rum efter det
att inflyttning 1 bdde Racketen 8 och Racketen 11 har skett, preliminért under
2015.

Nasta beslutstillfille for exploateringsndmnden blir i samband med
exploateringsavtal for Racketen 11 och genomforandebeslut for dtgdrderna pa
Gustavslundsvagen.

Konsekvenser

- Ekonomi

Exploatoren bekostar en del av upprustningen av Gustavslundsvdgen. Staden fér
intdkter 1 form av tomtréttsavgéld for bostdderna och utokad avgéld for
gymlokalerna i Salkhallen. Ekonomiska konsekvenser for staden kommer
utforligare att beskrivas 1 kommande genomf6randebeslut.

Exploateringskontorets foérslag

Kontoret anser att forslaget dr bra dé det ger ett tillskott pa bostdder med god
tillganglighet till kollektivtrafik och service. Projektet bidrar ocksa till en mer
trivsam gatu- och parkmilj6 och ett mer attraktivt omrade.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden godkénner

upprittade overenskommelser om exploatering med tomtréttsupplételse och
uppdrar at kontoret att triffa avtal enligt forslag 1 utldtandet.

Slut



