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Andrad markanvisning fér radhus inom
fastigheten Stenyxan 8 och del av fastigheterna
Akeshov 1:1 och Norra Angby 1:8 i Norra Angby
till Sméaa AB samt éverenskommelse om
exploatering med éverlatelse av mark.

Foérslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for radhus inom fastigheten Stenyxan 8
och del av fastigheterna Akeshov 1:1 och Norra Angby 1:8 i Norra Angby till
Smaa AB och ger kontoret i uppdrag att triffa verenskommelse om
exploatering med Overlatelse av mark.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Kristin Eklund

Sammanfattning

Markanvisningen avser ett markomrade invid Angbyplan i Norra Angby och
omfattar tomtréttsfastigheten Stenyxan 8 samt mindre delar av de angridnsande
fastigheterna Akeshov 1:1 och Norra Angby 1:8.

Bilaga 1: Overenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark
inom fastigheten Stenyxan 8 och del av fastigheterna Akeshov 1:1 och
Norra Angby 1:8
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Omradet markanvisades den 12 juni 2008 till Bengt Hoffman (dnr E2008-513-
00903), som é&r tomtrittshavare till Stenyxan 8. Denna markanvisning var
villkorad av att Bengt Hoffman inte dverlét tomtrétten till Stenyxan 8, eftersom
den part som innehar markanvisningen ocksd méste vara innehavare till
tomtritten. Ett detaljplaneforslag for radhus togs fram i samarbete med Bengt
Hoffman, som i slutskedet av planarbetet framforde onskeméal om att fa 6verlata
exploateringsprojektet till en etablerad byggherre. Den 5 maj 2011 triffade Bengt
Hoffman ett avtal med Smia AB om &verlatelse av tomtrétten till Stenyxan 8,
villkorat av att Smaa AB erhéller foreslagen markanvisning och att nimnden
godkinner bifogad dverenskommelse om exploatering med Sméa AB.

Detaljplaneforslaget (Dp 2007-00566-54) innehéllande 11 radhus avses
framldggas for antagande i stadsbyggnadsndmnden den 16 juni 2011.

Radhusen fér upplatas med bostadsritt eller dganderitt och marken foreslés séljas
till Smaa AB for totalt 9,6 mnkr. Kopeskillingen avser bade frikdp av
tomtrittsmarken inom Stenyxan 8 samt forséljning av tillskottsmark inom
Akeshov 1:1 och Norra Angby 1:8. Kdpeskillingen 4r indexerad mot
fastighetsprisutvecklingen for smahus. Expertrddet har godkint drendet 2008-06-
04 (dnr E07-384-561).

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms till ca 5 mnkr, vilket innebéar
att beslut om investeringen kan fattas pa delegation inom kontoret.

Bakgrund

Den 12 juni 2008 erhdll Bengt Hoffman markanvisning for ca 12 radhus (dnr
E2008-513-00903) inom ett omrade som omfattar tomtrattsfastigheten Stenyxan 8
samt del av fastigheterna Akeshov 1:1 och Norra Angby 1:8 invid Angbyplan i
Norra Angby. Denna markanvisning var villkorad av att Bengt Hoffman, som &r
tomtréttshavare till Stenyxan 8, inte dverlét tomtrétten till ndgon annan, eftersom
den part som innehar markanvisningen ocksd méste vara innehavare till
tomtratten.

Under slutskedet av detaljplanearbetet framférde Bengt Hoffman 6nskemaél om att
fa overldta exploateringsprojektet till en etablerad byggherre. Den 5 maj 2011
traffade Bengt Hoffman ett avtal med Smaa AB om Overlatelse av tomtritten till
Stenyxan 8, villkorat av att Smia AB erhaller foreslagen markanvisning och att
ndmnden godkdnner bifogad dverenskommelse om exploatering med Smaa AB.
Overlatelsen ir dven villkorad av att den nya detaljplanen vinner laga kraft.
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Markanvisningsomradet utgors av Stenyxan 8 samt mindre delar gatumark inom
de angriinsande fastigheterna Akeshov 1:1 och Norra Angby 1:8. Fastigheten
Stenyxan 8 ar enligt gidllande detaljplan avsedd for affars- och garagedndamal och
ar bebyggd med en industribyggnad i en vaning som avses rivas. Ursprungligen
inkluderades #ven hela gronytan Angbyplan (som formellt utgor gatumark) i
markanvisningen, men under detaljplaneprocessen har huvuddelen av denna yta
fallit bort. En mindre del av gronytan anvands for att tillgodose parkeringsbehovet
for de nya radhusen och den allménna gatan vid Angbyplan &vergar till
kvartersmarksgata. Den ursprungliga markanvisningen innehd6ll 12 radhus inom
markanvisningsomradet, men antalet har nu minskat till 11.

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett detaljplaneforslag for omradet, Dp 2007-
00566-54, som avses framldggas for antagande 1 stadsbyggnadsnimnden den 16
juni 2011. Forslaget innehaller sammanlagt 11 radhus som uppfors i tva
bebyggelsekroppar parallella med Bergslagsvdgen. Den nya bebyggelsen ska
knyta an till kvarvarande delar av f.d. centrumbildningen kring Angbyplan, bl.a.
vad géller fasadmaterial och fargsittning. Bostadshusen foreslas uppforas i tva
vaningar mot garden och tre vaningar mot Bergslagsvdgen och mot norr.
Parkering med 1,45 bilplatser per radhusldgenhet anordnas inom kvartersmarken.
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Situationsplan

Markanvisning
Smaa AB foreslés fa markanvisning for 11 radhus, med 1 6vrigt samma innehéll
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som géllde i den ursprungliga markanvisningen till Bengt Hoffman. Detta innebér

att radhusen fér upplatas med bostadsritt eller d4ganderitt och att marken for
bostdderna siljs till Smaa AB. Kopeskillingen om totalt 9,6 mnkr f6r 11 radhus
avser bade frikdp av tomtrattsmarken inom Stenyxan 8 samt forsdljning av
tillskottsmark inom Akeshov 1:1 och Norra Angby 1:8. Kopeskillingen ér
indexerad mot fastighetsprisutvecklingen for smahus. Expertradet har godként
arendet 2008-06-04 (dnr E07-384-561).

Overenskommelse om exploatering med éverlételse av
mark

Kontoret har tagit fram ett forslag till 6verenskommelse om exploatering med
Overlételse av mark, som Smaa AB har godként och undertecknat, se bilaga 1.
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Overenskommelsen innebér att Smaa AB kdper marken for den nya
bostadsbebyggelsen till ett pris om 9,6 mnkr.

Kopeskillingens storlek dr bestamd 1 prisldge 2008-04 (uppgorelsetidpunkten) och
regleras - uppét eller nedat - fram till betalningstidpunkten i relation till
fordndringar i priset pa forsdljningar av smahus pa den 6ppna marknaden.

Kopeskillingens storlek skall for tiden mellan uppgorelsetidpunkt och
betalningstidpunkt indexeras enligt foljande:

A =B *(C/D)
A =kopeskilling vid betalningstidpunkten, kr per sméhustomt
B = prisdverenskommelse vid uppgorelsetidpunkten, kr per smdhustomt

C = Senaste kvartals fastighetsprisindex (FASTPI) fran SCB for smahus for
permanentboende inom Storstockholm vid betalningstidpunkten

D = Senaste kvartals fastighetsprisindex (FASTPI) frdn SCB for smahus {for
permanentboende inom Storstockholm vid uppgdrelsetidpunkten

Om denna formel inte dr anvindbar pd grund av dndrade
statistikredovisningsmetoder eller kéllor skall reglering ske utifran den vid
tilltradestidpunkten mest relevanta statistiken.

Bolaget tilltrdder exploateringsomrédet nir fastighetsbildningen vunnit laga kraft.
Kopeskillingen erldggs senast pa tilltrddesdagen. Tomtréttsavtalet for Stenyxan 8
ska upphora att gélla pa tilltridesdagen och bolaget ska ans6ka om och bekosta
dodning av tomtritten snarast efter tilltradet.

Overenskommelsen foljer i dvrigt kontorets sedvanliga innehill, férutom att den
ar villkorad av att Sméda AB, senast 3 veckor efter att ny detaljplan vunnit laga
kraft, slutgiltigt har forvérvat och tilltrdtt tomtrétten till Stenyxan 8.

Konsekvenser av projektet

De nya radhusen byggs pé redan exploaterad mark. Endast en mycket liten del av
gronytan Angbyplan, som formellt utgdr gatumark, dvergar till kvartersmark.
Nagon gronkompensation dr darfor inte aktuell inom projektet.

Da en allmin gata overgar till kvartermarksgata maste angdring och leveranser till
den norr om kv Stenyxan beldgna forskolan i kvarteret Spjutspetsen flyttas till
Vultejusvégen. Detta innebdr att en lastplast tillskapas pa Vultejusvagen och att
forskolegarden omdisponeras nagot for att mojliggdra entré fran Vultejusvégen.
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Ekonomi

Projektet ger, genom forsiljning av mark, intdkter pa ca 9,6 miljoner kronor.
Kopeskillingen kan dock komma att justeras eftersom priset ar kopplat till
utvecklingen av fastighetspriserna genom ett index.

Stadens utgifter i projektet bestar huvudsakligen av ombyggnad av gangbanor och
upprustning av gator, forlingning av bullerplanket utmed Bergslagsvégen,
ledningsflyttar, ersittning till Sisab for omdisponering av forskolegarden,
administration m.m. och bedéms uppga till ca 5 miljoner kronor, varfor
genomforandebeslut tas pa delegation av kontoret.

Drift- och underhallskostnaderna bedoms bli ofordndrade. En allméin gata overgér
till kvartersmarksgata vilket minskar kostnaderna, medan en forldngning av
bullerplanket 6kar kostnaderna.

Exploateringskontorets synpunkter
Kontoret ser positivt pa att en industribyggnad som idag ar svar att hyra ut ersétts
med bostider i ett mycket centralt och kollektivtrafiknira lige i Norra Angby.

Kontoret foresldr att nimnden anvisar mark for radhus inom fastigheten Stenyxan
8 och del av fastigheterna Akeshov 1:1 och Norra Angby 1:8 i Norra Angby till
Smaa AB och ger kontoret i uppdrag att traffa verenskommelse om exploatering
med Gverlatelse av mark.
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