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« KONTORET DNR E2011-514-00845
Anna Savés Till
Avdelningen fér projektutveckling Exploateringsnimnden 2011-06-16

Telefon: 08-508 265 27
anna.savas@stockholm.se

Godkannande av avtal om fértida upphérande av
tomtratt samt avflyttning mm med Nils E Skantze
AB avseende tomtrittsfastigheten Botvid 1 i
Bromstens industriomrade

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkinner avtal om fortida upphdrande av
tomtritt samt avflyttning mm med Nils E Skantze AB avseende
tomtréttsfastigheten Botvid 1 1 Bromstens industriomrade.

2. Protokollet i detta drende forklaras omedelbart justerat.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Kristin Eklund

Sammanfattning

Ett reviderat inriktningsbeslut for projektet Bromstens industriomrade togs av
kommunfullméktige den 29 november 2010. I samband med detta fick kontoret 1
uppdrag att fortsétta utredningar samt utféra nddvindig forprojektering och
evakuering upp till 30 mnkr.

Bilaga 1: Forslag till avtal om upphoérande av tomtrétt samt avflyttning mm
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Detaljplaneldggning av omradet pagér och den forsta detaljplanen innehéller den
s.k. ”Stora parken” i omradets mitt. Dir parken planeras ligger fastigheten Botvid
1, upplaten med tomtritt till Nils E Skantze AB. Pa fastigheten finns en
verkstadsbyggnad dér lokalerna hyrs ut till olika hyresgister som bedriver
storande industriverksamhet, bl.a. platslageri.

For att genomforandet av detaljplanen ska kunna paborjas kort efter att denna
vunnit laga kraft, maste tomtrétten 16sas in 1 ett tidigt skede. Efter att inldsen av
tomtrétten skett skall staden forbereda marken infér kommande exploatering
genom att bl.a. riva befintlig bebyggelse och paborja marksaneringar. Det ér av
stor vikt for projektets tidplan att inlosenfragorna inte forsenar byggstarten for
allménna gator och parker, vilket skulle leda till forseningar av byggstarten {or
bostidderna. Med tanke péd den storande verksamhet som bedrivs pa fastigheten
Botvid 1 finns inga mdjligheter att samlokalisera verksamheten med de planerade
bostdderna.

Kontoret har kommit 6verens med Nils E Skantze AB om ett avtal om
upphorande av tomtritten, avflyttning mm. Detta avtal innebér att staden fér
tilltrade till marken den 1 januari 2012. Bolaget forbinder sig att pa egen
bekostnad tillse att samtliga hyresgéster och andra nyttjanderéttshavare har
avflyttat senast den 31 december 2011. Vidare ersdtter staden bolaget for
byggnader och anldggningar, tomtréttsavtalets fortida upphdrande och evakuering
av hyresgister samt ovriga ataganden med 14 mnkr. Kontoret foreslar att
exploateringsndmnden godkénner avtalet.

Expertrddet kommer att behandla drendet den 2011-06-08, dnr E2009-382-1648.

Bakgrund

Detaljplaneldggning for den forsta omvandlingsetappen av Bromstens
industriomrade pagér och den forsta detaljplanen (kv Tora m fl, Dp 2008-19226-
54) innehaller den s.k. ”Stora parken” 1 omradets mitt. Dér parken planeras ligger
fastigheten Botvid 1 som dr upplaten med tomtritt till Nils E Skantze AB for
industriell verksamhet. Tomtrittsavtalet 16per frén den 1 juli 1970 och for
uppségning giller en forsta tidsperiod om 80 ar. Tomtréittshavaren hyr ut lokalerna
till olika hyresgéster som bedriver storande verksamhet, bl.a. platslageri, pa
fastigheten.

For att genomforandet av detaljplanen ska kunna paborjas kort efter att denna
vunnit laga kraft, mdste tomtrétten I6sas in 1 ett tidigt skede. Efter att inlosen av
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tomtrétten skett skall staden forbereda marken infér kommande exploatering
genom att bl.a. riva befintlig bebyggelse och paborja marksaneringar.
Tomtréttshavaren Nils E Skantze AB har fem hyresgéster som maste evakueras
till dess att avflyttning fran tomtrétten skall ske. Med tanke pa den storande
verksamhet som bedrivs pé fastigheten Botvid 1 finns inga mdjligheter att
samlokalisera verksamheten med de planerade bostidderna. Kontoret och Nils E
Skantze AB har dérfor kommit 6verens om ett avtal om fortida upphorande av
tomtrétten, avflyttning, ersittning mm.

Tidigare beslut

Ett inriktningsbeslut for Bromstens industriomrade togs av kommunfullméktige
den 9 mars 2009 och ett reviderat inriktningsbeslut, till f61jd av 6kade
investeringsutgifter, togs av kommunfullmiktige den 29 november 2010. I
samband med detta beslut fick kontoret i uppdrag att fortsatta utredningar samt
utfora nddvindig forprojektering och evakuering upp till 30 mnkr.

Foérslag till avial

Kontoret har under en lingre tid fort forhandlingar med Nils E Skantze AB och
har nu upprittat ett forslag till avtal gillande tomtréttens fortida upphdrande,
avflyttning och erséttning mm, vilket godkénts av tomtrattshavaren. Forslaget
bifogas detta tjédnsteutlatande (Bilaga 1).

Avtalet innebdr att tomtréttsavtalet upphor att gélla den 1 januari 2012, dé staden
tilltrader marken.

Bolaget forbinder sig att pa egen bekostnad tillse att samtliga hyresgéster och
andra nyttjanderdttshavare har avflyttat senast den 31 december 2011. Vid
avflyttningstidpunkten skall byggnaden vara tomstélld och marken avstidad.
Staden ombesdrjer och bekostar dock rivning av befintlig byggnad.

Staden ersétter bolaget for byggnader och anldggningar, tomtrattsavtalets fortida
upphorande och evakuering av hyresgéster samt ovriga ataganden enligt avtalet
med 14 mnkr. Beloppet utbetalas i tva steg, dar 3 mnkr utbetalas tre veckor efter
att exploateringsndmndens beslut om att godkdnna avtalet vunnit laga kraft, och
resterande 11 mnkr dd bolaget fullgjort samtliga sina skyldigheter och dtaganden
enligt avtalet.

Ersittningsbeloppet om totalt 14 mnkr grundar sig pd ersdttningsreglerna i
expropriationslagstiftningen och bestar av en bedomning av tomtréttens virde i
befintlig anvindning (industriindamal) samt s.k. annan erséttning for bedomda
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flytt- och evakueringskostnader mm for de hyresgéster som tomtréttshavaren
maste evakuera. Expertradet kommer att behandla drendet den 2011-06-08, dnr
E2009-382-1648.

Genomférande och tidplan

Den forsta detaljplanen for omvandlingen av Bromstens industriomrade, som
omfattar ca 535 lagenheter samt en forskola, berdknas kunna antas under forsta
kvartalet 2012. Dérefter byggs allménna anldggningar, som gator och parker, ut.
Kontoret bedomer mot bakgrund av detta att byggstart pa kvartersmark kan ske
tidigast under 2014, med en forsta inflyttning under 2015.

Nista beslutstillfille for exploateringsndmnden blir d genomforandebeslut ska
tas for den fOrsta etappen av Bromstens industriomrade, preliminért kv 3, 2011.

Konsekvenser

-Ekonomi

Kontoret har pa delegation traffat avtal om inlésen och evakuering av en
dganderittsfastighet i omradet, Tora 3, som enligt detaljplaneforslaget skall utgora
parkmark och vattenomrédde. Det totala erséttningsbeloppet uppgick till 6,5 mnkr.
Kontoret bedomer att 6vriga evakuerings- och inlosenkostnader, inklusive
fastigheterna Botvid 1 och Tora 3, kan komma att uppga till ssmmanlagt 27 mnkr.
Darutover tillkommer kostnader for forprojektering, utredningar och
administration som véntas uppga till ca 6 mnkr. Kontoret bedomer att de 30 mnkr
som i det reviderade inriktningsbeslutet avsattes for forprojektering och
evakuering eventuellt kan komna att Gverskridas med ca 3 mnkr.

-Projektgenomférande

Om avtalet om ett fortida upphorande av tomtritten mm inte tréffas i detta skede
riskerar tidplanen for projektet att forskjutas. Det dr av stor vikt att tidigt sdkra
atkomsten till den blivande allménna marken i omradet eftersom
anlidggningsarbetena for de allménna gatorna och parkerna bl.a. innebar
omfattande och tidskrdvande grundforstiarkningar som maste genomforas innan
den planerade bostadsbyggnationen i omradet kan paboérjas.

-Ovriga konsekvenser

P& gaveln av den befintliga byggnaden inom fastigheten Botvid 1 finns en
graffitimdlning, ”Fascinate”, som genom avtalet vergér i stadens dgo vid
tilltradet. I detaljplaneprogrammet for Bromstens industriomrade foreslogs
mélningen bevaras. Stadsbyggnadsndmnden motsatte sig dock detta med



2011-05-18

DNR E2011-514-00845

hinvisning till stadens klotterpolicy men anforde att malningen, om den
bedomdes ha ett hogre kulturhistoriskt varde, kunde flyttas till en annan plats
utanfor programomradet. Mélningen har av lansstyrelsen, som yttrat sig under
detaljplanesamradet, bedomts ha ett hogt kulturhistoriskt sdvil som konstnarligt
vérde. Stadsmuseet anser det 6nskvért att den virdefulla malningen bevaras och
helst pa ursprunglig plats. Mélningen dr dock blekt och delvis skadad, och den
hdjning av marken som planeras i omradet for att motverka dversvimningar
innebdr att den nedersta delen av mélningen kommer att paverkas.

Stadsbyggnadskontoret utreder for niarvarande, 1 samarbete med
exploateringskontoret, malningens skick och den fortsatta hanteringen av
méalningen, samt de ekonomiska konsekvenserna av de olika alternativen.

Exploateringskontorets synpunkter och férslag

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsnimnden godkanner
avtal om upphdrande av tomtrétt samt avflyttning mm med Nils E Skantze AB
avseende tomtrittsfastigheten Botvid 1 1 Bromstens industriomréde.
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