P& uppdrag av Stockholms Stad
utbjudes till forséljning

Sndckstavik.

Egendomen utbjudes till férséaljning genom Areal - Linkoping



Mecf huvudgdrden Sndckstavik, och de angrinsande gardarna Berga
och Klippsta, forsiljes ett vil sammanhdngande markomrdde om 1 600 ha

pd Sodertorn. Den totala arealen fordelar sig pd 943 ha produktiv skog,
450 ha jordbruksmark och resten impediment och dvrig margk,

De naturskona markerna dr varierande och viltrika, med dker- och
betesmarker inspringda i skogsmarken. Mindre vattenomrdaden i tvd sjoar
samt i Saltsjon ingdr ocksd. De bidrar med savil fiskemdjligheter som goda
betingelser for viltet. Forsiljningen av Sndckstavik innebdr en sillsynt,
och ndrmast unik, mojlighet att forvdrva en betydande lantegendom i
Stockholms omedelbara ndrhet. Sndickstavik kan, utan Rrav pd
forvarvstillstdnd, dven forvdrvas av bolag eller annan juridisk person.

Pa egendomen finns sammanlagt 14 aldre bostadshus. De flesta & mindre torp, uthyrda

for fritidsandamal, medan nagra &r lite storre och uthyrda som permanentbostéder.
Snéckstaviks stora ladugard, med stall och ridhus, kommer att bli tillgangligt for en ny
agare. Stallet pa Karlslund &r utarrenderat. | Gvriga ekonomibyggnader finns ett flertal
lokalhyresgaster. Snackstavik ar en av de manga gardar pa Sodertérn som under 1960-talet
koptes in av Stockholms Stad for att trygga tillgangen pa mark for regionens framtida
expansion och var tankt att bilda karnan i den nya ”Grodinge stad”. Planerna forverkligades
aldrig och omradet vantar nu pa ny dgare med nya idéer.
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Brotsta (nuv. Snackstavik) namns forsta gangen i skrift ar 1283 och var troligen
kungsgard under en period av medeltiden. De flesta av gravfalten runt Snackstavik
harstammar fran yngre jarnaldern. Det instressantaste ligger vid Snéackstaviks
ladugard och innehaller bl.a. en mycket valbevarad treudd.

Ar 1642 gav férmyndarregeringen under drottning Kristina, Johan Adler Salvius
rétt att bilda ett sateri vid Brotsta, det forsta sateriet i Botkyrka. Salvius var en av
den tidens stora svenska diplomater. Han valde att bygga huvudbyggnaden vid
Fagelsangen och kallade sateriet for Snacksta sateri. Under mitten av 1600-talet
lag 10 gérdar under sateriet. Ar 1652 gick egendomen i arv till en Sneckenfelt som
andrade namnet till det pampigare Snackstavik. Vid hans dod drvdes garden av en
slakting vid namn Adlerhielm. Bada deras begravningsvapen héanger i Grodinge
kyrka.

| slutet av 1700-talet lag garden 6de och var alltsa i bruk under en ganska kort tid,

ca 100 ar. Att Snackstavik dvergavs berodde antagligen pa att garden blev uppkdpt
av Mariebergs &gare i borjan av 1700-talet och att det da blev onddigt att halla tva

mangardsbyggnader i stand.

Det som idag mest liknar en huvudbyggnad till Snackstavik kom till ca ar 1875,
som forvaltarbostad. Byggnaden med tomt &r nu avstyckad och har annan &gare.
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Skogen, 943 ha, utgors i huvudsak av barrblandskogar. Terrdngen &r varierad
och kuperad, vilket skapar friska skogsmarker. Skogsbruksplanen fran 2009 ar
upprattad av Foran och har uppdaterats for att visa aktuellt skogstillstand.

Det totala virkesforradet uppgar till ca 181 000 m3sk, eller 192 m3sk/ha, och
fordelar sig pa 41 % tall, 39 % gran och 20 % I6v. Medelboniteten beraknas till
7,1 och den arliga lopande tillvaxten uppgar till 6 421 m3sk. Skogsarealen
domineras av vaxtliga medelalders skogar i aldersklasserna 30-50 ar.

| gallringsmogen alder finns ca 113 000 m3sk och sammanlagt ca 63 000 m3sk &r
slutavverkningsmoget.

Fastighetens skogshilvagar haller god standard och véagnatet ar val utbyggt vilket
skapar gynnsamma drivningsforutsattningar for skogsbruket pa egendomen.

Jordbruksmarken, dven kallad "inagomarken” uppgar enligt skogsbruksplanen till
ca 450 ha. Av dessa ar idag ca 400 ha utarrenderade till sju olika sidoarrendatorer
medan resterande 50 ha ej brukas. Den utarrenderade arealen utgors av ca 340 ha
akermark och 60 ha betesmark. Fastigheterna ligger i EU-region 3. Samtliga
stodrétter tillhor arrendatorerna.
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Jaktmajligheterna ar mycket goda med fa stérande vagar och starka viltstammar
av alg, radjur och vildsvin. Dov- och kronvilt forekommer sporadiskt i omradet.
Tilldelningen av alg har varit 4 vuxna och 4 kalvar det senaste aret. Fér narvarande
ar jaktratten pa Snackstavik upplaten och jakten kan bli tillganglig for en ny agare
fran och med 2013-07-01.

De sammanlagda arliga hyres- och arrendeintakterna pa Snackstavik uppgar i
dagslaget till ca 1 200 000 k.

Fastigheter
Botkyrka, Snackstavik 3:94, Berga 1:1, 1:3, Klippsta 4:1 och Sibble 2:5.

Arealer enligt skogsbruksplanen

Prod. skogsmark 942,9 ha
Impediment 137,5 ha
Indgomark 449,2 ha
Ovrigt 70,9 ha
Totalt 1 600,5 ha

Dartill kommer vattenomraden om sammanlagt 11,5 ha.

Taxeringsvarde
Fastigheterna &r idag samtaxerade med flera andra av stadens fastigheter varfor
separata taxeringsvarden ej kan faststallas.






Forsaljningsforutsattningar

Forfarande

Snéckstavik sdljs med en prisidé om 135 miljoner kronor.
Egendomens byggnader &r uthyrda varfor visning av dessa
ej kommer att arrangeras annat &n for den slutlige koparen
som pa begéaran kommer att beredas mojlighet till visning
fore kontraktstecknandet. Det fortsatta forsaljningsarbetet
kommer att ske i flera steg. Prospektet skall ses som en
forsta Oversiktlig information for att en intressent ska
kunna bilda sig en uppfattning om egendomen.

Tillaggsinformation

En mer detaljerad beskrivning av samtliga byggnader,
nyttjanderdatter, inskrivningar, servitut, gemensamhets-
anlaggningar och annan for fastigheterna specifik
information liksom den kompletta skogsbruksplanen m.m.
kommer att tillhandahallas i en utforlig tillaggsinformation
som kan bestéllas hos handlaggaren pa Areals Linkopings-
kontor.

Intresseanmalan
Skriftlig intresseanmalan kommer dérefter att infordras
till den 31 mars 2011.

Anmalan skall, forutom indikativ prisniva, dven innehalla
en kortfattad beskrivning 6ver intressenten, syftet med ett
eventuellt forvarv, samt tydliga finansiella referenser.
Efter redovisning av inkomna intresseanmalningar till
uppdragsgivaren, Stockholms Stad, kommer vi sedan

att erbjuda godkénda intressenter mojlighet att delta i
slutbudgivning med malsattningen att na ett avslut fore

6 maj 2011.



Villkor

Forutsattningarna for forsaljningen framgar av denna
beskrivning, foljebrev samt tillaggsinformation. Denna
beskrivning kan ej laggas till grund for talan enligt JB.
10 % av kopeskillingen erldaggs som handpenning vid
kontraktstecknandet. Resterande belopp erlaggs pa
tilltraédesdagen. Borgen eller bankgaranti krévs for
okanda bolag.

En friskrivningsklausul kommer att finnas med i
kopekontraktet dar séljaren friskriver sig fran fel eller
brister i fastigheterna. En kopare skall vara medveten
om att en friskrivning av detta slag ar mycket
langtgaende.

Undersékningsplikt/besiktning

Koparen har enligt jordabalken ett langtgaende ansvar
att sjalv undersoka fastigheterna och forvissa sig om
fastigheternas skick. Koparen ges darfor mojlighet att,
pa egen hand eller med konsult, fore kopet besiktiga
fastigheterna och darigenom skaffa sig kdnnedom om
det skick vari fastigheterna befinner sig.

Besiktning kan ske pa egen hand med vederborlig
hansyn till boende och brukande pa fastigheterna.
Uppgifter i1 denna fastighetsbeskrivning har enbart
lamnats for att informera och underlatta kbparens egen
undersokning av fastigheterna.

Skogsinventering ar en uppskattning av skogens volym,
alder, tradslagsfordelning m.m. och grundar sig ej pa
nagon exakt matmetod.

Tilltrade
Efter lagakraftvunnet beslut i kommunfullmaktige, dock
tidigast 1 oktober 2011.




Vagbeskrivning

Fran Stockholm, tag vag 258 mot Tumba. | Tumba tag vag 226 mot Varsta.
| Varsta, tag vag 225 mot Nynashamn. Efter ca 2 km, tag hdger mot Skanssundet.
Folj vagen ca 6 km sa ligger Snackstaviks stora ladugard pa hoger hand.

Information i denna beskrivning &r baserad pa agarens uppgifter samt annat tillgangligt material. For felaktigheter, nuvarande
eller eventuella kommande, i detta material ansvaras ej. Ej heller for handelse som &garen eller Areal icke kunnat forutse eller pa-
verka, vilket &ndrar givna forutsattningar. Agaren och / eller Areal forbehaller sig rétten att 4ndra beskrivningen, dess omfattning

eller forutsittningar i den man de anser erforderligt, utan sérskilt meddelande.
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Fastigheten utbjudes till forsaljning genom Areal — Linkdping

Handlaggare

Carl-Otto Béve

tel 013 24 20 03, 070 510 88 39
carl-otto.beve@areal.se

Areal - Hedemora - Hassleholm - Jonkdping - Kalmar - Karlstad - Linkdping - Lulea - Sandviken - Simrishamn
Stockholm - Uppsala - Vadstena - Vetlanda - Vanersborg - Véxjo - Amal - www.areal.se
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