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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateungsnamndt nedan kallad Staden,
och Lagrummet nr 2016 AB, org nr 556839-1923, (under namnéndring till Antwerpen
Properties AB), nedan kallat Bolaget, har under forutsittning som anges i § 8 nedan
triffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§1
MARKANVISNING

Exploateringsnimnden har 2011-05-XX beslutat att till Bolaget anvisa det pé bilagda
karta (Bilaga 1) angivna markomréadet. Det anvisade markomrédet ligger inom
fastigheterna Antwerpen 2, Hull 2 och Ladugardsgérdet 1:9 i S6dra Virtahamnen, i
stadsdelen Ostermalm nedan kallat Omradet.

Bolaget, dvs. Lagrummet nr 2016 AB, org nr 556839-1923, (under namnéndring till
Antwerpen Properties AB) &r ett heldgt dotterbolag till Skandinaviska Enskilda Banken
AB (publ) org nr 502032-9081. Bolaget dr inforstatt med att Staden vid ekonomiska
dtaganden for Bolaget gentemot staden som har sin grund i detta avtal eller hiri berérda
avtal om markforvirv och 6verenskommelse om exploatering kommer att kréva
sikerhet i form av tillfredstéllande moderbolagsgaranti eller motsvarande.

Denna markanvisning innebér att Bolaget, under en tid av tva ér frdn och med ovan
angivna datum, har en option att ensam forhandla med Staden om &verenskommelse om
exploatering inklusive kdpeavtal for detta markomréade.

Den totala exploateringen bedéms uppga till ca 90 000 m2 ljus BTA men kan komma
att oka till 120 000 m2 ljus BTA. Om det inom tva &r frdn undertecknandet av detta
avtal bedoms att yta utdver planerade 90 000 m2 erfordras ska expansionen i forsta hand
ske som en utékning inom omréde A-D, i andra hand genom tillskott inom intilliggande
kvarter, i tredje hand lokaliseras pa annan plats inom Sodra Véartahamnen. Om det av
miljoskil visar sig oldmpligt att anvidnda omrade E for bostadséndamél skall Bolaget
och Staden uppta diskussioner om ev dndrad markanvisning.

§2
AVSIKTSFORKLARING/MAL

Den tilltinkta exploateringen &r betydande och kommer att paverka ett stort antal
personer. Staden och Bolaget 4r mot denna bakgrund verens om att en viktig
utgdngspunkt vid planering och exploatering dr Bolagets avsikt att skapa funktionella
arbetsplatser med bra arbetsmiljé och goda kommunikationsmdjligheter.
Transportinfrastrukturen till och fran och i omradet &r viktig. Parterna &r medvetna om
att det &ir SL och Stockholms ldns landsting som ansvarar for kollektivtrafik-
utbyggnaden. Staden ska verka for att sparburen trafik &r i drift till och fran omrédet
senast 2016.
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Kv Antwerpen ligger inom Norra Djurgardsstaden som av Stockholms stad utsetts till
miljoprofilomréde. Visionen &r att Norra Djurgardsstaden ska bli en miljostadsdel i
viirldsklass och vara ett internationellt foredome nir det géller hallbart stadsbyggande.

Bolaget atar sig att delta aktivt i arbetet for att utveckla en miljostadsdel i vérldsklass i
Norra Djurgérdsstaden samt
e att arbeta for att uppfylla hogt stillda mal och krav i miljoprofileringen av Norra
Djurgardsstaden
e att kontinuerligt f6lja upp och redovisa sina resultat samt vidta de dtgérder som
krivs for att sidkerstilla att man uppfyller hogt stdllda mal och krav
e att delta i gemensamma aktiviteter (workshops, konferenser, innovationsprojekt,
pilotprojekt etc) for att utveckla kompetens och teknik i miljdanpassat byggande
och héllbar stadsutveckling

For att konkretisera ovanstdende dtaganden och ambitioner &r parterna dverens om att
milj6- och héllbarhetsarbetet i kv Antwerpen ska f6lja bifogat handlingsprogram, bilaga
2. Kraven i handlingsprogrammet ska under planeringsarbetet preciseras for att sedan
ingd som bilaga i 6verenskommelse om exploatering enligt § 1.

§3
DETALJPLAN

Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att en ny detaljplan for omrédet, for i
huvudsak kontorsindamal, tas fram, antas och vinner laga kraft.

Om stadsbyggnadskontoret sé 6nskar skall planarbetet genomforas med
konsultmedverkan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.

Bolaget skall efter samrad med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for
fortsatt utredning av ldmplig bebyggelsestruktur och for den husprojektering som
behover goras i samband med detaljplanearbetet.

§4
GENOMFORANDE

Omradet &r stort och utbyggnaden kommer att ske i etapper, se Bilaga 1. Utbyggnad av
etapp C och D forutsitter att Vértapiren byggts ut och att dagens verksamheter inom
Omradet har flyttat. Staden verkar for att frigan om omlokalisering av dagens
verksamhet inom etapp C och D ska 16sas innan detaljplanen vunnit laga kraft.

Det berdknande fardigstidllandet av etapperna ér.

A +B: ar 2015

C: ar 2018

D: ar2019
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§5
EKONOMI

5.1. Utredningskostnader

Bolaget stér for de utrednings- och projekteringskostnader som behdvs for
detaljplanearbetet for de aktuella kvarteren och for att parterna skall kunna tréffa en
overenskommelse om exploatering inklusive kopeavtal. Staden stér dock for
kostnaderna for egen personal pé exploateringskontoret.

Bolaget skall triffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret s&
begir.

5.2. Bygg- och anldggningskostnader

Kvartersmark

Staden skall svara for erforderliga evakueringar och rivningar inom den blivande
kvartersmarken.

Vid behov bestiller, utfér och bekostar Staden erforderliga provtagningar och
utredningar for att klarldgga och bedéma behovet av efterbehandlingsdtgérder inom den
blivande kvartersmarken, samt tar fram en handlingsplan f6r den fortsatta hanteringen
och de efterbehandlingsétgirder som krévs for att marken ska kunna anvéndas enligt
dndamaélet i den blivande detaljplanen. Staden bekostar inga atgérder enligt férra
meningen bestédllda av Bolaget.

Staden ansvarar for merkostnader for schakt, transport och deponi, som uppkommer pé
grund av efterbehandlingsétgérder, av massor med halter 6verstigande
Naturvardsverkets riktvirden f6r mindre kdnslig markanvidndning (MKM).

Bolaget skall dérefter ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgérder
inom den blivande kvartersmarken.

Bolaget har beddmt parkeringsbehovet till 1000 — 1600 platser totalt inom markanvisat
omréde, vilket far ligga med som en planeringsforutsittning. Parkeringsnormen for
kvarteret faststills i detaljplanen.

Gatu- och parkmark

Staden skall svara for och bekosta projektering samt byggande av gator och parker.
Staden projekterar och utfér ombyggnad/upprustning av Sédra kajen utmed markanvisat
omrade. Under forutsittning att parterna tréffar exploateringsavtal ska bolaget bidra till
denna atgird med tio (10) miljoner kronor. Bidraget erldggs inom 30 dagar efter att
detaljplan enligt § 3 vunnit laga kraft och réknas upp med KPI frén 2011-04-01 till
betalningstidpunkten.

Bolaget skall svara for och bekosta projektering samt genomforande av de aterstéllande-
och anslutningsarbeten, som méste géras i allmén platsmark invid den blivande
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kvartersmarken, till f51jd av Bolagets bygg- och anlédggningsarbeten pé den blivande
kvartersmarken.

Staden, tillsammans med de ledningsdragande bolagen, planerar och tillhandahaller
erforderlig ledningsinfrastruktur till fastighetsgrins. Bolaget svarar for alla kostnader
for anslutning av vatten- och avlopp, el, fjarrvirme m m.

5.3. Markoverlatelse

Staden skall till Bolaget med dganderitt Gverlata den blivande kvartersmarken for
kontorsbebyggelse. Parterna skall tréffa 6verenskommelse om exploatering nér
planarbetet hunnit sa langt att parterna tillsammans anser att en sddan kan tréffas, dock
senast tva ar efter detta avtals tecknande.

Vid forséljningen av marken skall kopeskillingen baseras pa byggratten enligt blivande
detaljplan. Parterna dr Sverens om att priset for kvartersmarken vid denna forséljning
skall for lokaler vara 5 500 kronor per m? ljus BTA.

Kopeskillingens storlek dr bestdmd i prisldge 2011-04-01.

For byggritt for kontor skall kopeskillingen regleras — upp eller ner — fram till
tilltridestidpunkten med 100% av fordndringen av SFI/IPD Svenskt Fastighetsindex,
Capital Growth, Office Stockholm Central Area (innerstaden utom CBD) framtaget av
Svenskt Fastighetsindex & IPD Norden AB (SFI/IPD). Detta index visar
virdeforindring for bebyggda fastigheter under kalenderér och tas fram under april
manad néstfljande ar. Per 2009-12-31 (indextal for ar 2009) &r indextalet 276 enheter
(1983-12-31=100).

Nir indextalet for ar 2011 har publicerats berdknas indextalet per 2011-04-01 genom
linjér interpolering med utgangspunkt fran indextalen f6r 2010 och 2011. Det pé detta
sitt beridknade indextalet bendmns nedan startindex.

Vid tilltrdde beréknas kopeskillingen enligt foljande:

e 1. Om ett startindex enligt ovan har kunnat berdknas: Slutligt fastighetsindex
beridknas som det vid tilltrddestidpunkten av SFI/IPD senast framtagna
indextalet omriknat med forédndringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) fér december ménad det ar detta SFI/IPDs indextal
avser och KPI for den méanad som infaller tvd ménader fore tilltrddet.
Kopeskillingen vid tilltrdde berdknas som kopeskillingen i prisldge 2011-04-01
multiplicerad med forhéllandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

o 2. Om ett startindex enligt ovan inte har kunnat berdknas: Slutlig kdpeskilling
beriiknas som kopeskillingen i prisldge 2011-04-01 multiplicerad med
forhallandet mellan KPI for den manad som infaller tvd manader fore tilltrddet
och KPI for april 2011.
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§6
MARKANVISNINGSPOLICY M M

Bolaget skall folja samtliga villkor i markanvisningspolicy beslutad i
exploateringsndmnden den 19 april 2007. Detta innebér bland annat att Bolaget skall
f6lja Stadens, av kommunfullméktige, gatu- och fastighetsndmnden, markndmnden eller
exploateringsnimnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa
sddana krav &r att gora ute- och inomhusmiljon tillgénglig for ménniskor med
funktionshinder, att uppfylla vissa krav avseende energihushallning mm.
Markanvisningspolicyn finns tillgénglig pa Stockholms stads hemsida
(www.stockholm.se/exploateringskontoret)

§7
OVERLATELSE

Eventuell 6verlatelse av detta avtal och Bolagets rittigheter och skyldigheter enligt
avtalet far goras endast efter skriftligt godkédnnande fran Staden.

§8

GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal 4r till alla delar forfallet utan erséttningsrétt frdn ndgondera
parten om inte verenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 5.3 ovan tréffats
mellan Staden och Bolaget senast 2013-05-XX.

Bolaget dr medvetet om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsndmnden eller
kommunfullméktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrdd med dem
som berors av planen och andra beredningsatgirder. Bolaget dr &ven medvetet om
att sakégare har riitt att anfora besvér mot beslut att antaga detaljplan och att beslut
om antagande av detaljplan kan provas av ldnsstyrelsen och mark- och
miljddomstolen samt bli féremal for réattsprovning,

- att detta avtal inte dr bindande f6r kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

k% %k ok sk



Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den
For Stockholms kommun For Lagrummet nr 2016 AB

genom dess exploateringsndmnd

...............................................................................................................

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Héarmed bitréds avtalet i den del det géller § 1 ovan.
Stockholm den

For Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) (502032-9081)

............................................................

( )
( )
BILAGOR

1. Karta

2. Handlingsprogram for miljé och hallbarhet vid markanvisning
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Bilaga 1

Markanvisning kv Antwerpen m m, Sédra Viartahamnen
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Handlingsprogram for miljo
och hallbarhet vid
markanvisning

Vid planering, projektering, byggande och férvaltning av lokaler i
kvarteret Antwerpen

2011-03-09



Bakgrund

Norra Djurgdrdsstaden (NDS) ér utsett som ett av Stockholms nya miljoprofilomréden
efter Hammarby Sjostad. Ovriga miljéprofilomraden #r Lovholmen och
miljonprogramsomréadena. Norra Djurgardsstaden ingér ocksa som ett projekt inom
Clinton Foundations globala projekt for klimatpositiv utveckling.

Visionen &r att Norra Djurgérdsstaden (NDS) ska vara en miljostadsdel i véirldsklass med
foljande 6vergripande mal:

e Ar2030 dr Norra Djurgérdsstaden fossilbrinslefri och en klimatpositiv stadsdel
e Ar2020 understiger CO,-utslippen 1,5 ton per person (CO,-ekvivalenter)

e Norra Djurgérdsstaden dr anpassad till kommande klimatforandringar

e Norra Djurgérdsstaden har hoga miljo- och héllbarhetsmal inom olika sektorer

Den nya stadsdelen ska skapa trivsel och genom sin utformning inbjuda boende och
verksamma i stadsdelen till egna initiativ och ett miljomedvetet levnadssitt. En devis #r
att ”det ska vara ldtt att gora ratt” i NDS.

For det fortsatta arbetet har foljande fokusomréden valts:
e Hallbar energianvindning
e Hallbara transporter
e Kretsloppssystem
e Hallbara livsstilar
e Anpassning till ett foréndrat klimat

For att uppné hogt stillda miljomal kommer arbetet i NDS att innebéra stora utmaningar
nir det giller tekniska l6sningar och system samt management i planerings- och
byggprocessen. Forvaltningsfasen och brukarnas medverkan utgor ocksa en central del
for att uppnd malen.

For att marknadsfora och exportera svensk miljoteknik och kunnande inom héllbar
stadsutveckling ska byggherrar och leverantorer av teknik, produkter och tjénster
informera om och exponera sina projekt/ produkter pa ett aktivt sétt for besksgrupper bl
a inom ramen for NDS Innovation dvs. en utstéllnings- och informationslokal i omrédet.

Milj6- och hallbarhetskraven

Milj6- och héllbarhetskraven for kvarteret Antwerpen utgér fran stadens Overgripande
program for miljo och héllbar stadsutveckling i Norra Djurgardsstaden som kommer att
verka under hela Norra Djurgardsstadens projektperiod. For varje utbyggnadsetapp
kommer specifika milj6- och héllbarhetskrav att utarbetas i ett handlingsprogram for den
aktuella etappen utifrdn de dvergripande och operationella mélen i det 6vergripande
programmet. Detta handlingsprogram &r riktat mot byggherre i kvarteret Antwerpen och
beskriver de miljo- och héllbarhetskrav som stélls p4 kommande byggnader.



Samhiillets regler fér byggande som finns i PBL och BBR giller som en
grundforutsittning. Miljoprofileringen av NDS innebér dock vésentligt hogre
malséttningar och krav som redovisas i detta dokument. De detaljerade miljo- och
hallbarhetskraven for kvarteret Antwerpen och ansvaret f6r uppfoljning kommer att ingé
som ett villkor i exploateringsavtalet mellan staden och byggherre.

Miljo- och hallbarhetskraven och uppf6ljningssystemet med verifieringskrav som
omfattar planering, projektering, byggande och forvaltning kommer att utvecklas fram till
tidpunkten for exploateringsavtalets upprittande.

Nedan anges de prelimindra miljé- och héllbarhetskraven (minimikrav) som kommer att
faststillas i exploateringsavtalet. Vissa av kraven ér klart preciserade medan andra krav
kommer att preciseras fram till tidpunkten for upprittande av exploateringsavtalet. En
forutsittning for tecknande av markanvisningsavtal dr att byggherrar godkénner
miljokraven i detta dokument.

For att utveckla en miljostadsdel i vérldsklass forvéntas byggherrar, infrastrukturbolag
och andra aktdrer att uppna héga miljoprestanda. Detta kréver att byggherrar och
konsulter visar ett stort engagemang i samverkan med stadens forvaltningar, bolag och
andra aktorer.

1. Kvalitets- och miljésakring
Krav

For att uppnd milj6- och héllbarhetskraven maste hela planerings-, projekterings-, bygg —
och forvaltningsprocessen kvalitetssékras. Staden stéller darfor krav pa att byggherren
har en l&ngsiktig kvalitets- och miljosékring innefattande foljande delar:

e Kuvalitets- och miljéledningssystem for styrning och uppfoljning av kvalitets- och
miljdarbetet (t ex ISO 9000, ISO 14000, BFIK eller likvirdigt)

e Miljoplan for att redovisa hur projektet ska uppna miljé- och héllbarhetskraven

e Miljosamordnare som har byggherrens/entreprendrens ansvar att sikerstélla att
miljo- och hallbarhetskraven uppfylls i planerings-, projekterings-, bygg- och
forvaltningsfas

e Dokumenterad egenkontroll med egenkontrollprogram som upprittas av
projektdren/entreprendren som beskriver egenkontrollen for att sékra efterlevnad
av miljo- och héllbarhetskraven inklusive métningar, kontroller och analyser
liksom dokumentation i form av journaler, protokoll, dagbok och avvikelselistor.

e Information och utbildning till alla projektdeltagare i hur miljoprofileringen och
kraven ska uppnas i det praktiska genomforandet. Hér ingar planerings- och
projekteringsledare, entreprendrer och underentreprendrer med platschefer,
arbetsledare och hantverkare m fl samt forvaltare som ska sékerstélla kvaliteterna
under byggnadens bruk.



Uppféljningssystem

Som ett komplement till byggherrens egenkontroll kommer Stockholms stad att géra
uppfoljningar for att sikerstilla att miljo- och héllbarhetskraven uppfylls. Detta kommer
att ske i form av l6pande uppfoljning enligt speciell kontrollplan i planerings-,
projekterings-, bygg- , och forvaltningsskede for att identifiera avvikelser och nddvéndiga
korrigeringar i god tid for att kunna sikerstilla uppfyllandet av miljo- och
héllbarhetskraven. En uppfoljningsmodell och organisation for detta &ndamal dr under
utveckling i samarbete med KTH och uppféljningen &r ett dtagande som delas av bade
byggherrar och staden. Byggherrar ska redovisa data, berdkningar och verifierande
dokument enligt stadens anvisade formuldr och beréikningsmetoder for att visa hur kraven

uppfylls .

Information och indata till uppfoljningssystemet ska redovisas i samrédd med Stockholm
Stad.

2. Klimatanpassning och grénskande utomhusmiljé
Krav

e Byggnaders bottenvaning och killare ska utformas s att de klarar framtida
dversvimningar bl a genom gas- och vattentéta konstruktioner.

e Klimatskal som haller virme ute pA sommaren ska viljas exempelvis
solavskdrmning av fonster. Férdrojning av dagvattenavrinning ska ske genom
lamplig utformning av tak (t ex grona tak), fasader och markytor.

Krav som kommer att preciseras senare

Nedanstdende krav kommer att preciseras ndrmare infor uppréttande av
exploateringsavtal mellan staden och byggherre.

e Dagvatten som fordrjs/magasineras ska anvindas for bevattning av vegetation
vid torrare perioder. Dagvattensystem ska vara utformade s att de klarar att ta
emot stora regnméngder och &ven bidra till utformning av estetiskt tilltalande
gronytor och biologisk mangfald samt att minska dagvattnets fororeningsgrad

e Konstruktioner och fasadmaterial som klarar en hog luftfuktighet och hoga
temperaturer ska viljas.

En gronytefaktor for verksamheter kommer att preciseras av staden.
Gronytefaktorn bidrar till att skapa gronska som dr lokalt anpassad, stirker ekosystemet
och rekreativa funktioner samt ddmpar de negativa effekterna av ett forandrat klimat.



3. Miljpanpassad byggnad

Krav

e Sirskilt farliga &mnen enligt Kemikalieinspektionens kriterier for
utfasningsdmnen ska inte forekomma i féljande produktkategorier (enligt BSAB
96) som byggs in i golv, stomme, yttervéiggar, yttertak och innervéggar :

o Platsgjutna konstruktioner (E), murverk (F), konstruktioner av
monteringsfirdiga element (G), konstruktioner av ldngdformvaror (H),
skikt av termoisolervaror m.m i hus och i grundkonstruktioner av hus (I),
skikt av byggpapp, téitskiktsmatta, asfalt, duk, plastfilm, plan plat (J), skikt
av skivor (K), puts, malning, skyddsbeldggningar, skyddsimpregneringar
m.m. (L), skikt av beldggnings och beklddnadsvaror i hus (M),
kompletteringar av sakvaror m.m. (N), samt konstruktioner av diverse
mangd, form eller sakvaror (Z).

e Byggvaror ska klara BASTAs egenskapskriterier. For att undvika negativ
paverkan pa miljon giller 4ven foljande:

o Byggmaterial ska viljas sé att dag- och grundvatten inte paverkas negativt.
Koppar och zink samt dess legeringar ska inte anvdndas som material i
tak- och fasadplat eller i stuprér. Forzinkade material i utemiljon ska
ytbehandlas.

o Koppar i tappvarmvattensystemet far bara anvindas i slutna system dvs
bara dér vatten cirkulerar.

o PVC fér ej anvéndas
o Lampor med kvicksilverinnehéll ska undvikas.
e FSC-mirkta traprodukter (i forsta hand odlat nordiskt FSC mérkt trd) ska viljas.

e Alla material, produkter och kemikalier som anvénds och byggs in ska ha en bra
livslingd ur LCA och LCC -perspektiv. Material, m.m. med minsta kostnad och
miljopéverkan ur livscykelperspektiv ska viljas.

e Byggnadsmaterial ska vara dtervinningsbara for framtida anvéndning. Vilka
material som beddms som &tervinningsbara och tillvigagangssittet for separering
vid rivning/ombyggnad ska redovisas.

e  Material och konstruktioner ska dokumenteras digitalt i form av bygg- och
miljovarudeklarationer, sikerhetsdatablad samt produktinformation.

Krav som kommer att preciseras senare

Nedanstéende krav kommer att preciseras ndrmare infor uppréttande av
exploateringsavtal mellan staden och byggherre.

e Sirskilt farliga #mnen enligt Kemikalieinspektionens kriterier for
utfasningsdmnen for installationsprodukter preciseras senare.



Byggnad och fastighet ska utformas pa ett integrerat sétt for att mota miljokraven
i detta dokument.

Atervunna byggmaterial och anlidggningsmassor ska sé langt som mgjligt
anvindas i byggandet. Omfattning i méngd, vikt eller antal ska redovisas.

Byggnad ska planeras och utformas for en enkel och kostnadseffektiv drift och
skotsel samt framtida underhall.

Byggnad och fastighet ska medge flexibilitet for inforande av kompletterande
miljdanpassade system sésom ledningar och lagringstankar for urin och organiskt
avfall samt for avancerad informations- och kommunikationsteknologi.

Grona ytor ska forses med vegetation som frémjar omrédets biologiska méngfald.

Miljoteknik som anvinds ska presenteras visuellt inom fastigheten pa ett
pedagogiskt sétt samt dven presenteras vid NDS Innovation.

4. Miljopaverkan under byggproduktion

Krav

P& byggarbetsplatsen ska fordon och maskiner uppfylla hogt stdllda miljokrav
sdsom anvindning av miljobrénslen eller eldrivna fordon med miljézonskraven
som minimikrav. Forvaring av kemikalier och brénslen samt omhéndertagande av
farligt avfall ska ske pa ett sdkert sétt s& att pdkorning eller spill ej kan ske.
Begrinsning av damm, buller och vibrationer till omgivningen ska ske under
byggtiden. Information till och kommunikation med nérboende ska ske infor
storande arbeten.

Krav som kommer att preciseras senare

Nedanstdende krav kommer att preciseras ndrmare infor uppréttande av
exploateringsavtal mellan staden och byggherre.

Dagvatten ska ¢j infiltreras lokalt foér att minska risken for utlakning av eventuellt
forekommande fororeningar i marken.

Fororenat dagvatten fran t ex hardgjorda ytor ska renas innan avledning sker till
vattendrag (t ex genom filter eller vattendammar med reningsfunktion).

Statistik avs. resursanvindning ska redovisas exempelvis i form av kérda
kilometer, midngd inbyggd byggmaterial, omhéndertagna massor, m.m.



5. Halsa och komfort

Krav

Golvmaterial, avjimningsmassor, vigg- och takbeklddnader samt firg och lack
ska vara emissionstestade. Lagemitterande material och konstruktioner ska viljas
och som ir baserade p& materialtillverkarens redovisning av uppmitta emissioner
samt dvrig tillgdnglig dokumentation sdsom bygg-/miljévarudeklarationer och
byggvarubedomning. Golvytmaterial och avjimningsmassor, isolering ska hogst
ha en emissionsfaktor (EF) TVOC <40 pg/m?, h efter 26 veckor. Tramaterial
undantas. Vigg- och takbeklddnader ska ha EF TVOC <200 pg/m2h efter 4
veckor. Firg och lack ska ha EF TVOC < 10 pg/m* h efter 4 veckor. Negativa
synergieffekter (ur hdlsosynpunkt) som kan uppsta vid olika
materialkombinationer ska undvikas.

Elektriska och magnetiska filt fran fasta installationer ska minimeras inom
byggnaden. Elektriska félt fr vara max 10 V/m och magnetisk flodestéthet far
vara max 0,2 uT dér folk stadigvarande vistas.

Krav som kommer att preciseras senare

Nedanstdende krav kommer att preciseras ndrmare infor uppréttande av
exploateringsavtal mellan staden och byggherre.

Byggnad ska utformas for ett bra inneklimat med hénsyn till solinstrélning,
innetemperatur och ventilationseffektivitet.

6. Fuktskydd

Krav

Byggprocessen ska séikras sa att byggmaterial och konstruktioner skyddas mot
skadlig fukt och smuts. Material ska skyddas mot véder bade vid upplag och
under byggtiden (t ex byggnation i tilt). Fuktkritiska konstruktioner ska
identifieras och dokumenteras. Information i fuktfragor ska ges kontinuerligt till
byggpersonal. En metod for att sékerstilla fuktsdkerhet i byggprocessen ska
viljas, en diplomerad fuktsakkunnig (Byggherren) och fuktsikerhetsansvarig
(Entreprendr) ska utses, en fuktsidkerhetsbeskrivning upprittas, en
fuktsikerhetsprojektering ska utféras och en fuktplan upprittas.
Byggnadskonstruktioner och installationer skall viljas sé att det l1angsiktigt
sikerstills att fuktskador inte uppkommer i byggnadsdelar och att ett gott
inomhusklimat erhélls.



7. Bullerskydd

Krav

Minst ljudklass B ska uppfyllas for ljudniva inomhus for installationer samt for
utifrin kommande ljud vid trafikbullernivéer dver 55 dB(A). Sarskilda
ljudisolerande atgdrder krivs om bullrande verksamheter (t ex restauranger och
gemensamhetslokaler) finns inom byggnaden och grénsar till kontor.
Trafikbullernivéer regleras i detaljplan.

Ljudnivaer fran installationer (tex fliktar) pa fasad och tak ska understiga
Naturvardsverkets riktvdrden vad géller Externt industribuller vid ndrmaste
(planerade) bostédder.

Genom ljuddesign ska ljudnivaer inom fastighetens rekreationsytor understiga 50
dB(A).

8. Energihushalining

Krav

Byggnaden ska vara en del av ett optimerat energisystem, med hog
systemverkningsgrad for primérenergi, (vilket motsvaras av ett kraftvirmesystem
baserat pa fornybara energikéllor och spillenergi), dér energiformer med lag
energikvalitet anvinds for att mota behovet av virme medan hog energikvalitet
(elektricitet) anvinds for andamal sdsom fldktar och belysning.
(Energislagsfaktorn for elektricitet dr vald till 2.0 en]l FEBY:s rekommendation).
Kravet giller endast om det vid tillfillet fér byggnadens uppforande finns tillging
till energikéllor med 1&g energikvalitet vid fastighetsgréns.

Byggnaden ska ha ett klimatskal med hoga energiprestanda som innebér ett
mycket l1agt energibehov. Byggnaden ska utformas for att minimera behovet av
kylning. Eventuellt behov av kylning ska tillhandahallas genom passiva koncept
sdsom frikyla. Fjarrviirme respektive kyla anses vara passivt koncept och skall
finnas tillgdngligt och med dimension som mdjliggor anslutning.

Energianviandningen i byg%nader (kopt energi, Atemp, exklusive verksamhetsel)
ska ej 6verstiga 45 kWh/m” Aemp och &r, varav hogst 25 kWh/m? Atemp och dr
fastighetselektricitet.

Varje fastighet ska generera minst 30 % av sin egen anvinda fastighetsel baserad
pa lokalt producerad fornybar energi dér eventuell 6verskottsel ska kunna
levereras till elnitet enligt avtal med elleverantéren. konsult. En utredning ur ett
tekniskt/ekonomiskt perspektiv ska genomforas under projekteringen av
gemensamt utsedd konsult. Slutlig andel egenelgenerering definieras baserad pa
denna utredning.

Byggnad, installationer och utrustning (vitvaror, flaktar, pumpar och belysning
mm) ska utformas med ligsta mojliga energianviandning t ex LED belysning.
Energieffektiva vitvaror motsvarande bista tillgéngliga klass ska viljas.



e Elektricitet som anvinds under byggskedet och forvaltningsskedet ska vara
miljomarkt enligt Miljostyrningsradets foreskrifter “Elektricitet fran fornybara
energikillor” Nivé 3.

Krav som kommer att preciseras senare

Nedanstdende krav kommer att preciseras ndrmare infor uppréttande av
exploateringsavtal mellan staden och byggherre.

e Individuell métning och debitering av verksamhetsel, fastighetsel,
tappvarmvatten, kallvatten, virme och kyla ska ske och verksamheter ska kunna
avlisa och styra sin energianvindning genom anvéndning av informations- och
kommunikationsteknologi.

e Energianvindningen under byggskedet ska ligga pa en lag niva och byggbodar
ska ej virmas med el, fjarrvdarme skall finnas tillgéngligt.

9. Resurshushallning
9.1 Kretsloppsbaserat material- och avfallssystem

Krav
e Avfallshierakin ska gilla (minimera, dterbruka, material- och energiatervinna).

o Lokaler ska planeras for killsortering av olika avfallsfraktioner. Utrymme ska
finnas i lokal for killsortering av farligt avfall, kartonger, férpackningar,
pappetr/tidningar och restavfall. Systemet ska utformas for att kunna tillhandahélla
en effektiv avfallshantering enligt ovanstiende avfallshierarki.' Organiskt avfall
ska separeras i lokaler (t.ex. genom avfallskvarnar) for senare framstéllning av
biogas och biomull/véxtniring.

o Ovrigt producentansvarsmaterial samt grovavfall ska g till
killsorteringsutrymme inom fastigheten.

e Elavfall, smé batterier och dvrigt farligt avfall ska kéllsorteras i fastigheten och
omhéndertas. Under byggskedet ska bygg avfall killsorteras enligt
Miljsstyrningsradets riktlinjer.

Krav som kommer att preciseras senare

Nedanstdende krav kommer att preciseras ndrmare infor uppréttande av
exploateringsavtal mellan staden och byggherre.

e Restavfall (hushallsavfall) samt utvalda fraktioner ska gé till ett
avfallshanteringssystem t ex sopsug.

! Kommentar fran byggherren: Noteras att anviindningen av fastigheten (bank) i huvudsak har papper avsett
for destruktion som avfall varfor alternativa lsningar kan behova beaktas av logistik- och kostnadsskil
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e Individuell mitning och debitering av verksamheters avfallsgenerering ska ske
och enskild verksamhet ska kunna avlidsa och styra sin avfallsgenerering genom
anvindning av informations- och kommunikationsteknologi. Varje verksamhet
ska kunna debiteras for sin avfallsgenerering.

e En gemensam byggavfallsanliggning for flera entreprendrer ska anordnas.

e Hyresgésternas och brukarens behov och krav anpassas till sin respektive
verksamheten.

9.2 Kretsloppbaserat vatten- och avloppssystem
Krav

e Installationer och utrustning sdsom toaletter, tvittmaskiner, diskmaskiner och
munstycken i armaturer ska vara vattensnéla.

e Individuell mitning och debitering av dricksvattenvattenforbrukning (inkl varm-
och kallvatten) ska ske for varje verksamhet. Varje hyresgist ska kunna debiteras
for sin forbrukning.

Krav som kommer att preciseras senare

Nedanstdende krav kommer att preciseras ndrmare infor uppréttande av
exploateringsavtal mellan staden och byggherre.

e Byggnad/fastighet ska vara forberedd for killsortering av avloppsfraktioner sdsom
WC och BDT -vatten till spillvattenledning samt separat ledning och lagringstank
for urin respektive organiskt avfall.

e Anvindning av dagvatten for spolning i toalett ska utredas

10. Miljéeffektiva transporter
Krav

e Byggtransporter ska baseras pa effektiv logistik samt energisnala och
miljoanpassade fordon med miljobrénslen.

e Omradet ska utformas for att prioritera for gdng- och cykeltrafikanter. Attraktiva,
viderskyddade, lattillgéngliga och siikra cykelparkeringar ndrmast entrén ska
finnas for arbetande och besokare.

o Atkomlighet for varu- och avfallstransporter ska sikerstillas.
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Krav som kommer att preciseras senare

Nedanstaende krav kommer att preciseras ndrmare infor uppréttande av
exploateringsavtal mellan staden och byggherre.

Ett logistikcentrum for byggmaterial och for verksamhetsanknutna leveranser av
varor under forvaltningsfasen ska upprittas.

Parkeringstalet for cyklar ska vara pa en hog niva. Cykelparkering ska anordnas i
attraktiva och sdkra ligen inom fastigheten (utomhus och inomhus) motsvarande
X plats/arbetsplats (preciseras senare).

P-platstalet for bilar ska vara pa en lag niva motsvarande X plats/arbetsplats
(preciseras senare). P-platser ska forberedas med laddstolpar for elfordon (baserad
pa miljomarkt el enligt Miljostyrningsradets foreskrifter “Elektricitet fran
fornybara energikéllor” Niva 3 eller lokalt genererad fornybar energi).

11. Hallbara verksamheter

Krav

Lokaler ska innehélla system som gor det litt att gora ritt fran miljosynpunkt tex
system for kéllsortering av avfall, hushéllning med energi, omkléddningsutrymmen
for cykelpendlare, bilpool, information om kollektivtrafik och andra miljosmarta
val

Individuell métning, avldsning och styrning ska anordnas nir det giller
anvindning av energi, vatten, avfall och transporter. Kostnader och debitering ska
redovisas pé ett tydligt och pedagogiskt sitt.

Fastighetsigare/hyresgist ska arbeta med héllbarhetsfragor pd ett strukturerat sétt,
exempelvis ISO 14001 eller likvérdig. En héllbarhetsredovisning ska upprittas. Krav
som kommer att preciseras senare

Nedanstdende malsittning kommer att krav kommer att preciseras infor uppréttande av
exploateringsavtal mellan staden och byggherre.

Gronomraden och utemiljder ska utformas sa att de inbjuder till rekreation och ger
goda forutsittningar fér besdksnéringar (t ex restauranger) i ndromradet.

Byggherre/fastighetsidgare ska erbjuda hyresgister/verksamheter ett
vilkomstpaket for att stimulera till en héllbar verksamhet vilket bl a kan innehélla
grona avtal for el och virme samt abonnemang till bilpool m m.

Brukarenkiter ska genomforas for att folja upp arbetet for en héllbar verksamhet.
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12. Overlamnande av fastighet till fastighetségaren och
hyresgaster

Krav

Byggherren ska sékerstilla att uppdaterade miljoplaner samt att en samlad
miljodokumentation finns vid slutbesiktning liksom for att genomfora injustering
av fastighetens installationer mot projekterade virden. Digital loggbok ska finnas
over inbyggda material, fastighetens driftegenskaper, drift- och
underhallsinstruktioner inklusive skétselplan for gronytor, energieffektiv drift,
filter for ventilation, sortering/hantering av avfall, omhéndertagande av farligt
avfall, instruktion for att upprétthalla byggnadens besténdighet (t ex skotsel av
golv och tak), underhéllsplan samt slutlig fuktskyddsbeskrivning och rutiner f6r
l16pande fuktkontroll.

Brukarna ska genom fastighetségaren fa tillgéng till information om
miljostadsdelen och sddan information som behovs for en miljéanpassad
verksamhet sdsom energi- och vattenspartips, vatteninstallationer,
ventilationssystem, vitvaror och annan utrustning, golv- och viggmaterial,
kéllsortering av avfall, farligt avfall, utrustning och instruktion f6r méitning och
styrning av energi, vatten, transporter och avfall samt fuktkontroll och skétsel av
ytor m m. Fastighetségaren ska ocksa erbjuda hyresgésterna ett
introduktionsprogram for miljdanpassad férvaltning i samband med inflyttning.

Brukarna ska i ett tidigt skede fa information om miljoprofileringen av NDS och
vad miljoanpassade verksamheter i omradet innebir.
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