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Margareta Catasus Till
Avdelningen fér projektutveckling
Telefon: 08-508 260 62

margareta.catasus@stockholm.se

Markanvisning fér bostéder och férskola inom
fastigheterna Stathéllaren 5 och del av
Skarpnacks gard i Bagarmossen till Svenska
Bostider AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder och forskola inom
fastigheten Stathéllaren 5 och del av Skarpnicks gard till Svenska
Bostidder AB och ger kontoret 1 uppdrag att traffa markanvisningsavtal.

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsndmnden &ndrar
detaljplanen for omradet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

Svenska Bostidder AB har sokt markanvisning for cirka 60 hyresrétter i
flerbostadshus i fyra-fem vaningar pa fastigheten Stathallaren 5 och en forskola
inom del av Skarpnicks gard 1:1. Parkering for de nya bostdderna inryms 1 ett
underjordiskt garage inom kvartersmark. Bostdderna kommer att upplatas med
hyresrétt.

For markomradet géller idag detaljplaner som anger skoldndamal respektive park
som anvandningsbestdmmelse. Forslaget har arbetats fram i samrad med
exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen.
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Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms uppga till cirka 6 mnkr vilket
innebaér att investeringsbeslutet kan tas av kontoret enligt gidllande delegation.
Investeringsanalysen enligt nuvdrdesmetoden for projektet redovisar ett

positivt nettonuvirde om 4 mnkr. Projektets tickningsgrad inkl. nedlagda
nettoutgifter berdknas uppga till 170 %.
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Svenska Bostdder AB (nedan kallad Bolaget) har inkommit med en ansékan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om cirka 60 hyresldgenheter i stadsdelen
Bagarmossen. Parkering forldggs 1 underjordiskt garage inom kvartersmark. For
omrddet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten Stathéllaren 5 dr avsedd for
skoldandamal. P4 fastigheten finns en forskola med tva avdelningar 1 déligt skick.
Ovrig mark bestér av parkering och park.

Bolaget avser ocksa att omvandla befintliga kommersiella lokaler i fastigheten
Hovrittsrddet till en forskola med fem avdelningar. For att ge plats at
utbyggnaden och forskolegirden ansoker Bolaget om en utokning av fastighetens
areal.

Bagarmossen dr 1 huvudsak bebyggt med lamellhus och punkthus fran 50-70-talet.
Sju procent av bostadsbestandet i Bagarmossen dr sméhus. I flerbostadshusen ér
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70 % hyresritter, varav tva tredjedelar dr allmédnnyttans. Hélften av alla ldgenheter
ar 1-2 r o k, en tredjedel 4r 3 r o k och en sjattedel ar 4 r o k eller storre.

Det har tillkommit ett 20-tal radhus i stadsdelen sedan 2006. Dérutdver har cirka
210 lagenheter med bostadsritt i flerbostadshus uppforts. Planering pagar for
ytterligare fortétning av stadsdelen. Markanvisningar har ldmnats till Byggnads-
firman Erik Wallin AB for cirkalO radhus och Einar Mattsson for cirka 20 radhus
dér planering nu pagar. Utredningar for nya bostéder pdgar dven for den delvis
nedlagda Bergholmsskolan och dess ndromréde.

.
ra_ -

{ Befintliga férhallanden \ :

kommersiella
lokaler

Beslut
Aktuellt tjinsteutldtande dr den forsta redovisningen i detta drende.

SBN har inte haft drendet for beslut avseende planldggning.
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Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor inriktningsbeslut
och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa delegation inom kontoret.

Utbyggnadsférslag

Forslaget innehaller nybyggnation av cirka 60 lagenheter i flerbostadshus. Bolaget
foreslér att 14genheterna ska upplitas med hyresritt. Den nya bebyggelsens
parkering 16ses genom ett underjordiskt garage. Lagdelen i den befintliga
byggnaden pé fastigheten Hovrittsrddet 3 byggs om och ut till en ny forskola med
fem avdelningar. Skisserna 1 forslaget visar 1 stora drag projektets utformning.
Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i sedvanlig ordning i
detaljplaneprocessen.

| Foreslagen exploaterin

T ~ v 7 Ky

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som gatu- och fastighetsndmnden angivit 1
sitt beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
fran nimndens beslut. Marken ska upplatas med tomtritt.

Bolaget har under de senaste dren fitt 14 markanvisningar om totalt 1407
lagenheter, spritt 6ver hela staden (21 % innerstaden, 35 % vésterort, 42 %
sOderort). Ingen annan byggherre har sokt anvisning pd samma omrade, men
Svenska Bostidder AB har sokt pa omradet direkt norr om detta. Besqab har sokt
markanvisning ytterligare norrut utefter Rusthallarvigen.
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Genomférande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att paga i cirka tva ar. Mot bakgrund av detta planerar
Bolaget sin byggstart till &r 2013 och forsta inflyttning till ar 2014. Férskolan har
hogst prioritet.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Inga risker eller osdkerhetsfaktorer bedoms foreligga.

Ekonomiska konsekvenser fér staden

Stadens utgifter i projektet bedoms omfatta cirka 6 mnkr varfor inriktningsbeslut
och genomforandebeslut bedoms kunna fattas pa delegation inom kontoret.
Utgifterna avser framst flytt av ledningar, gang- och cykelvigar, parkbelysning
samt rivning av den befintliga férskolan. Marken kommer att upplatas med
tomtritt. Inkomsterna utgdrs av tomtrattsavgalder.

Investeringsanalysen enligt nuvirdesmetoden for projektet redovisar i1 detta tidiga
skede ett positivt nettonuviarde om 4 mnkr motsvarande 61 tkr/ekvivalent
lagenhet'. Projektets tickningsgrad inkl. nedlagda nettoutgifter beriknas uppg till
170 %. De berdknade drift- och underhallskostnaderna inom trafiknimndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomraden bedoms inte 6ka nimnvart efter
genomforandet. Exploateringsgraden uppgar till 1,4.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen star bolaget for.
Staden har risk for forgévesprojektering.

Ovriga konsekvenser av projektet

Tidig miljobedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som gatu- och
fastighetsndmnden antagit och godként. Tillgang till natur- och rekreation i

omradet &r stor. Kontoret bedomer att bebyggelsen inte paverkar nagra omistliga
virden avseende landskapsvirden, ekologi, hydrologi och kulturmiljé.

Behov av marksaneringsatgérder bedoms inte foreligga.

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA) for bostider,
kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ldgenhet motsvarar 100 kvm BTA).
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Kompensation fér ianspréktagen grényta

En mycket liten gronyta tas i ansprak for exploatering och de nirliggande
gronytorna rustas upp. Kontoret bedomer dirfor att det inte finns behov av
kompensation i detta projekt.

Tillgénglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till behoven hos
aldre och personer med funktionsnedsittning. Stadens handikappolitiska program
ar gillande styrdokument. De foreslagna bostadshusen ligger i1 en svag sluttning
vilket kommer att beaktas 1 planprocessen.

Maluppfyllelse

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.

Paverkan péa barn

Den befintliga forskolan ersétts med en ny och storre forskola som ar béttre
anpassad till dagens pedagogik och méter stadsdelens behov av fler forskole-
platser.

Samréad med andra férvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och
stadsdelsforvaltningen. Stadsdelsforvaltningen ser mycket positivt pd den nya
forskolan och lokalerna utformas 1 enlighet med forvaltningens krav och
Oonskemal.

Samtliga stadsdelsndmndsledamoter 1 berord stadsdel har fétt drendet tillskickat
sig samtidigt som exploateringsndmndens ledaméter.

Planbestdallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Kontoret vill darfor ha exploateringsnimndens uppdrag att bestélla en ny
detaljplan.
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Exploateringskontorets synpunkter och férslag

Den parkering som tas i ansprak bor erséttas i ndromradet, vilket far utredas i
samrad med trafikkontoret under planarbetet.

Kontoret ser mycket positivt pa projektet som, forutom bostdderna, ger ett
vilbehovligt tillskott av forskoleplatser 1 stadsdelen.

Slut



