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Markanvisning fé6r radhus inom fastigheten
Baslinjen 1 i Skarpnécks gard till Mecon Bygg AB
samt éverenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark.

Forslag till beslut

Exploateringsnimnden anvisar mark for radhus inom fastigheten
Baslinjen 1 till Mecon Bygg AB och ger kontoret i uppdrag att traffa
overenskommelse om exploatering med Gverlatelse av mark.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

Markanvisningen avser en fardig detaljplan for bostadsbebyggelse i tvd vdningar
utmed norra sidan av Segelflygsgatan i Skarpnéicks gard. Fastigheten bedoms
inrymma 10-12 radhus inklusive en bilplats per radhus.

Exploateringskontoret har i mars 2011 genomfort en markanvisningstiavling for
fastigheten Baslinjen. Mecon Bygg AB lamnade hogst anbud 1 markanvisnings-
tavlingen, 12,65 mnkr for den sammantagna byggrétten, och foreslas dérfor fa

markanvisning for tivlingsomradet. Sex byggherrar [dimnade anbud i tdvlingen.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hdgre én att beslut
om investeringen kan fattas pa delegation inom kontoret, dvs. ldgre &n 10 mnkr.

Bilaga 1: Markanvisningstivling
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Investeringsutgifterna bedoms uppga till 2 mnkr. Forséljningsinkomsten uppgar
till 12, 65 mnkr. Investeringsanalysen enligt nuvardesmetoden for projektet
redovisar ett positivt nettonuviarde om cirka 10 mnkr. Projektets tickningsgrad
inkl. nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till 486 %.

Eftersom planen redan finns tecknar staden samtidigt 6verenskommelse om
exploatering med bolaget.

Markanvisningstavling

Omrédet ligger omedelbart norr om Segelflygsgatan pa Skarpnicksfiltet i
stadsdelen Skarpnicks gérd. Fastigheten Baslinjen 1 planlades samtidigt som
resten av Skarpnécksfaltet bebyggdes, i borjan av 1980-talet. Den géllande
detaljplanen anger bostadsbebyggelse samt centrumkomplement i tva vaningar.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att tomten kan inrymma 10-12 radhus inklusive
bilplatser med parkeringstal 1,0.
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Oversikt
Prisdiskussioner har forts med flera byggherrar under senare ar utan att landa i

nagon Overenskommelse. Exploateringskontoret valde da att anordna en markan-
visningstavling for radhusbebyggelse pa den fardiga detaljplanen.
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Avgorande for beddmningen av inkomna anbud var det hogsta sammantagna
priset uttryckt i kronor for den totala byggritten. Inbjudan till tdvlingen har
atthhepria ssligesn & $@3%ida samt sénts ut till cirka 100 foretag. Kontoret har
fitt in 6 anbud, i tabellen nedan sorterade efter hogsta anbud. Mecon Bygg AB
lamnade hogst anbud 1 markanvisningstavlingen, 12 650 000 kr.

Anbudsgivare Erbjudet pris
Nr 1 12 650 000
Nr 2 11 000 000
Nr 3 9 800 000
Nr 4 8 040 000
Nr5 4 260 000
Nr 6 1 400 000

Exploateringskontoret foreslar mot bakgrund av ovanstaende att nimnden anvisar
fastigheten till Mecon Bygg AB.

Forslag till markanvisning och éverenskommelse om
exploatering

Huvuddelen av Skarpnécksfiltet planlades och uppfordes i borjan av 1980-talet
Atta procent av bostadsbesténdet ir sméhus. I flerbostadshusen 4r 60 % bostads-
ritter och 40 % hyresrétter varav 86 % &r allmdnnyttans. En dryg tredjedel av alla
lagenheter dr 1-2 r o k och vardera en knapp tredjedel ar 3 r o k respektive 4 r o k
eller storre.

Sedan 2008 har det byggts cirka 100 radhus och 40 smélédgenheter vid Skarp-
ndcksfaltet. Under andra kvartalet 2011 startar byggnationen av ett trettiotal
radhus 1 Skarpnéicks industriomréde.

Mecon Bygg AB har hittills verkat som entreprendr at andra byggherrar, bl a
Stockholmshem och Wallenstam. Baslinjen blir det forsta egna projektet 1
Stockholm.

Markanvisning sker enligt de principer som gatu- och fastighetsndmnden angivit 1
sitt beslut om stadens markanvisningspolicy. Staden har tecknat §verenskommelse
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om exploatering med dverlatelse av mark. Bolaget foreslar att 1dgenheterna ska
upplatas med dganderitt.

Mark som foreslas anvisas

Forslaget innehaller nybyggnation av elva lagenheter i radhus. Bolaget foreslar att
lagenheterna ska upplatas med dganderitt. Skissen 1 forslaget visar i stora drag
projektets utformning. Exploateringens utformning kommer att provas i bygglov-
processen.
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Tidigare beslut
e [agakraftvunnen detaljplan 1982-02-16.
Skiss

Genomférande och tidplan

Byggstart for byggherren planeras till hosten 2011 och forsta inflyttning berdknad
till hosten 2012. Staden fardigstiller den nya gdngvigen i slutskedet av
byggnationen.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Inga risker eller osdkerhetsfaktorer bedoms foreligga.

Ekonomiska konsekvenser fér staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms omfatta cirka 2 mnkr varfor inriktningsbeslut
och genomforandebeslut bedoms kunna fattas pa delegation inom kontoret.
Utgifterna avser framst projektering och anldggning av ny gang- och cykelbana
med belysning. Forsiljningsinkomsten berdknas till 12, 65 mnkr.

Investeringsanalysen enligt nuvirdesmetoden for projektet redovisar i detta tidiga
skede ett positivt nettonuviarde om 10 mnkr motsvarande 457 tkr/ekvivalent
lagenhet'. Projektets tickningsgrad inkl. nedlagda nettoutgifter beriknas uppg till
486%.

Marken kommer att séljas. Exploateringsgraden uppgér till 1,48.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen star bolaget for.
Staden har risk for forgévesprojektering.

De berdknade drift- och underhéllskostnaderna inom trafiknimndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas minska nagot efter genomford
exploatering.

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA) for bostider,
kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ldgenhet motsvarar 100 kvm BTA).
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Ovriga konsekvenser av projektet
Miljsbedémning

Kontoret har gjort beddmningen att den nya bebyggelsen inte medfor nagon
paverkan pd miljon avseende rekreation, landskapsvirden, ekologi, buller etc.

Fororeningar kan finnas i marken fran den tidigare flygverksamheten och
provtagningar kommer att goras.

Kompensation fér ianspréktagen grényta

Ytan dr planlagd for bostédder och centrumkomplement och utgérs 1 nuldget av en
yta med gris och grus samt ett tjugotal mindre trdd. Traden kommer att flyttas till,
alternativt ersittas med nya trad i1 den nérliggande parken. Utdver detta kommer
ett trad per radhus att planteras i ndromradet.

Tillgénglighet

Vistelseytor intill de nya husen och entréer kommer att vara tillgéngliga for
personer med rorelsehinder. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrangskillnader. Tillgdnglighetsfragan provas i bygglovet.

Maluppfyllelse

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm samt att
blanda olika upplételseformer och bebyggelsetyper.

Néringsliv och jobb i regionen

Kontoret beddmer att projektet har en positiv paverkan pa néringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfdllen som skapas under utbyggnadstiden dels genom att
mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

Paverkan péa barn
Parkleken och skolgardarna som ligger i ndromradet bedoms inte paverkas
negativt av den nya bebyggelsen.

Samrad och information

Stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen har informerats. Stor vikt
kommer att ldggas vid att informera de boende i ndromrédet om den nya
bebyggelsen da planen ér befintlig.
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Exploateringskontorets synpunkter och férslag

Kontoret ser positivt pa projektet som innebdr ett tillskott av smahus i1 Skarpnécks
gard, som i ovrigt praglas av flerbostadshus.
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