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Josefine Idbrant Till

Avdelningen fér projektutveckling
Telefon: 08-508 271 46
josefine.idbrant@stockholm.se

Exploateringsnimnden 2011-05-19

Overenskommelse om exploatering for bostader
med éverlételse av mark inom del av Arsta 1:1
och Enskede Gard 1:1 invid kvarteret Orlen i
Arsta med Byggnads AB Ake Sundvall och
Fastighets AB Orlen.

Forslag till beslut

Exploateringsndimnden godkanner 6verenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark inom del av Arsta 1:1 och Enskede Gérd 1:1 invid kvarteret
Orlen i Arsta med Byggnads AB Ake Sundvall och Fastighets AB Orlen samt ger
kontoret 1 uppdrag att teckna erforderliga avtal och genomfora forséljningen.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

Exploateringskontoret, Byggnads AB Ake Sundvall och Fastighets AB Orlen har
enats om en dverenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark inom del
av fastigheten Arsta 1:1 och Enskede Gard 1:1 invid kvarteret Orlen i Arsta som
Bolagen har skrivit under. Overenskommelsen fullfdljer och ersitter den
markanvisning som Byggnads AB Ake Sundvall fick 2007. Det ir Byggnads AB
Ake Sundvall och dess heligda dotterbolag Fastighets AB Orlen som tillsammans

Bilaga 1: Overenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark
inom del av Arsta 1:1 och Enskede Gard 1:1 i Arsta
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och med solidariskt ansvar nu tecknar 6verenskommelsen om exploatering med
Overlatelse av mark.

Byggnads AB Ake Sundvall vann den markanvisningstivling som
exploateringskontoret anordnade for omradet 2007. Markanvisningen berdknades
ge ca 40 lagenheter.

Marken for bostiderna, ca 1900 kvadratmeter, siljs till Fastighets AB Orlen for en
overenskommen kopeskilling om 40 014 000 kronor. Expertradet behandlade
arendet 2007-11-07.

Kontoret foreslér att exploateringsndmnden godkénner uppréttat forslag till
dverenskommelse om exploatering inom del av Arsta 1:1 och Enskede Gard 1:1
invid kvarteret Orlen i Arsta samt ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga
avtal och genomfora forséljningen.

Bakgrund

Exploateringsomradet #r beldget lings Skagersviigen i Arsta.
Exploateringskontoret anordnade en markanvisningstavling for omradet hosten
2007. Byggnads AB Ake Sundvall var den som vann tivlingen och marken
anvisades genom beslut 1 exploateringsndamnden 2007-11-15.

Bolagen och exploateringskontoret har tagit fram en 6verenskommelse om
exploatering med Overlatelse av mark som fullfdljer och ersétter
markanvisningsavtalet frdn 2008. Markanvisningsavtalet tecknades av Byggnads
AB Ake Sundvalls och det &r Byggnads AB Ake Sundvalls och dess heligda
dotterbolag Fastighets AB Orlen som tillsammans och med solidariskt ansvar nu
tecknar 6verenskommelsen om exploatering med dverlatelse av mark.
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Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett forslag till detaljplan for omradet,
Detaljplan for del av Arsta 1:1 m fl invid kv Orlen i Stadsdelen Arsta i Stockholm,
Dp 2009-02450-54. Beslut om antagande forvéntas kunna fattas 1
stadsbyggnadsnamnden under tredje kvartalet 2011. Preliminirt kan byggnationen
paborjas fjarde kvartalet 2011.

Forslaget till detaljplan omfattade tidigare ett storre omrdde med fastigheterna
Sommen 9 och Asnen 2 utdver de delar av Arsta 1:1 och Enskede Gard 1:1 som
tidigare ndmnts. Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2010-12-09 §18 att foreslagen
bebyggelse inom Sommen 9 skulle utga och att planarbetet inom 6vriga delar
skulle fortsétta som tva separata drenden. Bostdderna vid Skagersvdgen handlaggs
fortséttningsvis inom det ursprungliga drendet 2009-02450-54, medan
bebyggelsen inom och intill Asnen 2 utreds inom 4rende 2010-21819-54.

Oversiktskarta 6ver planomradet och omgivningen samt Bostadshuset med Skagersvigen sett fran
sydost (bild: OWC Architects & Planners)

Detaljplaneforslaget innebér att ett lamellhus med 33 ldgenheter kan uppforas vid
Skagersvdgen . Parkering (33 platser) anordnas i garage.

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden fattade beslut om markanvisning 2007-11-15.
Stadsbyggnadsndamnden beslutade om start-PM 2009-09-03.

3(5)



,,:.TIF-HG

5To

.Smr\‘

Fraw

2011-04-18

TJANSTEUTLATANDE

DNR E2011

Exploateringskontoret svarade pa detaljplaneremissen pa delegation 2010-01-28.
Inriktningsbeslut fattades av kontoret pd delegation 2010-04-30.
Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2010-12-09 att foreslagen bebyggelse inom
Sommen 9 skulle utga och att planarbetet for de tva resterande delarna skulle
fortsdtta som separata drenden. Detaljplanen stélls ut under mars och april 2011.

Overenskommelse om exploatering med éverlatelse av

mark
Kontoret har upprittat forslag till 6verenskommelse om exploatering med
overlételse av mark, vilken godkénts av Bolagen.

Overenskommelsen innebir att staden dverlater med 4ganderitt till Fastighets AB
Orlen marken for den nya bostadsbebyggelsen dvs. ca 1900 kvadratmeter inom
delar av Arsta 1:1 och Enskede Gard 1:1 inom Stockholms kommun, for en
overenskommen kopeskilling om 41 014 000 kronor. Den preliminéra
kopeskillingen dr baserad pa ett pris 1 prisldge 2007-10-01 (vérdetidpunkten) om
11 240 kr per m” ljus BTA (B i nedanstiende formel) och en beréknad total vérde-
grundande area om 3560 m” ljus BTA.

Ovanstaende pris i kr/m” skall regleras — uppat eller nedat — fram till
tilltradesdagen 1 relation till prisfordndringarna vid forsédljningar av bostadsratter
pa den 6ppna marknaden. Reglering sker i enlighet med den formel som kontoret
tillimpar.

Expertradet har godként drendet 2007-11-07, Dnr E07-383-1853.

For de nya bostidderna ska en fastighet bildas och koparen tilltrader fastigheterna
ndr fastighetsbildningen vunnit laga kraft. Bostdderna far upplatas med dganderétt
eller bostadsritt. Overenskommelsen foljer kontorets sedvanliga inneh4ll. Detta ér
det sista beslutstillféllet for exploateringsndmnden 1 drendet.

Konsekvenser av projektet
Projektet innebér ett intrdng i ett omrade som &r delvis kuperat. Friytan har
naturmarkskaraktir och utgors av dldre blandskog och hillmarstallskog.

For att kompensera for minskningen av naturmark planerar kontoret att rusta upp
parkhornet soder om projektet, vid korsningen Vindomsvégen Skagersvigen, samt
bidra till upprustning av lekparksytor 1 intilliggande parker.
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Ekonomi
Staden fér intdkter genom forsédljning av mark for bostdderna, dir kdparen
forvirvar delar av Orby 4:1 for en 6verenskommen kopeskilling om 40 014 000 kr

Staden fér utgifter for upprustning av parkhornet och lekparker.
Genomforandebeslut kan tas pa delegation inom kontoret d& projektet bedoms
kunna genomf6ras med en investering under 10 mnkr.

Projektet ger ett dverskott till staden.

Exploateringskontorets synpunkter

Kontoret foreslér att exploateringsndmnden godkénner uppréttat forslag till
dverenskommelse om exploatering med dverlételse av mark inom del av Arsta 1:1
och Enskede Géard 1:1 samt ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal
och genomfora forséljningen.

Slut



