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KONTORET DNR: E2011-511-00657
Victoria Zimmermann Grénros Till

Avdelningen fér projektutveckling
Telefon: 08-508 262 58
victoria.gronros@stockholm.se

Exploateringsndmnden 2011-05-19

Overenskommelse om exploatering for bostéder i
kv Trasket m m, med oéverlatelse av delar av
fastigheten Norrmalm 1:132, i stadsdelen
Norrmalm, med Diligentia Fyrkanten AB.

Forslag till beslut
1. Exploateringsndmnden godkénner dverenskommelse om exploatering 1 kv
Trasket m m, med Overlatelse av mark inom Norrmalm 1:132, inom

stadsdelen Norrmalm, med Diligentia Fyrkanten AB samt ger kontoret 1
uppdrag att teckna erforderliga avtal och genomfora forsdljningen.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Peter Granstrom
t.f.

Bilaga 1: Overenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark
inom kvarteret Trasket mm
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Sammanfattning

Exploateringskontoret och Diligentia Fyrkanten AB har enats om en dverens-
kommelse om exploatering inom Trasket m m, med Overlatelse av mark inom
delar av fastigheten Norrmalm 1:132 1 Norrmalm, som bolaget har skrivit under.

Stadsbyggnadsnamnden beslutade i januari 2009 att planarbete skulle pabdrjas for
fastigheten Triasket m m. Planforslaget innebdr sammantaget en utdkad byggratt
om cirka 2 000 kvm BTA for centrumédndamal och bostdder. En omvandling av
kvarterets bottenvaning kan samtidigt bidra till en mer attraktiv och levande
innerstadsmiljo. Mellan 40 och 80 lagenheter mojliggors i1 kvarterets norra del.
Planforslaget innebir att ett omrade om ca 75 kvadratmeter siljs till Diligentia
Fyrkanten AB for att mojliggora tillkomsten av bostadshuset 1 kvarteret.

Stadsbyggnadsndmnden godkénde detaljplanen 2011-04-14. Kommunfullmiktige
kommer att ta upp planen for antagande, preliminért fore sommaren.

Upprittat forslag till 6verenskommelse om exploatering (se bilaga 1) innebar att
en bit gatumark om ca 75 kvadratmeter séljs till Diligentia Fyrkanten AB for en
overenskommen kopeskilling om tolv miljoner (12 000 000) kronor samt att
bolaget anpassar omgivande gatumark till projektet. Staden har inga ataganden,
och dirmed ej heller ndgra utgifter i projektet.

Expertrddet kommer att behandla drendet 2011-05-11.

Kontoret foreslér att exploateringsndmnden godkénner uppréttat forslag till
overenskommelse om exploatering med overlételse av mark inom Norrmalm
1:132 vid kv Trasket samt ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal och
genomfora forsdljningen.

Bakgrund
Stadsbyggnadsndmnden beslutade i januari 2009 att planarbete skulle paborjas for
fastigheten Trasket m m.

Kvarteret ar idag funktionsmassigt ett slutet kvarter och rymmer 1 huvudsak
kontor. Kvarteret bestdr till storsta delen av Thulehuset, uppfort i tva etapper
under dren 1938-58. I hornet Sveavigen/Adolf Fredriks Kyrkogata finns den f.d.
Flickskolan uppford 1910. Mot Adolf Fredriks Kyrkogata/Luntmakargatan finns

en kontorsbyggnad fran 1979. Marken &gs 1 dag av Diligentia Fyrkanten AB.
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Planforslaget syftar till att mojliggdra moderna och effektiva kontorslokaler samt
nya bostéider 1 ett centralt ldge med handel och publika verksamheter i kvarterets
bottenvaning. Forslaget innebir en utokad byggritt for centruméndamal och
bostdder om cirka 2 000 kvm BTA. Mellan 40 och 80 lagenheter mdjliggors 1
kvarterets norra del.

Thulehuset fran Sveavigen
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Bostadshuset sett fran norr/Luntmakargatan

Overenskommelse om exploatering

Forslag till 6verenskommelse om exploatering med overldtelse av mark inom kv
Trasket m m bifogas detta tjdnsteutldtande (bilaga 1). Avtalet foljer sedvanliga
villkor och har godkénts av koparen.

Enligt avtalet overldter staden med dganderitt till Diligentia Fyrkanten AB en del
av fastigheten Norrmalm 1:132 om ca 75 kvm som enligt detaljplanen skall
Overforas fran gatumark till kvartersmark for en 6verenskommen kopeskilling om
tolv miljoner (12 000 000) kronor. Expertrddet kommer att behandla drendet
2011-05-11, diarienummer E2011-381-263.

Vidare kommer en anpassning och standardhdjning av gatumark i anslutning till
kv Trésket att projekteras, utféras och bekostas av Diligentia Fyrkanten AB.
Staden har inga dtaganden, och dédrmed ej heller ndgra utgifter i projektet.
Overenskommelsen reglerar dven att staden har ritt att teckna en sirskild

Overenskommelse om en gruppbostad om totalt 10 bostadsldgenheter om totalt
440 kvm BOA.
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Beslut

Nir stadsbyggnadskontoret gick ut pd samrad med detaljplanen hade projektet en
helt annan utformning som bla innebar att en del mark skulle aterforas fran
kvartersmark till gatumark. Da gjorde kontoret bedomningen att man kunde svara
pa planremissen pa delegation. Efter samradet har dock projektet ritats om vilket
innebdr att man nu behover kdpa en del av Norrmalm 1:132 som &r stadens mark.

Stadsbyggnadsndmnden godkénde detaljplanen 2011-04-14. Kommunfullmiktige
kommer att ta upp planen for antagande, preliminért fore sommaren.

Detta &r det sista beslutstillféllet for exploateringsndmnden 1 drendet.

Genomférande och tidplan
Bolaget har paborjat vissa forberedande arbeten 1 fastigheten. Om tidplanen for

den nya detaljplanen héller raknar Diligentia med att ha fardigstillt projektet
under 2014-2015.

Anpassning av gatumark 1 anslutning till kv Trasket kommer att projekteras,
utforas och bekostas av Diligentia Fyrkanten AB, 1 ndra samarbete med
trafikkontoret. Dessa arbeten skall vara fardigstédllda senast fem ar efter att
detaljplanen vunnit laga kraft.

Risker och osékerhetsfaktorer
Inga risker eller osdkerhetsfaktorer for staden bedoms foreligga.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Staden overlater med dganderitt till Diligentia Fyrkanten AB den del av
fastigheten Norrmalm 1:132 om ca 75 kvm som enligt detaljplanen skall 6verforas

till kvartersmark, for en 6verenskommen kopeskilling om tolv miljoner (12 000
000) kronor.

Den preliminédra kopeskillingen dr baserad pé ett pris i prislage 2011-04-01
(vardetidpunkten). Den preliminidra kopeskillingen skall regleras — uppat eller
nedat — fram till tilltridesdagen i relation till férdndringar i priset pa forséljningar
av bostadsritter pd den 6ppna marknaden. Regleringen av kopeskillingen skall ske
enligt en 6verenskommen formel.

I ovan nimnda kopeskilling ingér gatukostnadsersittning enligt § 2.10.
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Slutsats-ekonomi

Projektet kommer att innebéra en inkomst for staden om tolv miljoner

(12 000 000) kronor. Staden har inga ataganden, och didrmed ej heller ndgra
utgifter 1 projektet.

Ovriga konsekvenser av projektet

-Miljé

Projektet bedoms medfora positiva konsekvenser for miljon dd miljéanpassade
och klimatsmarta byggnader efterstrdvas av Diligentia som avser att miljoklassa
byggnaden enligt klassificeringssystemet BREEAM. I utvérderingen far
byggnaden hégst poing for bl.a. energianvindning och transporter. Energi-
anvindningen 1 byggnaden sénks till 25 % av nuvarande energiférbrukning.
Mojligheten att skapa ett nollenergihus undersoks dven. Sammantaget har
byggnaden vid en preklassificering fitt utméarkningen “excellent”.

-Tillganglighet

Tillgéngligheten kommer att studeras 1 samrdd med trafikkontoret, och
tillgidngligheten pa Tunnelgatan maste studeras specifikt. P4 Tunnelgatan kommer
tillgdngligheten pa gatan 1 konflikt med tillgédngligheten till byggnadens entréer.

-Méluppfyllelse

Stockholm vixer och med 6kad inflyttning till staden behovs ytterligare bostéder.
En fortitning av staden sker och ett av mélen &r att 6ka andelen bostéder i City,
varfor kontoret ser positivt pa tillskottet av bostidder i kvarteret. Kontoret anser att
det dr en unik mojlighet att uppfora ett nytt bostadshus i detta mycket centrala

och attraktiva l4age 1 innerstaden, och att tillskapande av uppat 80 ldgenheter bidrar
till en mer varierad och livfull stadsmiljo.

-Néringsliv och jobb i regionen
Kontoret bedomer att projektet har en positiv padverkan pa niringslivet i regionen,
da det innebér att redan befintliga kontorslokaler renoveras och effektiviseras.

-Paverkan pé barn
Projektet bedoms inte ha ndgon paverkan pd barn och deras livsmiljo i city.

-Samréad och information till andra férvaltningar
Kontoret har diskuterat genomforandet av detaljplanen med Norrmalms
stadsdelsforvaltning och trafikkontoret.
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Stadsdelsforvaltningen har uppgivit att man har behov av en gruppbostad om
totalt 10 bostadsldgenheter om totalt 440 kvimm BOA. Detta har reglerats 1
overenskommelsen.

Trafikkontoret &r positivt instéllda till att Diligentia kommer att utféra en
standardhojning pa omgivande gator. Alla kostnader for detta bérs av Diligentia
Fyrkanten AB.

Analys och konsekvenser/Exploateringskontorets

synpunkter

Kontoret foreslér att exploateringsndmnden godkénner upprittat forslag till
overenskommelse om exploatering med Overlatelse av mark inom Norrmalm
1:132 vid kv Trasket samt ger kontoret i uppdrag att teckna erforderliga avtal och
genomfora forsédljningen.
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