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Exploateringsnimnden 2011-04-14

Markanvisning fér bostader intill kvarteret Syllen
i Arstadal inom del av fastigheten Arsta 1:1 till AB
Stockholmshem.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostéder intill kvarteret Syllen i
Arstadal inom del av fastigheten Arsta 1:1 till AB Stockholmshem och
ger kontoret 1 uppdrag att traffa markanvisningsavtal.

2. Namnden hemstiller hos Stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan
for omradet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Lars Fyrvald

Sammanfattning

AB Stockholmshem, nedan kallat Bolaget, har sokt markanvisning for bostdder
inom del av fastigheten Arsta 1:1. Bostiderna kommer att upplatas med hyresritt.
Bolaget har redovisat ett bebyggelseforslag som innehaller ca 140 ldgenheter 1
flerbostadshus. Forslaget har arbetats fram i samrdd med exploateringskontoret
och stadsbyggnadskontoret.
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For markomradet géller idag en detaljplan som anger park som
anvandningsbestimmelse. Markomradet diar byggnaderna foreslas placeras utgors
idag av en obebyggd bergssluttning.

Bakgrund

Bolaget har inkommit med en ansékan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse inom ett omrade beliget inom del av fastigheten Arsta 1:1
intill kvarteret Syllen sdder om Formansvigen i Arstadal.
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Markanvisningsomradet soder om kvarteret Syllen, dversiktskarta
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Markomrédet sdder om kvarteret Syllen omfattar ca 6 500 kvm. Fér markomrédet
géller idag en detaljplan som anger park som anvéndningsbestimmelse.
Markomradet utgors idag av en obebyggd bergssluttning.

Bebyggelsen direkt intill markomradet utgdrs av Arstadals kontorshusbebyggelse
i norr, Sodertdljevigen i vister och bostadsbebyggelsen pd Nybodahojden ovanfor
Arstadal i séder. Den dominerande bebyggelsetypen i markanvisningsomradets
niaromrade &r lagenheter i flerbostadshus.

Markanvisningsomradet sdder om kvarteret Syllen, ortofoto

I stadsdelen Liljeholmen, dar markomradet ligger, utgors per den 31 december
2009 knappt 99 % av bostédderna av flerbostadshus och drygt 1 % av bostidderna
av smahus. I flerbostadshusen i Hagersten-Liljeholmens stadsdelsnimndsomrade
var 48 % av ldgenheterna i flerbostadshusen upplatna med hyresritt och 52 %
med bostadsritt per den 31 december 2009. Av samtliga bostider 1
stadsdelsndmndsomrédet utgjordes 19 % av 1 rum och kok, 39 % av 2 rum och
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kok, 25 % av 3 rum och kok, 11 % av 4 rum och kok och 6 % av 5 eller flera rum
och kok per den 31 december 2009 (kélla: www.uskab.se).

Inom stadsdelen Liljeholmen markanvisade exploateringsndmnden 1 beslut den 14
februari 2008 mark for bostéder inom del av fastigheten Liljeholmen 1:1 till AB
Svenska Bostidder och Besqab Projektutveckling AB. Stadsbyggnadsndmnden har
for detta projekt paborjat planldggningen och i beslut den 26 november 2009
godként redovisning av genomfort plansamrad.

Tidigare beslut

Detta &r forsta besluttillfallet for exploateringsndmnden 1 detta drende.
Markanvisningsansokningar har inte tidigare inkommit for det aktuella omradet.
Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende planlidggning.

Utbyggnadsférslag

Forslaget innehaller inom markanvisningsomradet nybyggnation av ca 140
lagenheter i flerbostadshus placerade 1 bergssluttningen ldngs med Sodertélje-
vagen. Bolaget har tecknat en avsiktsforklaring med tomtrittshavaren till den
intilliggande fastigheten Syllen 3 om att forvirva tomtrétten for omvandling till ca
110 ldgenheter, innebdrande tillsammans med markanvisningsomradet en
sammanlagd exploatering om totalt ca 250 ligenheter. Aven en ny forskola
kommer att inrymmas inom exploateringsomradet. Bostadsbyggnaderna foreslas
uppforas i fem-sju véningar inklusive entréplan. Parkering anordnas i garage.
Bolaget kommer att upplata bostdderna med hyresrétt. Exploateringens innehall
och utformning kommer att provas i sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
frén exploateringsndmndens beslut. Marken foreslas upplatas med tomtritt, enligt
av kommunfullméktige beslutade villkor.

Bolaget bekostar framtagandet av ny detaljplan samt fastighetsbildning, och star
for samtliga projekterings- och utredningskostnader som krivs for arbetet med
detaljplanen.

Bolaget har de senaste aren fatt sammanlagt tolv markanvisningar: 15 ldgenheter
vid Kristallvdgen i1 Solberga, 13 ldgenheter vid Schlytersvigen i Aspudden, 85
ldgenheter vid Bjorketorpsvigen i Norra Angby, 50 ligenheter vid Stadshagens
idrottsplats i Stadshagen, 100 ldgenheter vid Bardgriind i Akeshov, 70 ligenheter
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vid Framlingsviagen 1 Midsommarkransen, 100 ldgenheter vid Rubinvégen 1
Solberga, 40 ligenheter vid Solberga bollplan 1 Solberga, 160 ligenheter mellan
Gasverksomradet och Husarviken i Norra Djurgardsstaden, 14 lagenheter vid
Algryteviigen i Brediing, 40 ligenheter vid Sedelviigen i Higerstensdsen samt ca
70 ldgenheter vid Blackebergsvigen mittemot Islandstorgets tunnelbanestation.

Konsekvenser

-Ekonomi

Den tidnkta exploateringen bedoms ge ett visst dverskott till staden genom nya
avgildsintikter. Stadens kostnader i projektet utgors framst av mindre
anlidggningsarbeten och projektadministration. All ekonomisk risk avseende
Bolagets del av projekteringen avilar Bolaget. Aven staden har risk for
forgavesprojektering, vilken staden sjélv star for.

Da Bolaget avser att upplata bostdderna med hyresratt kan marken, i enlighet med
stadens markanvisningspolicy, upplatas med tomtrétt.

Stadens utgifter for exploateringen finansieras via exploateringsndmndens
investeringsbudget och medel for detta kommer att begiras 1 kommande
budgetarbete. Utgifterna beddms inte bli hogre én att inriktningsbeslut och
genomforandebeslut kan tas pa delegation inom kontoret. De berdknade drift- och
underhallskostnaderna inom trafikndmndens ansvarsomrade bedoms inte 6ka mer
an marginellt. For Hégersten-Liljeholmens stadsdelsndmnd beréknas drift- och
underhéllskostnaderna inte heller 6ka mer d4n marginellt.

-Tidig miljobedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som gatu- och
fastighetsndmnden antagit och godként. De miljokonsekvenser som bor utredas
vidare vid planering av bebyggelsen dr frimst buller fran Sodertidljevigen samt
mojligheterna till lokalt omhéndertagande av dagvatten.

En sdrskild analys har gjorts av ekhabitatet kring kvarteret Syllen.
Stadsbyggnadskontoret har tagit del av utredningen och utifran denna bedomt att
forutséttningar finns for fortsatta studier av en exploatering inom det aktuella
omradet, under forutsittning att kommande bebyggelse tydligt avgransas mot det
ekbestand som finns i sluttningen s6der om markanvisningsomrédet. Omradet ar
mycket kuperat och den bebyggelse som planeras méste pa ett bra sétt samverka
gestaltningsméssigt med terrdngen sa att den dominerande landskapskaraktéren i
sé stor utstrackning som mojligt kan bibehéllas. Den nya bebyggelsens utbredning
1 sydlig riktning behover detaljstuderas vidare i det fortsatta utedningsarbetet.
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Aven Nybodahdojdens funktion i striket mellan Arstaskogen och Vinterviken bor
studeras vidare utifrdn eventuella spridningsvégar for djur- och véxtliv.
Spridningskorridoren mellan dessa omraden begrinsas utdver Sodertdljevigen
dven av de bergskarningar dster om Sodertdljevigen dir jarnvagssparet fran
Liljeholmen till Vistberga gér in i tunnel under Nybodahojden. Léiget for
jarnvagens tunnelpédslag motsvaras ungefar av markanvisningsomradets
utstrackning i sydlig riktning.

-Kompensation fér ianspréktagen grényta

Det foreslagna bebyggelseomradet ligger direkt intill Sodertéljevagen i en
bergssluttning beligen mellan Arstadal och det befintliga bostadsomridet pé
Nybodahdjden. Som eventuell kompensation for att gronytor tas i ansprak foreslas
att den stadsdelsovergripande gronstrukturen kartliggs 1 samband med det
kommande planeringsarbetet for att utreda om det i stadsdelen finns parkomraden
dér atgarder for att forstarka ekologiska och sociala virden behovs. Den befintliga
gangvigsforbindelsen mellan Arstadal och Nybodahdjden byggs om i samband
med exploateringen.

- Tillganglighet

Den nya bebyggelsen ligger i en sluttning och har bitvis betydande hojdskillnader.
Direkt tillgéngliga entréer till de nya byggnaderna anordnas bade fran gata och
frdn parkeringsgarage for att géra byggnaderna tillgéngliga {6r personer med
funktionshinder. Exploateringen skall genomf6ras enligt stadens riktlinjer for
utformning av ute- och inomhusmiljén — ”Stockholm — en stad for alla”.

-Méluppfyllelse

Projektet overensstimmer med stadens mal om att verka for att 6ka
bostadsbyggandet 1 Stockholm och bidrar till att uppfylla visionen Ett Stockholm 1
vérldsklass — Vision 2030 — Strategisk inriktning.

-Néringsliv och jobb i regionen
Kontoret beddmer att projektet kommer att medfora att nya arbetstillfallen skapas
under byggtiden.

-Péverkan pé barn

Den foreslagna bebyggelsen innebér uppforande av bostidder 1 ndrheten av en
genomfartsled. I det fortsatta planeringsarbetet dr det angelédget att savél
bostadsomrddet som den intilliggande gatu- och trafikmiljon ges en for barn
trafiksdker utformning. De barn som vixer upp i den nya bebyggelsen kommer att
ha néra till en lekplats pa den intilliggande Nybodahdjden direkt 6ster om
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bebyggelsen och till parken Blomsterdalen, dir mdjlighet finns till rekreation,
sport och lek.

Genomférande och tidplan

Projektet har en preliminér och oversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pagé i ca tvé ar. Bolaget bedomer beréknad tid efter
lagakraftvunnen detaljplan frén byggstart till forsta inflyttning till ca tva ar.

Inriktningsbeslut och genomforandebeslut beddms kunna fattas av kontoret pa
delegation. Detta bedoms vara sista beslutstillfdllet for exploateringsndmnden 1
detta drende.

Samréd och information till andra férvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och
informerat stadsdelsforvaltningen.

Planbestallning
Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Bolaget ska teckna planavtal med stadsbyggnadskontoret.

Kontorets synpunkter och férslag

Den foreslagna bebyggelsen inom markanvisningsomradet bedoms ge ett tillskott
om ca 140 lagenheter. Projektet tillskapar nya ldgenheter i ett attraktivt och
kollektivtrafiknéra lage, och den nya forskolan tillgodoser ett stort behov av nya
forskoleplatser for de barnfamiljer som bor i omradet. Den foreslagna
bebyggelsen dverensstimmer ocksd med kontorets verksamhetsplan att
intensifiera arbetet med nya bostider.

Projektet bedoms inte innebéra ndgra storre dtaganden eller risker for stadens del.
De oversiktliga kostnadsbedomningar som gjorts i detta skede pekar pa att
projektet ger ett visst dverskott till staden genom nya avgildsintékter.

Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att exploateringsnimnden anvisar
markanvisningsomradet till Bolaget, och att markanvisningen villkoras av att
Bolaget fullféljer den ovan ndmnda avsiktsforklaringen att forvirva tomtrétten till
den intilliggande fastigheten Syllen 3 av tomtrittshavaren for omvandling till
bostider.
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