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Markanvisning samt utékning av byggrétt for
bostéder inom befintlig tomtréitt for fastigheten
Korsé 3 i Farsta till HEBA Fastighets AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark samt utokar byggratten for
bostdder inom fastigheten Korso 3 till HEBA Fastighets AB och ger
kontoret 1 uppdrag att trdffa markanvisningsavtal och 6vriga nédvéindiga
avtal.

Krister Schultz Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

HEBA Fastighets AB (nedan kallad Bolaget) har inkommit med en ansdkan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 55 ldgenheter i stadsdelen Farsta.
Tomtréttshavaren HEBA Fastighets AB dger ett hyreshus pa Korso 3 intill
centrumparkeringen 1 Farsta, Storforsplan. For att kunna bygga ytterligare fyra
hus pé fastigheten behdvs en 10 meter bred parkremsa for att {2 tillrdckligt med
parkeringsplatser. En gangvég 1 parken méste ddrmed flyttas ndgra meter. De
flesta parkeringsplatserna anordnas dock under mark.

Som gronkompensation foreslas att medel avsitts for ombyggnad av Kroppaplan,
idag en bussvindslinga, till ett torg eller park. Den totala investeringsutgiften for
projektet beddms inte bli hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa

Bilaga 1: Utbyggnadsforslaget for Korso 3
Bilaga 2: Omrdde som markanvisas.

Bilaga 3: Ortofoto over centrala Farsta
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delegation inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr. Stadens inkomster i projektet ar
en 0kad avgild for Korso 3 vilket bedoms balansera utgifterna.

Bakgrund

HEBA Fastighets AB (nedan kallad Bolaget) har inkommit med en ansdkan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 55 ldgenheter i stadsdelen Farsta.
Tomtréttshavaren HEBA Fastighets AB dger ett hyreshus pa Korso 3 intill
centrumparkeringen 1 Farsta, Storforsplan. For att kunna bygga ytterligare fyra
hus pé fastigheten behdvs en 10 meter bred parkremsa skjutas till for att {4
tillrackligt med parkeringsplatser. En gangvég i parken méste dirmed flyttas
ndgra meter. De flesta parkeringsplatserna anordnas dock under mark.
Utbyggnaden kraver ny detaljplan. Byggstart planeras om tva ar.

Beslut

Detta dr forsta och sista besluttillféllet for nimnden 1 drendet. Kontoret avser att
fatta beslut om plansamrid samt inriktningsbeslut och genomforandebeslut pa
delegation. Stadsbyggnadsndmnden har dnnu inte beslutat om planldggning.

Utbyggnadsférslag

Forslaget innehaller nybyggnation av 55 ldgenheter i fyra flerbostadshus. Bolaget
foreslér att 1dgenheterna ska uppldtas med hyresrétt. Skisserna i1 forslaget visar 1
stora drag projektets utformning. Exploateringens innehéll och utformning
kommer att provas i sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen. Placeringen av
husen dr gjord for att skapa ett tydligare gaturum och dédrmed oka
stadsméssigheten.

Forslaget redovisas med en skiss i bilaga 1.

Foérslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som gatu- och fastighetsndmnden angivit i
sitt beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
frdn nimndens beslut och avser tomtritt.

Den anvisade marken &r en remsa vister om fastigheten som idag ar parkmark.
Omfattningen avgdrs 1 planarbetet men uppskattas till 400 — 700 kvm, se bilaga 2.

Tomtrittsavgélden for de nya bostidderna blir densamma som regleringsavgélden,
d v s den avgéld som giller for det befintliga hyreshuset pa fastigheten.
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Genomférande och tidplan

Projektet har en prelimindr och 6versiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pdga i ca tva ar. Mot bakgrund av detta planerar
Bolaget sin byggstart till &r 2013 och forsta inflyttning till ar 2014.

Risker och osékerhetsfaktorer

SL skissar pa hur intilliggande Kroppaplan kan upphdra som bussvéandplats
genom lokalisering av hallplatserna till Larsbodavdgen intill Kroppaplan. Beslut
om att genomfora detta forslag fattas i sommar. Det dr ddrmed &nnu oklart om
Kroppaplan kan byggas om till park eller torg.

Ekonomiska konsekvenser fér staden

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hogre dn att beslut
om investeringen kan fattas pa delegation inom kontoret, dvs. ldgre d4n 10 mnkr.
Marken kommer att upplatas med tomtritt. Stadens inkomster i projektet dr en
okad avgild for Korso 3. Utgifterna avser framst gronkompensation genom
ombyggnad av Kroppaplan. Projektets inkomster och utgifter bedoms att vara 1
balans.

Exploateringsndmnden kan inom detta projekt bekosta en enkel upprustning av
Kroppaplan genom det 6verskott en utokad tomtrattsavgéld for fastigheten
Korso 3 skapar. Mojligheten att flera parter bidrar till upprustningen bor utredas.

Exploateringsgraden uppgar till 2,2.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen star bolaget for.
Staden har risk for forgévesprojektering.

Ovriga konsekvenser av projektet

-Tidig miljobedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som gatu- och
fastighetsndmnden antagit och godként. Kontorets bedomning &r att bebyggelsen
inte medfor ndgra negativa konsekvenser for miljon 1 Farsta centrum.

-Kompensation fér ianspraktagen grényta

Till HEBA kommer 400-700 kvm parkmark att anvisas for att parkeringen ska
kunna anordnas pa ett rationellt sétt. 300 meter fran Korso ligger Kroppaplan,
idag en bussvéndplan intill Farsta Torg. SL planerar en ombyggnad av
busshéllplatserna vilket kan frigéra Kroppaplan. Kontoret bedémer en ombyggnad
av gatumarken till park eller torg som mycket angeldgen. Kroppaplan skulle
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kunna fa en stor betydelse som parkrum i centrum och promenadvégen mellan
sjoarna Magelungen och Drevviken via Farsta Torg bli mer sammanhéngande.
Farsta kommer enligt stadens planer att utvecklas till en tyngdpunkt med tétare
struktur med behov av offentliga métesplatser.

-Tillganglighet
Tillgéngligheten péverkas inte. De nya bostdderna forutsétts uppfylla stadens
tillganglighetskrav.

-Méluppfyllelse

Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet 1 Stockholm.
Projektet ligger ocksd i linje med stadens ambition att utveckla Tyngdpunkt Farsta
enligt 6versiktsplanen och Séderortsvisionen.

-Néringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv padverkan pa niringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfallen som skapas under utbyggnadstiden dels genom att
mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Péverkan pé barn
Gronkompensationen medfor att barnens narmilj6 kan forbattras 1 Farsta centrum.

Samréd och information till andra férvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadesforslaget med stadsbyggnadskontoret och
stadsdelsforvaltningen.

Planbestdallning
Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Bolaget bestiller en ny detaljplan hos stadsbyggnadskontoret.

Exploateringskontorets synpunkter och férslag

Stadens ambition att utveckla Farsta till en tyngdpunkt i Stockholm innebér att
strukturen behover fortdtas med fler bostdder men ocksa exempelvis en satsning
pa offentliga rum. Kontoret foreslar att exploateringen, som medfor laga
kostnader for staden, finansierar en upprustning av allmén plats i Farsta, i forsta
hand Kroppaplan som SL planerar att inte langre anvinda som bussvandplan.
Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att exploateringsndmnden godkénner
uppréttat forslag till markanvisningsavtal samt utokning av byggritt inom
tomtréttsfastigheten Korso 3.
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