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KONTORET DNR E2011-513-00329
Maria Tingstrém Till

Avdelningen fér projektutveckling Exploateringsndmnden 2011-04-14

Telefon: 08-508 265 74

maria.tingstrom@stockholm.se

Andrad markanvéndning for del av AB Svenska
Bostaders befintliga tomtrattsfastighet, Askvédret
2, i Bjorkhagen.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkdnner dndrad markanvéndning for
byggande av ca 45 hyresrittsligenheter pd del av AB Svenska
Bostiders befintliga tomtrittsfastighet, Askvidret 2.

2. Namnden hemstéller hos Stadsbyggnadsndmnden om @ndrad
detaljplan for del av Askvidret 2.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

AB Svenska Bostdder har planer pa att bygga ca 45 hyresrittsldgenheter i tva
kopplade byggnadskroppar inom del av sin befintliga tomtrattsfastighet,
Askvidret 2, med adress Halmstadsvigen/Hissleholmsviigen i Bjorkhagen. For att
kunna bygga de ca 45 hyresrittslagenheterna maste den befintliga byggnaden som
bl.a. inrymmer omradestvittstuga, lokaler och férdelningsstation for fjarrvirme,
rivas. AB Svenska Bostidder ansvarar for och bekostar evakuering och rivning av
den befintliga byggnaden.

Den foreslagna bostadsbebyggelsen medfor att detaljplanen for del av fastigheten
Askvidret 2 maste dndras. Gillande plan anger idag bostider, kontor och handel i
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hogst tva vaningar. Forslaget innebér bostadsbebyggelse om ca fem véningar.
Gillande tomtréttsavtal reglerar fastighetens anvandning till bostider, lokaler
m.m. om sammanlagt 3822 kvm BTA. Det dndrade anvidndningsséttet innebér att
den arliga avgilden for del av fastigheten kan 6ka fran dagens 46 000 kr (avser
lokaler) till ca 250 000 kr (avser bostédder).

Ett tilliggsavtal till tomtrittsavtalet kommer att uppréttas i vilket den dndrade
markanvandningen och den nya avgélden regleras. En 6verenskommelse om
exploatering ska tecknas med bolaget sd snart arbetet kommit sa langt att det ar
mojligt. Bolaget hanterar och bekostar evakuering och rivning av befintlig
byggnad. Stadens kostnader i projektet uppskattas till knappt 500 tkr. Inriktnings-
och genomforandebeslut fattas och planremiss besvaras av kontoret enligt
géllande delegation. Detta dr forsta och enda beslutstillfdllet for ndimnden 1
arendet.

Bakgrund

AB Svenska Bostdder planerar att riva den befintliga tvavaningsbyggnaden inom
Askvidret 2 som bl.a. inrymmer omradestviittstuga, lokaler och fordelningsstation
for fjarrvarme (se ortofoto nedan) och i dess stille uppfora tva kopplade
bostadshus i ca fem vaningar med ca 45 hyresréttsldgenheter. Garage placeras
under byggnadskropparna. Adressen dr Halmstadsvigen/Héssleholmsvigen 1
Bjorkhagen.
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Andrad markanvéandning av Askvéadret 2

Tomtritten for Askvidret 2 innehas av AB Svenska Bostider. Gillande
tomtrittsavtal reglerar hela fastighetens anvéndning till bostidder, lokaler m.m. om
sammanlagt 3822 kvm. AB Svenska Bostéder planerar att riva den befintliga
byggnaden och uppfora tva kopplade bostadshus med ca 45 lagenheter med
garage under byggnadskropparna. Detta medfor att &ndamalet for tomtritten som
helhet bor dndras till enbart bostidder. Géllande plan for fastigheten anger
bebyggelse om hogst tvd viningar. Forslaget innebdr bebyggelse pa ca fem
vaningar och begransningen i antal vaningar i den géllande planen far till foljd att
dven gillande plan maste goras om.

Fortdtningsprojekt i stadsdelen som markanvisats av ndmnden de senaste aren
ligger nordvast om aktuellt omrade vid Helsingborgsvdgen, till Svenska Bostader
(ca 75 hyresrittslagenheter och forskola), véster om vid Halmstadsvigen, till
Arkitektmagasinet bygg AB (ca 8 radhus), norr om vid Karlskronavdgen till AB
Boritt (ca 35 bostadsritter), Finn Malmgrens vig, vid Willy Brandts park, till
Bonum Seniorboende (ca 25 bostadsritter), 1 slutet/forldngningen av Finn
Malmgrens vdg till Aktiebolaget Grundstenen och Einar Mattsson Byggnads AB
(ca 30-80 hyresritter) och Mariestadsvdgen till Primula Byggnads AB (ca 30
hyresrittslagenheter). Soder om omréddet vid Simrishamnsvigen, till Stiftelsen for
Stockholms studentbostéder (ca 140 studentldgenheter).

Ekonomiska konsekvenser

Askvidret 2 kommer dven fortséttningsvis upplatas med tomtritt till AB Svenska
Bostédder. Det dndrade anviandningsséttet innebér att den drliga avgilden for del av
fastigheten okar fran ca 46 000 kr till ca 250 000 kr. Ett tilldggsavtal till
tomtrittsavtalet kommer att uppréttas i1 vilket den dndrade markanvéndningen och
den nya avgilden regleras.

En 6verenskommelse om exploatering ska tecknas med bolaget s snart arbetet
kommit sa ldngt att det 4r mdjligt. Bolaget hanterar och bekostar evakuering och
rivning av befintlig byggnad. Stadens kostnader 1 projektet uppskattas till knappt
500 tkr. Genomforandebeslut fattas och planremiss besvaras av kontoret enligt
gillande delegation. Exploateringen ger ett Gverskott till staden och innebir ingen
paverkan pé framtida drift- och underhéllskostnader inom trafikndimndens och
Skarpnicks stadsdelsndmnds ansvarsomraden.

Ovriga konsekvenser

Den fordndrade markanvandningen och uppforande av ny bostadsbebyggelse sker
helt inom befintlig tomtrittsfastighet, d.v.s. att exploateringen sker pé redan
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ianspréktagen mark. Fastigheten dr planlagd for bl.a. bostadsdéndamal (endast i tva
vaningar) och upplaten med tomtrétt till AB Svenska Bostidder. Kontoret har med
anledning av det nyss ndmnda inte genomfort nagon tidig miljobeddmning. Under
planarbetet kommer kontoret tillsammans med bl.a. stadsdelsforvaltningen och
trafikkontoret att se dver behovet av upprustning av gatu- och parkmark i
anslutning till fastigheten. Eftersom gronyta inte tas 1 ansprék dr det inte aktuellt
med gronkompensation.

Genomférande och tidplan
Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Bolaget beréknar sin byggstart
till ar 2013 och forsta inflyttning till &r 2014-2015.

Samréd och information till andra férvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret samt
informerat stadsdelsforvaltningen.

Planbestiillning

Den foreslagna dndrade markanvéndningen stiller krav pé en ny detaljplan.
Kontoret foreslar att exploateringsndmnden hemstiller hos stadsbyggnads-
nidmnden om 4ndrad detaljplan for omradet.

Kontorets synpunkter och férslag

Kontoret bedomer att projektet har goda forutséttningar att skapa en god
bostadsmiljo och bli en naturlig fortitning av stadsdelen pd mark som redan ar
ianspraktagen. Omrédet ligger mycket centralt placerat 1 stadsdelen Bjorkhagen,
ndra tunnelbana, service och naturmark.

Slut



