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Utbyggnad av bostéder i Riddersvik, Hasselby
Villastad. Utredningsbeslut

Foérslag till beslut

1. Exploateringsndmnden ger exploateringskontoret i uppdrag att utreda
forutsittningarna for bostadsbebyggelse i Riddersvik i enlighet med detta
tjdnsteutlatande.

Kirister Schultz
Gunnar Jensen

Kristin Eklund

Sammanfattning

Riddersvik ligger vid Lovstavigen i véstra delen av Hisselby Villastad och det
aktuella utredningsomradet utgors av den f.d. tradskolan och nigra 6ppna grisytor
langs Lovstavagen, totalt ca 11 hektar. Verksamheten vid Riddersviks trddskola &r
avvecklad efter beslut i exploateringsndmnden den 24 januari 2008. Omradet &r i
huvudsak icke planlagd mark.

Exploateringskontoret foreslar att forutsattningarna for bostadsbebyggelse pa
omradet utreds. Tidigare utredningar behdver kompletteras och aktualiseras som
underlag for kommande inriktningsbeslut och markanvisningar. En oversiktlig
beddmning av omfattningen och vilken typ av bebyggelse som kan vara lamplig
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pa platsen ska ocksa goras 1 detta skede. Preliminért bedoms omrédet ha mgjlighet
att rymma ca 150 ldgenheter. Utredningskostnaderna bedoms till ca 2 mnkr.

Forslag till inriktningsbeslut och markanvisningar for en forsta etapp kan
prelimindrt foreldggas ndimnden kring arsskiftet 2011/2012.

Bakgrund och tidigare beslut
Efter beslut 1 exploateringsndmnden den 24 januari 2008 har verksamheten vid
Riddersviks tradskola avvecklats och marken é&r tillgdnglig for annan anvédndning.

Omradet har vid flera tillfdllen tidigare varit pa forslag att bebyggas, senast efter
beslut i ddvarande gatu- och fastighetsndmnden 2000-10-17 om avveckling av
Riddersviks trddskola och planbestéllning for en forsta etapp om ca 50 nya bo-
stader pa tradskolans omrade.

2002-01-17 beslutade stadsbyggnadsnamnden att paborja programarbete for nya
bostdder inom Riddersviksomridet, samt att inom ramen for programarbetet dven
omprova dversiktsplanens reservat for kommunalteknisk verksamhet pa Lovsta
gamla avfallshanteringsomréde.

Efter valet 2002 beslutade gatu- och fastighetsndmnden 2002-11-12 att triad-
skolans verksamhet skulle fortsétta, och planarbetet avbrots. Exploaterings-
ndmnden beslutade 2008-01-24 &terigen att verksamheten vid Riddersviks trad-
skola skulle upphdra och avvecklingen avslutades vid arsskiftet 2009/2010.
Omradet som dr inhdgnat stir idag oanvént och dr pd vig att vixa igen med sly.

En redovisning av "forstudie om framtida markanvindning i Kyrkhamn-Lovsta”
behandlades av exploateringsndmnden 2008-03-13, av trafik- och renhéllnings-
ndmnden 2008-03-18 och av stadsbyggnadsnimnden 2008-04-03. Namnderna
konstaterade da att Lovstaomradet rymmer en vdsentlig potential for bostads-
byggande och att det dr angelédget att arbetet for en framtida exploatering i om-
radet fortskrider. Ndimnderna angav samtidigt ett antal viktiga forutséttningar for
denna planering, bl.a. betonades behovet av att forstarka infrastruktur och
kommunikationer, sirskilt kollektivtrafik. Frdgan beror Riddersvik bl.a. genom att
Lovstavdgen dr den enda viganslutningen till Lovsta/Kyrhamn.

I den Oversiktsplan for Stockholm som antogs av kommunfullmiktige den
15 mars 2010 reserveras omradet vid f.d. Lovstatippen som “ett omrade for
teknisk forsorjning med hamnlédge”.
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Omradet

Riddersvik ligger vid Lovstavdgen 1 véstra delen av Hasselby Villastad. Norr och
Oster om Riddersvik finns i huvudsak smahusbebyggelse, och 1 véster ligger f.d.
Lovstatippen, skild fran Riddersviksomradet av en skogbevuxen ravin.
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Oversiktskarta éver Hisselby med Riddersviksomrddet markerat

Utredningsomradet omfattar utover den tidigare tridskolan dven Lovstavigen
vister om Riddersviksvdgen och de 6ppna grasytorna ldngs vigen. Totalt dr
omrédet drygt 11 hektar (110 000 kvm). I norr avgrinsas det av Liljekungsvéigen
med friliggande sméhus och radhus vid Glidjevigen. Oster om Glidjevigen finns
dven ett omrade med flerfamiljshus. I séder avgransas omradet av Riddersviks allé
och Riddersviks gérdsvig som vetter mot Riddersviks Gard med parkanldggning
och stallbyggnader.
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Flygfoto med utredningsomrddet markerat.

Tidigare utredningar

I tidigare genomforda utredningar och pabdrjade planarbeten finns bl.a. byggnads-
och kulturhistoriska inventeringar liksom en landskapsanalys och naturmiljo-
inventering gjorda. Materialet behover dock aktualiseras och kompletteras i flera
avseenden och ett antal grundldggande fragor om innehall, omfattning och eko-
nomi m.m. bor klargoras i tidigt skede, som underlag for kommande inriktnings-
beslut och markanvisningar.

Utgangspunkter och évervéganden infér utredning
Markéagande och plantérhéllanden

Staden dger all mark 1 utredningsomridet och berdrda fastigheter dr Hisselby
Villastad 36:1 och 28:1. Intill utredningsomrédet ligger Riddersviks Gard med
ekonomi- och stallbyggnader som fOrvaltas av Fastighetskontoret.
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Storre delen av omradet, ér icke planlagd mark. Ett mindre omrdde norr om
Lovstavigen ér i detaljplan fran 1973 angivet som parkmark.

Kultur- och naturvéarden

Utredningsomradet bestar huvudsakligen av mark som tidigare &r tagen i ansprak
for trddodling. Triadskolans omrade ar inhdgnat och inte tillgédngligt for allmén-
heten. Miljon kring Riddersviks Gard, sdder om utredningsomrédet, har stora
kultur- och naturvirden 1 byggnader och parkanldggningar och har stor betydelse
som rekreationsomréde.

En viktig utgangspunkt for utredningen ir att varda dessa vérden och prova hur
nya bostdder inom utredningsomradet kan knyta samman miljon kring garden med
befintlig bebyggelse 1 Hasselby Villastad.

Kommunikationer och végar

Lovstaviagen dr huvudgata 1 omradet idag och sannolikt framtida huvudvag till
Lovsta/Kyrkhamnsomradet. Lovstavidgens anslutning till Riddersviksvédgen har
idag en otydlig och trafiksdkerhetsméssigt oldmplig utformning. Lovstavdgens
framtida ldge, utformning och standard ér en av de fragor som behdver utredas
vidare 1 detta tidiga skede.

Geoteknik och grundléggningsférhéllanden

Geotekniska forhdllanden kring framforallt Lovstavdgen behdver ocksé utredas
oversiktligt for att prelimindrt bedoma forutsidttningarna och stadens kostnader for
ombyggnad av vigen. Grundlaggning for bostadsbebyggelsen far utredas av
kommande byggherrar i senare skeden.

Ridstallet

Stallet vid Riddersviks Gérd &r uthyrt till Riddersviks Faltridklubb som ocksa dis-
ponerar ridhagar och vissa ridvégar, utanfor utredningsomradet. Stallets ldge invid
Riddersviks Gardsvég gor att hasthillningen ur allergisynpunkt sannolikt &r 1 kon-
flikt med planering for nya bostdder 1 de ndrmast beldgna delarna av omradet. Det
ar en frdga som behover utredas 1 detta skede, da det kan komma att begrénsa
utbyggnadsmojligheterna eller fa konsekvenser for en framtida histhallning 1
stallet.
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Bebyggelse

I utredningen gors en Gversiktlig bedomning av 1amplig struktur och omfattning
av den planerade bebyggelsen samt en forsta beddmning av vilken typ av bebyg-
gelse som kan vara 1amplig i olika delar av omradet. Exploateringskontoret bedo-
mer preliminért att omrédet har mojlighet att inrymma ca 150 ldgenheter. Tidigare
utredningar har endast inriktats pa smahusbebyggelse, men eventuellt kan det 1
ndgon del av omrédet vara mojligt att prova flerfamiljshus, anpassade efter
omradets forutsittningar. Det skulle bidra till ett mer varierat utbud av bostédder i
stadsdelen, da 77 % av bostédderna 1 Hisselby Villastad dr sméahus. (31/12 2009
USK)

Lovstatippen

Lovsta gamla avfallshanteringsomrade, Lovstatippen, dr 1 dversiktsplaneringen ut-
pekat som ett omrade for kommunalteknisk forsorjning. Exploateringskontorets
och stadsbyggnadskontorets gemensamma uppfattning ar att det med modern
teknik dr mojligt att anldgga anldggningar som inte medfor risk eller storningar for
kringliggande bebyggelse, och att dversiktsplanens reservat gér att forena med
bostadsbyggande 1 Riddersvik och 1 Lovsta/Kyrhamn.

Ekonomi

Det ekonomiska utfallet av projektet dr svarbedomt i dagslidget nér inga idéskisser
eller forslag finns framme. De storsta kostnaderna for staden dr knutna till om-
byggnaden av Lovstavidgen och andra végar i omradet. Intékterna dr helt beroende
av exploateringens omfattning och hur stor del av marken som séljs eller uppléts
med tomtrétt. Exploateringskontoret uppskattar att utredningskostnaderna uppgér
till ca 2 mnkr.

Genomférande och tidplan

Utredningen kommer att genomforas i samrad med stadsbyggnadskontoret och
med andra berdrda forvaltningar, ndrmast trafikkontoret, stadsdelsforvaltningen,
miljoforvaltningen och fastighetskontoret.

Riddersvik har forutsittningar att bli ett attraktivt bostadsomréde och det finns
redan ett tiotal ans6kningar om markanvisning frén olika intressenter.
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Preliminér tidplan

Utredningsarbetet kan paborjas efter ndmndens beslut under varen 2011. Mark-
anvisningar och inriktningsbeslut kan preliminért ske 2011 med start av
detaljplanearbete under 2011. Byggstart av forsta etappen preliminért 2013.

Exploateringskontorets synpunkter och férslag till beslut
Exploateringskontoret anser att en utbyggnad av bostidder pa f.d. Riddersviks trad-
skola ligger vil i linje med malséttningen att bygga nya bostider pé redan ian-
spraktagen mark. Projektet har goda forutsittningar att bidra till att uppfylla kon-
torets verksamhetsmal att bygga attraktiva bostdder med god ekonomi for staden.

Mot redovisad bakgrund forslar exploateringskontoret att Exploateringsndmnden

ger exploateringskontoret i uppdrag att utreda forutsittningarna for bostadsbe-
byggelse i Riddersvik i enlighet med detta tjansteutlatande.

Slut



