EXPLOATERINGS TIANSTEUTLATANDE
KONTORET Dnr £2011-112-00338

UIf Jacksén Till

Administrativa avdelningen Exploateringsndmnden 2011-03-17
Telefon: 08-508 274 40

ulf.jacksen@stockholm.se

Anmalan av

ekonomisk uppféljning februari 2011

Kontoret bedomer att den prognos som lamnades i verksamhetsplan 2011
fortfarande géller med undantag av att exploateringsnimnden beslutade i1 februari
2011 om att hos kommunfullméktige begéra en utokad investeringsbudget med
104 mnkr for &r 2011 pé grund av ett fastighetsforvarv i Ulvsunda.

Exploateringsndmnden beslutade den 20 januari 2011 i samband med
verksamhetsplan 2011 att hos kommunstyrelsen begira budgetjusteringar f6r

e Okade kostnader och 6kade intikter for forvaltning av de byggnader som
fastighetsndmnden har pa uppdrag exploateringsndmnden

e av exploateringsndamnden 1 oktober 2010 foreslaget avtal mellan staden
och Stockholms Hamn AB om markutnyttjande och drift och underhéll av
hamnomradet

e Okade utgifter och 6kade inkomster inom investeringsplanen

e Okade kostnader och intdkter med anledning av dverforing av mark utanfor
kommungrinsen frin fastighetsndmnden till exploateringsndmnden

Kommunstyrelsen har &nnu inte fattat beslut om ndmndens begéirda
budgetjusteringar.

En sammanstéllning av nimndens budget, bokfort t.o.m. februari samt prognos
ldmnas 1 bilaga 1. Nedan kommenteras prognosen oversiktligt.

Prognos — driftbudget
Uppf6ljning av ndmndens driftbudget redovisas uppdelad i "Markforvaltning”
och ”Ovrig verksamhet”.

Bilaga 1: Uppf6ljning av budget 2011 - Ménadsprognos per februari ménad
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Markforvaltning Verksamhets- Manadsrapport  Avvikelse
Mnkr plan 2011  februari 2011 VP/ feb
Drift och underhall 26,4 26,4 0,0
Avskrivningar 130,0 130,0 0,0
Internrantor 1123,0 1123,0 0,0
Summa kostnader 12794 1279,4 0,0
Intékter 2 060,0 2 060,0 0,0
Netto 780,6 780,6 0,0

Med “"Markforvaltning” avses forvaltning av tomtréttsfastigheter och
arrendemark. Jamfort med budget 2010 bedémds intékterna 6ka med 30 mnkr
beroende pé regleringar, nyupplatelser och engdngsbelopp for tomtréttsavgild i
Henriksdalshamnen. Prognosen for tomtrittsintékterna &r nadgot oséker. Kontoret
aterkommer 1 samband med tertialrapport 1/2011 med en utforligare analys.

I ovanstaende tabell for "Markforvaltning” ingar inte effekter av dverforingen av
ansvaret fran fastighetsndmnden till exploateringsnimnden for den mark som
staden ska avyttra utanféor kommungransen. Efter avstdimning mellan
fastighetskontoret och exploateringskontoret bedoms forvaltningen av denna mark
for ar 2011 ge 6kade intédkter med 9,9 mnkr, 6kade driftkostnader med 3,3 mnkr
och okade kostnader for internrdnta med 5,6 mnkr.

Fastighetsndmnden har som s.k. sluten redovisningsenhet 1 staden kunnat
fakturera kommunstyrelsen sina kostnader for forsédljning av fastigheter. Enligt
besked frén stadsledningskontoret kommer exploateringsndmnden inte kunna
fakturera pd motsvarande sitt. Kontoret dterkommer till exploateringsndmnden 1
samband med tertialrapport 1/2011 med forslag till budget for
forsdljningsomkostnader av stadens mark utanfor kommungrinsen.

Ovrig verksamhet Verksamhets-  Ménadsrapport ~ Avvikelse

Mnkr plan 2011 februari 2011 VP/ feb
Kostnader 90,5 90,5 0,0
Intdkter 90,4 90,4 0,0
Netto -0,1 -0,1 0,0

Med nimndens Ovriga verksamhet avses bland annat ndmnd och
forvaltningsledning, avtal om markutnyttjande med Stockholms Hamn AB,
forvaltning av de byggnader som fastighetsnimnden har p& uppdrag
exploateringsndmnden i avvaktan pd kommande exploatering, féarjetrafik fran/till
Hammarby Sjostad, geoarkiv och 6vriga kostnader for verksamheter som inte ar
direkt kopplade till markforvaltning.
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Prognos — investeringsplan

Investeringar Verksamhets- Ménadsrapport ~ Avvikelse
Mnkr plan 2011 februari 2011 VP/ feb
Utgifter 22739 25514 2775
Inkomster 2139 2139 0,0
Netto 2 060,0 2 337,5 277,5

Investeringsbudgeten for 2011 uppgar till 2 060 mnkr. For att genomfora nimndens
langsiktiga uppdrag tilldelades exploateringsndmnden i budget 2011 en
investeringsbudget som ldngsiktigt uppgar till 1 000 mnkr per ar. For att uppfylla
kommunfullméktiges prioriteringar pa kortare sikt utokas nimndens
investeringsbudget med 1 060 mnkr for &r 2011. Denna utdkning syftar framst till att
genomfora exploateringsprojekten Norra Stationsomradet, Slussen och delar av Norra
Djurgérdsstaden. Under &r 2011 forvintas kommunfullméktige fatta
genomforandebeslut samt beslut om finansiering om ytterligare delar av Norra
Djurgardsstaden.

Exploateringsndimndens verksamhetsplan innehaller ndrmare 180 projekt,
omfattande ca 35 000 ldgenheter, med redan fattade genomforandebeslut inklusive
ett fastighetsforviarv om 100 mnkr i enlighet med stadens avtal med landstinget
2008 om forvaltning och utbyggnad av kollektivtrafikanldggningar samt bostader
och arbetsplatser” med berdknade utgifter om ca 2 090 mnkr for ar 2011. Detta
innebdr att projekten med genomforandebeslut inte kan inrymmas fullt ut i
investeringsplanen 2011.

Darutover finns i1 verksamhetsplanen drygt 240 planeringsprojekt, omfattande
drygt 30 000 ldgenheter, med en utgiftsprognos om ca 340 mnkr for 2011. I denna
prognos ingar da inte planerade beslut om tillkommande delar av Norra
Djurgardsstaden dé dessa redovisas “utanfor ram” 1 kommunfullméktiges budget
2011.

Exploateringskontoret bedomer att investeringsverksamheten minst méste
bedrivas med de projekt som nu ingér i investeringsplanen for att
exploateringsnimnden ska kunna uppnd kommunfullméktiges mal om minst
15 000 bostidder under mandatperioden. Erfarenhetsméssigt uppkommer alltid
forandringar inom investeringsplanen. Det kan avse dverklaganden av
detaljplaner, forhandlingar som tar ldngre tid &n beréknat m.m. Svérigheten &r att
forutse vilka projekt som kommer att drabbas av forskjutningar. En storre
nedrundningspost for oférutsedda héndelser inarbetades darfor i
verksamhetsplanen och investeringsplanen 2011 redovisades inom angiven
budget. Kontoret kommer i arbetet med uppfoljning av budget 2011 folja
investeringsverksamhetens utveckling i forhéllande till tilldelad budget.

Den avvikelse om 277,5 mnkr i 6kade utgifter jamfort med verksamhetsplanen
som redovisas 1 tabellen ovan avser dels det forvirv av fastigheten Induktorn 33 1
Ulvsunda industriomrdde som exploateringsndmnden beslutade att godkénna for
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sin del den 17 februari 2011. Beslutet ska understillas kommunfullméktige.
Vidare bestér avvikelsen av den begidran om budgetjustering med 173,5 mnkr som
exploateringsnimnden gjorde 1 samband med verksamhetsplan 2011 1 enlighet
med kommunfullméiktiges beslut i november 2010 om dverenskommelse om
exploatering inom detaljplan Vistra samt anldggande av sopsugsanldggning 1
Hjorthagen. I kommunfullméktiges beslut uppmanades ndmnden att begéra
justering for 2011 ars utgifter i verksamhetsplan 2011.

Prognos — forséiljningsbeting

Forséljningsbetinget for exploateringsndmnden é&r satt till 1 000 mnkr for &r 2011,
vilket dr 500 mnkr mer &n i budget 2010.

Kontoret bedomer att det bland annat utifran prognoserna i verksamhetsplan 2011
for investeringsprojekt med forviantade forsdljningar 2011 ar mojligt att uppna det
Okade forsédljningsbetinget.

Ansvaret for den mark som staden ska avyttra utanfor kommungrénsen 6verfordes
fran fastighetsndmnden till exploateringsndimnden per den 1 januari 2011.
Kontoret aterkommer i tertialrapport 1/2011 med prognos for dessa
forsiljningsinkomster.

Gunnar Jensen
Tf forvaltningschef

Slut



