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Exploateringsnimnden 2011-02-17

Markanvisning inom fastigheten Skarholmen 2:1 i
Skarholmen och Varberg for férskoleandamail till
Forskolan Sakina och fér handelsandamal till
Storholmskiosken samt Pizzeria Véarbergsgrillen.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for forskola inom fastigheten
Skérholmen 2:1 till Forskolan Sakina och ger kontoret i uppdrag att
traffa markanvisningsavtal.

2. Exploateringsndmnden anvisar mark for handelsindamal inom
fastigheten Skédrholmen 2:1 till Storholmskiosken och ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal.

3. Exploateringsndmnden anvisar mark for handelsdandamal inom
fastigheten Skdrholmen 2:1 till Pizzeria Varbergsgrillen och ger
kontoret 1 uppdrag att traffa markanvisningsavtal.

Krister Schultz
Gunnar Jensen
Lars Fyrvald
Sammanfattning
Kontoret foreslar att nimnden anvisar mark for forskole- respektive handels-

andamal till Forskolan Sakina, Storholmskiosken och Pizzeria Vérbergsgrillen,
kompletteringar av tidigare givna markanvisningar i drendet Varbergsvégen, kv
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Eldholmen m m i1 Skédrholmen och Vérberg. Markanvisningsomradena ar beldgna
mellan Vérbergsviagen och tunnelbanans strickning mellan de bada stadsdelarna.
Bakgrund

Under juni 2004 anvisades mark for 100 Igh langs Vérbergsvégen till Svenska
Bostdder AB. Samma ar inleddes arbetet med att ta fram ett omrddesprogram for
Bredéng, Sitra, Skarholmen och Vérberg, ddr projektet Varbergsvégen ingick.
Omradesprogrammet godkéndes av SBN hosten 2007. Varen 2008 anvisades
ytterligare mark invid Varbergsvégen, for 20 radhus till Peab Bostad AB. SBN
godkénde 11 juni 2009 en startpromemoria i drendet och 10 juni samma ar skedde
ytterligare kompletterande markanvisning for ca 170 lagenheter till Peab och
Svenska Bostéder.

Utbyggnadsférslag

Efter bearbetning under detaljplanearbetet innehaller projektet totalt ca 350
lagenheter, varav ca 260 planldggs i en forsta etapp. Planforslaget inrymmer ocksé
tva nya forskolor och tva nya lokaler for handel. I planomradets sydvéstligaste del
rivs tva befintliga kioskbyggnader i kvarteret Puttisholmen for att ge plats &t ny
bostadsbebyggelse. Nya byggritter for handelsdndamal tillkommer 1 stéllet vaster
om Vérbergsvagens korsningspunkt med Storholmsbackarna. I planomradets
norra del tillkommer tva forskolor.
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Oversiktskarta med planomrédets gréns markerad.
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Férslag till markanvisning

Forskolan

X T X Sakina
g ¢ =4 Pizzeria Varbergsgrillen ||
v’_ﬂ"" ’ P A ) | : i | Sal? i ¥ 1

Situationsplan (ALMA arken arkitekter) med markanvisningsomradena markerade.

De delar av projektet som har foreslas markanvisas bedomdes inte vara fardiga att
markanvisa vid det forra markanvisningstillféllet, eller har tillkommit efter detta.
Savil Forskolan Sakina som Storholmskiosken och Pizzeria Varbergsgrillen
bedriver idag verksamhet inom planomrédet. Forskolan Sakina hyr en mindre
lokal med tillfalligt bygglov for forskoleindamal. Det dr svart att ordna en lamplig
angoring till lokalen och platsen dr trang. Stadsbyggnadskontoret har dirfor inte
bedomt det som lampligt att ge nuvarande situation planstod. Storholmskiosken
och Pizzeria Varbergsgrillen finns bdda ldngs Varbergsvigen, pa mark som
arrenderas av staden och dir Peab foreslas fa bygga flerbostadshus.

Efter fastighetsbildning upplats marken med tomtrétt. Marken med handels-
andamal upplats med en érlig tomtréittsavgéild pd 750 kr/kvm BTA, en nivd som
har bedomts vara normal for platsen och dndamalet. For forskolan géller enligt
praxis bostadsavgild. Ingen av de blivande tomtréttshavarna har anvisats mark
tidigare. Expertradet behandlade drendet 9 november (dnr E2010-385-1300).

3(5)



=) .. L4
20110120 _ Fa @ z
TIANSTEUTLATANDE m 2

DNR E2011-521-00006 8 A

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
frén exploateringsndmndens beslut. Kontoret har uppréttat forslag till mark-
anvisningsavtal, som undertecknats av bolagen.

Genomférande och tidplan

Detaljplanen handldggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att detaljplanen kan antas 4 kv. 2011. Projektet inleds med en storre ledningsflytt
samt ombyggnad av Varbergsvigen och flytt av de bada kioskerna. Byggstart for
forskolan kan inledas sé snart planen vunnit laga kraft.

Byggandet av nya bostdder beddms kunna inledas hdsten 2012, med forsta
inflyttning varen 2014. Nista beslutstillfdlle for nimnden blir i samband med
genomforandebeslutet, preliminért hosten 2011.

Ekonomiska konsekvenser fér staden

Genomford investeringsanalys enligt nuvdrdesmetoden visar pa ett ekonomiskt
overskott for staden pa 12 mnkr eller 33 tkr/ekvivalent lagenhet (1 ekvivalent
lagenhet motsvarar 100 kvm BTA) for hela projektet, inklusive bostidderna.
Samtidigt finns dnnu osdkerheter kring projektets utgiftssida. Kostnaderna for flytt
av ledningar och ombyggnad av gata dr forhallandevis hoga. Under januari och
februari ménad granskas gatuprogramhandlingar for Véarbergsvigens ombyggnad
och under februari ménad inkommer planremissvar fran berorda ledningsigare.
Darefter kommer kalkylerna att bli mera tillforlitliga.

Ovriga konsekvenser av projektet

-Miljkonsekvenser

De omraden som nu foreslas markanvisas bestar av grasytor utan stérre natur-
virden. Inom det omrdde som foreslds markanvisas till Pizzeria Vérbergsgrillen
finns en ek, som sannolikt maste fillas.

-Kompensation fér ianspraktagen grényta

Medel har budgeterats for att kompensera for iansprakstagen gronmark. Bl a
avsitts medel till den sé kallade puckelbollplan som planeras byggas séder om
planomradet.

-Tillgénglighet

Tillkommande bebyggelse uppfors enligt gdngse handikappnormer. Forslaget
innebdr att befintliga gangvégar pa ett par stillen kan ges en flackare lutning &n
idag.



2011-01-20

TJANSTEUTLATANDE
DNR E2011-521-00006

- Maluppfyllelse
Projektet stimmer 6verens med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet
med markanvisningar samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet 1 Stockholm.

-Néringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv padverkan pa niringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfallen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att
mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Péverkan pé barn
Nu forslagna markanvisningar innebér att en ny forskola kan komma till, vilket
har en positiv paverkan pd barn.

Exploateringskontorets synpunkter och férslag

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden anvisar
foreslagen mark till Forskolan Sakina, Storholmskiosken och Pizzeria
Varbergsgrillen.

Slut



