EXPLOATERINGS 2010-10-21

MARKANVISNINGSTAVLING
KONTORET DNR E2009-514-00381

Elisabeth Rosenberg
08-508 287 24
elisabeth.rosenberg@expl.stockholm.se

Markanvisningstivling for bostader i Nockebyhov.

Exploateringskontoret bjuder in till limnande av anbud pa mark for bostads-
bebyggelse inom del av fastigheten Nockebyhov 1:1 i néirheten av Angby
camping och Angbybadet i Nockebyhov.

Anbudsforfarandet innebir att den/de exploator/er som ldmnar det hogsta priset
for den foreslagna byggritten, uttryckt i kr/kvm ljus BTA for stadsvillorna och
kronor per radhustomt, far trdffa markanvisningsavtal med staden. Tévlings-
forutsittningarna redovisas nedan i denna anbudsinbjudan. Staden férbehéller sig
fri prévningsritt av limnade anbud. Anbud som inte foljer givna tévlingsforut-
sittningar kommer inte att beaktas. Olika vinnare kan komma att utses for radhus
1'espektive stadsvillor.
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Anvisningsomradet

Foreslaget bebyggelseomrdde om ca 7200 m” ligger pa bigge sidor om
Ferieviigen och véster om Tyska Bottens vig, markerat med rodstreckad
begransningslinje. Den nya bebyggelsen skall ansluta till bdde Gubbkérrets
befintliga, sméskaliga bebyggelse och Ferievégens villagata. Placering och
vaningshdjd ska anpassas till terringens héjdskillnader. De i kartskissen
markerade ekarna (stjirnor) skall bevaras. Aven andra véirdefulla trid sdsom
gamla ekar och andra ddellévtrid och tallar bevaras i sd stor utstriickning som

mojligt.

Parken mellan befintliga fritidshus och den nya bebyggelsen gors i ordning av
staden och kompletteras med en parkvig ner till strandpromenaden som ocksé
upprustas. Tvé fritidshus som ligger soder om Ferieviigen maste rivas och Tyska
bottens vig méste flyttas nigot i sidled for att ge plats for den nya bebyggelsen, se
skiss nedan.

Vig flyttas av V
staden /

Nytt gangstrik

utfors av staden /
1

Tyska bottens vig
flyttas av staden
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De omriden som pa ovanstdende kartskiss markerats med X inrymmer ca 22
bostadslidgenheter i radhus. Det omrdde som pa ovanstdende kartskiss markerats
med Y inrymmer 4 stadsvillor med ca 6 ldgenheter i varje.

Ett forslag till hur en kompletteringsbebyggelse i detta omrade skulle kunna
utformas har tagits fram pa uppdrag av exploateringskontoret. Detta forslag finns,
tillsammans med &vriga handlingar som tillhor tdvlingen, pa exploaterings-
kontorets hemsida, se under allmén information sist i denna anbudsinbjudan.

Tavlingsforutsattningar

Anbud for flerbostadshus skall ldmnas uttryckt i kr/kvm ljus BTA. Anbud for
radhus skall limnas uttryckt i kr per radhustomt. Den slutliga omfattningen av
byggritten beror av planprocessen och kan komma att avvika frédn de nu givna
forutsittningarna. For det fall att planprocessen resulterar i en storre avvikelse
sé kan priset bli foremal for justering.

Anbuden ska vara i prisniva per den 1 november 2010 (vérdetidpunkt) med
foljande indexering.

Kopeskillingens storlek for flerbostadshus skall for tiden mellan
uppgorelsetidpunkt och betalningstidpunkt indexeras enligt foljande:

A=B+25% *(C-D)
A = képeskilling vid betalningstidpunkten (tilltrddet), kr/kvm ljus BTA
B = prisdverenskommelse vid virdetidpunkten, kr/kvm ljus BTA

C = Senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt i kr/m2 ligenhetsarea inom
viisterorts nirfororter som vid betalningstidpunkten kan avlisas ur Miklarstatistiks uppgifter.

D = genomsnittspris pd bostadsritter inom viisterorts néirfororter, enligt Miklarstatistik
uttryckt i kr/kvm ldgenhetsarea vid virdetidpunkten

Om denna formel inte #r anvindbar pd grund av dndrade statistikredovisningsmetoder eller
killor skall reglering ske utifran den vid tilltridestidpunkten mest relevanta statistiken. Priset
skall dock regleras med stod av denna formel fram till den tidpunkt statistiken upphér/
fordndras.

Kopeskillingens storlek for radhus skall for tiden mellan uppgoérelsetidpunkt
och betalningstidpunkt indexeras enligt foljande:

A =B *C/D)
A = képeskilling vid betalningstidpunkten (tilltradet), kr per radhustomt
B = pristverenskommelse vid virdetidpunkten, kr per radhustomt

C = Senaste kvartals fastighetsprisindex (FASTPI) fran SCB for sméhus for permanentboende
inom Storstockholm vid betalningstidpunkten
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D = Senaste kvartals fastighetsprisindex (FASTPI) fran SCB fér sméhus for permanentboende
inom Storstockholm vid virdetidpunkten

Om denna formel inte ér anviindbar pa grund av éndrade statistikredovisningsmetoder eller
kéllor skall reglering ske utifrén den vid tilltrédestidpunkten mest relevanta statistiken.

Tévlingsforslag far gédrna foljas av situationsplan, skisser och sektioner, men
innebér inte nagon garanti for den kommande exploateringen, slutlig
utformning av bebyggelsen beror av utfallet av planprocessen.

Anbud skall 1imnas med forutsittningen att all parkering forliggs ovan mark.
For det fall att planprocessen resulterar i att del av parkeringsbehovet méste
losas genom underjordsparkering kommer detta att beaktas vid bestimmande
av slutligt forsdljningspris.

Parkeringsbehovet méste 16sas helt inom fastigheten. Eventuella kantstens-
platser som iordningstills pd lokalgator intill exploateringsomriadena betraktas
som bestksplatser till bostadsbebyggelsen och kan ddrfor inte rdknas in i
parkeringsnormen. Gillande parkeringsnorm #r for flerbostadshus 1,0 platser
per ldgenhet (1,0 platser per ldgenhet géller oavsett ldgenhetsstorlek), 1,45-1,55
platser per radhus f6r 16sningar med gemensam parkering p& tomtmark och 2,0
platser per radhus med individuell parkering pa tomtmark.

Stadens krav pa tillgdnglighet ska uppfyllas. Sophantering skall 16sas inom
fastigheten. Gillande krav for hogsta bullernivaer skall foljas.

Staden ansvarar for och bekostar eventuella omlaggningar av ledningar samt
atgérder for att kompensera att obebyggd mark tas i ansprak for bebyggelse.

Staden ansvarar for och bekostar flytt av Tyska bottens viig samt nya
parkvégar enligt ovanstdende kartskiss.

Exploatoren star for samtliga projekterings- och utredningskostnader som
krdvs for planarbetet och for att en 6verenskommelse om exploatering ska
kunna tréffas mellan exploatéren och staden. Exploatoren star ocksa for
samtliga plankostnader samt lagfartskostnader, liksom anslutningsavgifter for
VA. Grundldggningsbidrag kommer inte att utbetalas. Exploatoren ska ansvara
for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsétgérder inom kvartersmarken
och de projekterings- och anldggningsarbeten som kan behdvas i anslutande
allmén platsmark till f61jd av exploatdrens arbeten inom kvartersmarken.
Eventuell hantering av markf6roreningar ingdr inte i exploatérens ansvar.

Markanvisning kommer att ske genom tecknande av sedvanligt
markanvisningsavtal i enlighet med stadens markanvisningspolicy och ska
godkénnas av exploateringsndmnden.

4(3)



2010-10-21
DNR E2009-514-00381

o Overenskommelse om exploatering ska tréiffas s snart planarbetet kommit s&
langt att detta kan ske. En forutséttning for att projektet ska kunna genomféras
ir att detaljplaneforslaget vinner laga kraft och att exploateringsndmnden fattar
de beslut som krévs.

Allman information

Inbjudan till markanvisningstivlingen finns ocksé pé exploateringskontorets
hemsida (www.stockholm.se/exploateringskontoret) med ldnkar till de handlingar
som utgdr underlag for tivlingen samt de andra handlingar som kan ha betydelse for
framtagande av tavlingsforslag. Hit hor bland annat stadens markanvisningspolicy,
bebyggelseforslag, renhallningspolicy och stadens krav pé tillgédngliga utemiljcer.
Fragor rérande tdvlingen kan stéllas via formuldr pa hemsidan. Stéllda fragor och
svar kommer ocks4 att redovisas dér.

Niér exploateringsndmndens beslut om markanvisning fattats kommer resultatet av
tdvlingen att redovisas, dels i det tjdnsteutladtande som ligger till grund for
nidmndens beslut och dels pa exploateringskontorets hemsida.

Anbud ska mérkas "Markanvisningstiivling Gubbkirrets Gard”, Dnr E2009-
514-00381 och skickas till Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 Stockholm.
Med anbudet skall dven skickas ett aktuellt registreringsbevis for det
anbudsldmnande foretaget.

Anbud ska ha inkommit till registraturet senast 2010-11-30.

Vinliga hdlsningar
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Kristin Eklund Elisabeth Rosenberg 4
enhetschef projektledare
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