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Verksamhetsplan 2011 for exploateringsnamnden
Dnr E2010-110-01636
Protokollsutdrag

Beslut
Exploateringsnimnden beslutar enligt exploateringskontorets forslag:

1

8

9

Exploateringsndmnden godkdnner verksamhetsplan 2011 och éverldmnar
den till kommunstyrelsen.

Exploateringsndmnden godkénner i drendet foreslagna mal for nimnden.

Exploateringsndmnden begdr omslutningsférindring med 2,3 mnkr for 6kade
kostnader och 6kade intdkter for forvaltning av de byggnader som
fastighetsndmnden har pd uppdrag av exploateringsnamnden.

Exploateringsndmnden begér hos kommunstyrelsen om budgetjustering i
enlighet med § 10 i protokollet fran exploateringsndmndens sammantrade
2010-10-28  Avtal mellan staden och Stockholms Hamn AB om
markutnyttjande och drift och underhéll av hamnomréadet”.

Exploateringsnimnden begir omslutningsforandring for 6kade utgifter och
okade inkomster med 163,9 mnkr inom investeringsplanen.

Exploateringsndmnden begér budgetjustering hos kommunstyrelsen for
investeringsutgifter for 2011 om 14,7 mnkr for sopsugsanldggning och

158,8 mnkr for detaljplan Vistra i enlighet med kommunfullmiktiges beslut
2010-11-29 om ”Norra Djurgardsstaden. Overenskommelse om exploatering
inom detaljplanen Vistra samt anldggande av sopsuganldggning i Hjorthagen™.

Exploateringsndmnden begér budgetjustering for 6kade intékter med

9,9 mnkr, for 6kade driftkostnader med 3,3 mnkr och for 6kade kostnader for
internridnta med 5,6 mnkr med anledning av overforing av mark utanfor
kommungrinsen frén fastighetsndmnden till exploateringsndmnden.

Exploateringsndmnden godkénner foreslagen rutin for budgetuppf6ljning 2011.

Exploateringsndmnden beslutar att omedelbart justera paragrafen.

Arendets handling
Exploateringskontorets tjansteutlatande frdn den 21 december 2010.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

1y

2)

Ordféranden Joakim Larsson m.fl. (M), Daniel Forslund (FP) och
Johan Hedin (C) foreslar (se beslutet).

Vice ordféranden Maria Svanelind Ostberg m.fl. (S) och féreslér foljande:

1 Exploateringsndmnden godkénner delvis kontorets forslag till beslut
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Samt darutover anfora

Den accelererande segregationen ska motverkas och brytas. Alla stockholmare
ska ha stor frihet 1 att vélja var de vill bo och hur de vill bo. Endast genom ett
blandat byggande med olika upplatelseformer uppstar den mangfald och
valfrihet som gor att Stockholm kan utvecklas. For att uppna detta krdvs en
kraftigt 6kad nyproduktion av bostdder, varav manga ska vara hyresrétter med
rimliga boendekostnader.

Exploateringsnimnden ska utveckla Stockholm genom att mojliggora
bostadsproduktion, pressa ned boendekostnaderna och utveckla den moderna
staden som livsmiljo for dess invanare och besokare, oavsett klass, kon, alder
och etnicitet. I dagsléget dr det till storsta delen byggherrarna som styr
byggandet. Vi vill att staden och stockholmarna genom politiken ska vara de
som bestimmer vad som ska byggas sa att detta inte overlats at
marknadskrafterna. Metoder for att pressa ner byggkostnaderna ska utvecklas i
syfte att halla tillbaka boendekostnaderna. Ndmnden ska ocksa bidra till att
Stockholm blir en ekologiskt uthallig storstad genom att i sin verksamhet stélla
krav och utveckla metoder for att skapa 1dngsiktigt uthélliga stadsmiljéer och
bostadsomriden.

En ny markanvisningspolicy ska tas fram och staden och dess medborgare, inte
enbart marknadskrafterna, ska avgoéra vad och hur det byggs.
Markanvisningspolicyn ska syfta till blandade upplatelseformer och en mangfald
av byggherrar. En ny markanvisningspolicy ska ocksé innehilla forstirkta
miljokrav, bland annat avseende energidtgangen. Det har varit mdjligt 1 andra
kommuner och det skulle ocksé vara det i Stockholm. Vi vill anvénda
markanvisningstivlingar med krav pa hyresnivaerna for att fa till stdnd billigare
boende.

Den borgerliga majoriteten har varit mer fokuserad pa att sélja dn att bygga.
Sedan 1 januari 2007 har det paborjats knappt fyratusen hyresritter i Stockholms
stad. Under samma tid har ndra 22 000 hyresritter forsvunnit. Utforsdljningen av
Stockholms hyresldgenheter sker utan att kompensera med nybyggnation 1
tillracklig utstrackning och boendekostnaderna drivs upp. Vi vill skapa
forutsittningar for en arlig produktion om ca 4000 nya bostidder och totalt 15 000
nya bostidder under kommande mandatperiod. Vi ser gérna att ca hélften av dem
ar hyreslédgenheter och att de ocksa har en rimlig hyra. Vi vill ocksé se en 6kning
av studentldgenheter och mindre ldgenheter, ettor och tvaor, for ungdomar med
minst 7 500 ldgenheter under mandatperioden.

Den accelererande segregationen i staden ska motverkas. En bostad &r en social
rittighet. For att fortsétta utveckla regionen maste en blandad bebyggelse och en
mangfald av funktioner planeras. Det innebér att hyresrétter och bostadsriétter
ska blandas 6ver hela staden, och bostadsomraden ska planeras s att arbete,
bostad och centrum bildar en levande stad. Det sédrskilda malet om att bygga
dgarldgenheter avvisas. Boendekostnaderna ska hallas nere sé att det dr mojligt
for ménniskor att bo 1 alla delar av staden. For att snabbt forbéttra den akuta
bostadsbristen for unga vill vi ocksé arbeta aktivt med tidsbegrinsade bygglov
och anvénda oss av modulbyggande och byggelement i storre utstrickning dn
idag. Detta gjordes med framgang i Hammarby sjostad. De tidsbegrdnsade
byggloven kan 1 sin tur ytterligare forkorta processen fran planering till
nyckelfardig bostad, eftersom de i regel gir snabbare att handlagga.



3)

Exploateringsnimnden ska tillsammans med 6vriga berérda ndimnder sdkerstélla
att stadens planering pa ett tidigt stadium tillgodoser behoven av ytor for
offentlig service som gruppboenden for personer med funktionsnedséttning,
forskolor, skolor, idrott och rekreation, dvrig omsorg, kultur med mera. Vid alla
ny- och ombyggnationer ska staden ta stillning till behovet av offentlig och
kommersiell service och kollektivtrafik. Trygghetsanalyser och
integrationskonsekvensanalyser ska ocksd genomforas och inga som underlag 1
stadens planering.

Vid nybyggnation ska behovet av cykelparkering beaktas. Mgjligheterna med en
utvecklad service 1 anslutning till infartsparkeringar, samt bemannade
infartsparkeringar, ska utredas i samverkan med Stockholm Parkering,
Storstockholms lokaltrafik och berérda grannkommuner under 2011. Det skulle
oka attraktiviteten, badde genom den service som kan erbjudas och den 6kade
sdkerhet som liv och rorelse medfor.

Vi vill se en utvidgad omradesplanering med ett starkare skydd av grona oaser
och omraden. Istillet for att nagga manga gronomraden i kanten for att bygga fa
hus bor man istillet utforma en strategi for byggnation, eller bevarande av,
Stockholms grona ytor. Ndmnden ska i sin verksamhet bidra till att Stockholm
ska utvecklas som stad pa vattnet, med bad, kajliv, batliv samt vattenburen
kollektivtrafik och andra sjotransporter. Stockholmarnas tillging till strandlinjen
borde vara en sjélvklar del av Stockholm som stad pa vattnet. For att Stockholm
ska kunna bli en verklig storstad och utgdra en god livsmiljo ska ocksé
medborgarnas tillgang till rekreation och fritid sikerstillas. Ett storre
invanarantal okar trycket pé stadens parker och gronomraden och gor det viktigt
att sdkerstilla att viktiga naturomraden sparas, skots och virnas. De naturreservat
som utpekades i Oversiktsplan 99 ska genomfdras under mandatperioden.

Sérskilda uppdrag 2011:
e Utforma en ny markanvisningspolicy i enlighet med ovanstiende.

e Anvinda markanvisningstidvlingar med krav pd hyresnivaerna for att fa
till stand blandade upplételseformer.

e Avbryta den generella utforsdljningen av stadens mark utanfor
kommungriansen

e Vid fOrsdljningar av  mark utanfér kommungriansen  ska
konsekvensanalyser, bland annat for, milj6, regionutveckling och det
rorliga friluftslivet goras.

Den riskanalys som forvaltningen gjort i bilaga 4 bor preciseras ytterligare i
skrivningarna kring antal fardigstallda bostdder, markanvisade bostidder. Vad ér
det som kan hiinda som kan innebéra att nya bostidder inte blir klara enligt
tidsplanen, eller att antalet markanvisade bostader blir farre? Och vad far det for
konsekvenser utdver 6kade administrationskostnader?

Ann-Margarethe Livh (V) foreslar f6ljande:

1 Exploateringsnimnden avslar kontorets forslag till beslut och antar en
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verksamhetsplan i enlighet med Vinsterpartiets budgetforslag for 2010.
Dérutover anfors foljande:

Milet att bygga 15 000 nya ldgenheter &r alldeles for 1agt. Det behdvs minst

20 000 nya ldgenheter under mandatperioden och dessutom behdver en rad
andra, bade provisoriska och langsiktiga atgérder genomforas, for att fa fram
billiga och bra hyresritter, vilket &r vad de drygt 300 000 personerna som star i
bostadsformedlingens ko efterfragar. Alliansen fortsitter envist att framhalla att
man efterstrdvar blandade bostadsomraden samtidigt som allménnyttan
omvandlas i rasande fart vilket leder till att ménga billiga smé hyresrétter
forsvinner frn bostadsmarknaden. Aven om det i verksamhetsplanen for 2011
anges att man Okar byggandet av hyresratter jimfort med foregaende
mandatperiod motsvarar det inte pa ldnga vigar de behov som finns.

Stockholm blir alltmer segregerat. Alliansen tillm&tesgar varje privat
byggforetag som vill kopa mark for att bygga. Staden forlorar pa sa sitt framtida
inkomster och inflytande 6ver den framtida planeringen av Stockholm.
Exploateringsndmnden bor anvdnda markanvisningsinstrumentet for att pressa
fram biliga och bra hyresritter och inte bara sélja marken s fort en byggherre
framfOr ett sddant dnskemal.

I verksamhetsplanen saknas ocksa en overgripande strategi for hur
omradesplanering ska ske. Ofta beviljas markanvisningarna eller siljs sma
markomraden utan att det finns en genomtinkt planering for den aktuella
stadsdelen. Vi anser att omradesplanering, alternativt omvénd planprocess dér
det ar lampligt, dir de boende involveras ska ske over hela staden.

Gabrielle Gjerswold m.fl. (MP) forslar foljande:

1 Exploateringsndmnden utvecklar staden pé ett hallbart, yteffektivt och
kostnadseftektivt sitt

Némnden virnar och utvecklar stadens vérdefulla gronomraden
Néamnden bygger klimatsmarta hus 1 stadsutvecklingsomraden

Némnden prioritera byggnation av studentligenheter och smé hyresritter
Néamnden 0kar mangfalden i bostadsbyggandet

Néamnden ser att kommunal mark inte séljs om inte kdparna &r seridsa.

AN DN B~ W N

Moderna, miljovinliga och ménskliga bostadsomriden

Miljopartiet menar att ett helhetsgrepp ska tas vid planering och utveckling av
bostadsomraden. Byggnation ska ske pa ett yteffektivt och klimatsmart sitt och
virdefulla gronomréden bevaras. Bostidder ska byggas dér kollektivtrafiken &r
vil utbyggd och blandas med arbetsplatser, rekreationsomraden, idrott, service,
kultur, forskolor och skolor. Stadens vattenvéigar for miljovénliga transporter
ska utvecklas och nyttjas. Via markanvisningar och miljéoprogram ska ndmnden
se till att ny bebyggelse ér energisndl, tillganglig for alla och uppmuntrar de
boende till en mer miljoanpassad livsstil. All exploatering ska foregés av en
klimatkonsekvensanalys. Ndmnden ska tillsammans med stadsbyggnadsnimnden
och milj6- och hilsoskyddsndmnden utarbeta metoder for
klimatkonsekvensanalyser. Gamla miljoskulder i form av markfororeningar

ska saneras.

Staden ska halla en jamn och hog byggtakt som ger en ldngsiktigt héllbar
boendemiljo for alla. Vi vill ha en stad med bibehallna kvaliteter, dér nédrnatur,
gronomraden och parker ska virnas kombinerat med en 6kad variation i



bostadsbyggandet. Mélet ar att bygga 15 000 bostdder under denna
mandatperiod.

Staden ska styra markanvindningen

For att kunna driva en aktiv och langsiktig planering for stadens
markanviandning och for stadens ekonomi dr det viktigt att staden fortsétter att
vara dgare till huvuddelen av marken inom kommunen. Mark som upplats till
verksamheter och hyresrétter ska i forsta hand behallas i stadens dgo, for
bostadsritter ska forsdljning till marknadspris vara mojlig.

Det dr staden och inte byggherrar som ska styra markanvéndningen.
Oversiktsplanen ska fSljas och staden ska avsitta mark for skolor och andra
nddvindiga samhéllsfunktioner. Markanvisningar ska aktivt anvéndas for att
stdlla miljo- och energikrav, samt krav pa tillgédnglighet. Parkeringsnormen ska
vara 0,3-0,5 beroende pd omrade. For manga typer av bostader, t ex
studentbostidder och ungdomsbostédder, behovs inga parkeringsplatser, forutom
de som krivs ur tillgédnglighetssynpunkt. Nimnden ska arbeta for en 16sning sé&
att de krav som stills pa inrdttande av tomtmarksparkering vid bostadsbyggen
inte ska belasta boendekostnaderna, utan betalas fullt ut av dem som utnyttjar
platserna.

Virna gronomraden och vattenytor

Gronytor och parkmark har ett stort rekreationsvarde for stockholmarna och ar
nddvindigt for den biologiska méngfalden. Miljopartiet anser att byggnation 1
huvudsak ska ske pé redan exploaterad mark. I de fall ddr naturmark av nagon
anledning tas 1 ansprak ska detta kompenseras med andra gronomrdden med
likvardiga ekologiska kvaliteter. Metod och riktlinjer for gronkompensation ska
utvecklas. Enbart underhall och upprustning kan inte ses som
gronkompensationsatgérder.

Miljoanpassat byggande och hogt stillda energikrav i Stockholm
Programmet for miljoanpassat byggande i Stockholm ska aterinféras och
utvecklas. Erfarenheter frin Hammarby Sjostad ska tas tillvara. I programmet
ska det bl.a. ingd krav pa foljande: 1ag energianvindning, energi- och
miljdansvarig 1 varje byggprojekt, individuell méitning och debitering av
varmvatten, fornybar energiproduktion, miljodeklarerade och etiskt producerade
byggmaterial. Alla bostdder som markanvisas ska vara energisnéla.

Gront byggande samt energi- och miljokrav for markanvisningar ska tillimpas.
De positiva erfarenheterna fran arbetssittet kring Hammarby Sjostad ska vara
vagledande. Vi kréver att alla bostdder som markanvisas 1 Stockholm ska
forbruka hogst 45-55 kWh/kvm/ar exklusive hushallsel ar 2011.

Miljopartiet vill att staden ska erbjuda rddgivning och stdd till byggherrar for att
kraven ska uppfyllas samt folja upp och kontrollera efterlevnaden av kraven.
Byggherrarna véljer sjélva hur energikraven ska forverkligas, el som
uppvarmningskilla ska undvikas. Om kraven inte uppfylls ndr byggnaden é&r 1
bruk ska byggforetaget kridvas pd avtalsviten. Dessutom ges inga nya
markanvisningar inom fem ar i Stockholm. P& samma sétt ska taganden om t.ex.
tillgidnglighet foljas upp.

Sma bostéider for studenter och unga
Bristen pa smé lagenheter for studenter och unga ér stor 1 Stockholm idag. Vi



menar att minst 20% av de nyproducerade bostdderna ska vara sma ligenheter.
For att mojliggora byggnation av billiga bostédder, ska staden genom att sdnka
parkeringsnormen ta bort onddiga kostnader for parkeringsplatser. Staden ska
dven satsa pa byggnation av minikorridorer, flytta ut kontor till ytterstaden for att
mdjliggora fler bostider i innerstaden och skapa tillfalliga bostider i véntan pé
nyproducerade. Detta kan t.ex. ske pa mark dédr nybyggnation planerats, innan
projektet kommit igang, vilket gjordes infor byggnationen av Hammarby sjdstad.
Staden bor dven inventera sina tomma lokaler for att se 6ver mojligheten att
utnyttja dem till bostider.

Klimatneutrala stadsdelar

Staden ska uppvakta regeringen om att Bromma flygplats ska ldggas ner och
anvianda marken for ny bostadsbebyggelse. Miljopartiet menar att savdl Bromma
flygplats som Norra Djurgardsstaden och Norra stationsomradet ska bli
klimatneutrala stadsdelar. Det innebér att all energi som anvénds ar fornybar och
att energianviandningen adr mycket effektiv. Stadsdelarna ska ocksa producera
egen energi med solfangare, solceller och vindkraft. Ekologisk spjutspetsteknik
tillimpas for atervinning av avfall och avlopp och alla boende klarar sig vil utan
bil. De boende involveras i planering och miljoarbete. De bésta 16sningarna for
stadsdelarna fds fram i en stadsplanetivling.

Planera for mangfald

Vid planering av nya bostadsomraden ska barns behov av lamplig mark for lek
och idrott tas sérskild hinsyn till. Tillgéngligheten ska ocksé sékras.
Nyproduktion av bostdder pé stadens mark ska gynna integration, det gors bl.a.
genom bra bostdder med blandade upplételseformer och bra métesplatser. Det
ska byggas fler hyresritter, studentbostdder och bostdder for olika 6nskemal,
t.ex. kollektivhus och smé lagenheter. Konkurrens pa byggmarknaden ska
gynnas da det bidrar till billigare produktion oh en mangfald i arkitekturen

Beslutsgang
Ordf6randen Joakim Larsson (M) stiller de framlagda forslagen mot varandra och
finner att nimnden beslutar enligt kontorens forslag.

Reservation )
Vice ordféranden Maria Svanelind Ostberg m.fl. (S) reserverar sig mot beslutet med
hinvisning till sitt forslag till beslut.

Ann-Margarethe Livh (V) reserverar sig mot beslutet med hanvisning till sitt forslag
till beslut.

Gabrielle Gjerswold m.fl. (MP) reserverar sig mot beslutet med hanvisning till sitt
forslag till beslut.

Sarskilt uttalande
1) Sarskilt uttalande 1dmnas av Ordféranden Joakim Larsson m.fl. (M), Daniel
Forslund (FP) och Johan Hedin (C) enligt foljande:
Stockholm véxer sa att det knakar. Det &r 1 grunden mycket positivt. Men ett
vixande Stockholm &r givetvis ocksa en stor utmaning. Det handlar om att
bereda plats for omkring 200 000 nya Stockholmare till 2030 samtidigt som man
ar ytterst varsam om stadens unika karaktér.

Vid planering av nya bostadsomraden &r det viktigt att man redan frn borjan tar
hinsyn till behovet av att kunna erbjuda alla stockholmare en god och tillgidnglig



offentlig service, sdsom forskolor, skolor och lokaler for vard- och
omsorgsverksamheter. Boende i ett nybyggt bostadsomrade har rétt att forvénta
sig precis samma valfrihet som alla stockholmare bland en méngfald av utforare,
och det dr darfor viktigt att man redan i projekteringen av nya storre
bostadsomraden planerar for detta.

Vid protokollet
Eva Olofsson

Rétt utdraget intygar:




