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Markanvisning for bostader vid Lovholmsvagen i
Grondal inom del av fastigheten Liljeholmen 1:1 till JM
AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostidder vid Lovholmsvigen i
Grondal inom del av fastigheten Liljeholmen 1:1 till ]M AB och ger
kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal.

2. Néamnden hemstiller hos Stadsbyggnadsnimnden om dndrad detaljplan
for omradet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Lars Fyrvald

Sammanfattning

JM AB, nedan kallat Bolaget, har sokt markanvisning for bostdder inom del av
fastigheten Liljeholmen 1:1. Bostdderna avses uppldtas med bostadsritt eller
aganderitt. Bolaget har redovisat ett bebyggelseforslag som innehaller ca 60
lagenheter 1 flerbostadshus. Forslaget har arbetats fram i samrad med
exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret.
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For markomrédet giller idag en detaljplan som anger park som
anvandningsbestimmelse. Markomradet diar byggnaderna foreslas placeras utgors
idag av en obebyggd bergssluttning.

Projektet bedoms inte innebéra nagra storre ataganden eller risker for stadens del.
Den 6versiktliga kostnadsbedomning som gjorts i detta skede pekar pa att
inkomsterna bedoms Overstiga utgifterna medforande ett Gverskott till staden.
Stadens totala investeringsutgift for projektet bedoms inte bli hogre én att
inriktningsbeslut och genomforandebeslut kan tas pa delegation inom kontoret.

Expertradet kommer att behandla drendet den 1 december 2010.

Bakgrund

Bolaget har inkommit med en ansdkan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse inom ett omrade beldget inom del av fastigheten Liljeholmen
1:1 6ster om Lovholmsviagen mellan Grondalsviagen och Blommensbergsvégen.
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Markanvisningsomradet vid Lovholmsvigen, dversiktskarta
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Markomrédet dster om Lovholmsvéigen omfattar ca 4 000 kvm. Fér markomradet
géller idag en detaljplan som anger park som anvindningsbestimmelse.
Markomradet utgors idag av en obebyggd bergssluttning.

Bebyggelsen direkt intill markomradet utgors av tva friliggande hus i sdder,
Grondals kyrka 1 norr och flerbostadshusen pd Sannadalshéjden ovanfor
Lovholmsvigen i dster. Den dominerande bebyggelsetypen i
markanvisningsomradets ndromrade &r ldgenheter i flerbostadshus.
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I stadsdelen Grondal, dar markomradet ligger, utgors per den 31 december 2009
drygt 99 % av bostidderna av flerbostadshus och knappt 1 % av bostidderna av
sméhus. I flerbostadshusen 1 Hiagersten-Liljeholmens stadsdelsndamndsomrade var
48 % av lagenheterna i flerbostadshusen upplatna med hyresritt och 52 % med
bostadsritt per den 31 december 2009. Av samtliga bostédder 1
stadsdelsndmndsomradet utgjordes 19 % av 1 rum och kok, 39 % av 2 rum och
kok, 25 % av 3 rum och kok, 11 % av 4 rum och kok och 6 % av 5 eller flera rum
och kok per den 31 december 2009 (kélla: www.uskab.se).

Inom stadsdelen Grondal markanvisade exploateringsndmnden 1 beslut den 16
juni 2007 mark for bostdder inom delar av fastigheterna Grondal 1:1 och Grondal
1:16 till ByggVesta Bo AB. Stadsbyggnadsndmnden antog for detta projekt en
startpromemoria for detaljplaneldggning den 14 maj 2009.

Tidigare beslut

Detta &r forsta besluttillfallet for exploateringsndmnden 1 detta drende.
Markanvisningsansokningar har inte tidigare inkommit for det aktuella omradet.
Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende planldggning.

Utbyggnadsforslag

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 60 ldgenheter i tre flerbostadshus
placerade i bergssluttningen langs med Lovholmsvagen. Husen foreslds uppforas 1
fem vaningar inklusive entréplan. Parkering anordnas i garage. Bolaget avser
uppléta bostdderna med bostadsritt eller dganderétt. Exploateringens innehall och
utformning kommer att provas i1 sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.

Forslag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ér
frdn exploateringsndmndens beslut.

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvérva de delar av exploateringsomradet
som utgdr kvartersmark. Kvartersmarken kommer att séljas till Bolaget for

9 300 kr/kvm ljus BTA. Kopeskillingens storlek skall regleras efter ett index
baserat pé prisutvecklingen for bostadsritter i sdderorts narfororter for tiden
mellan virdetidpunkten och tilltradesdagen.

Bolaget skall bekosta samtliga projekterings- och utredningskostnader som kravs
for arbetet med detaljplanen. Bolaget bekostar ocksé lagfart samt
anslutningsavgifter for VA.
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Expertrddet kommer att behandla drendet den 1 december 2010, dnr E2010-384-
1158.

Bolaget har de senaste dren fatt sammanlagt sex markanvisningar: 150 ldgenheter
vid Spanga station i Spanga, 300 ligenheter vid Agesta Brovig i Farsta, 70
lagenheter vid Skdrmarbrinks tunnelbanestation i Hammarbyhdjden, 90 ldgenheter
vid Grycksbovégen 1 Svedmyra, 60 ldgenheter vid Kamrerarvéigen i
Higerstensasen samt 100 ldgenheter vid Ostrandsvigen i Stureby.

Konsekvenser

-Ekonomi

Den tankta exploateringen bedoms ge dverskott till staden genom inkomsterna
fran markforsiljningen. Stadens kostnader 1 projektet utgors frimst av
projektadministration. All ekonomisk risk avseende Bolagets del av
projekteringen 4vilar Bolaget. Aven staden har risk for forgidvesprojektering,
vilken staden sjalv stér for.

Stadens utgifter for exploateringen finansieras via exploateringsndmndens
investeringsbudget och medel for detta kommer att begiras 1 kommande
budgetarbete. Utgifterna beddoms inte bli hogre én att inriktningsbeslut och
genomforandebeslut kan tas pa delegation inom kontoret. De berdknade drift- och
underhallskostnaderna inom trafikndmndens ansvarsomrade bedoms inte 6ka mer
an marginellt. For Hégersten-Liljeholmens stadsdelsndamnd beréknas drift- och
underhéllskostnaderna inte heller 6ka mer dn marginellt.

-Tidig miljobedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som gatu- och
fastighetsndmnden antagit och godként. De miljokonsekvenser som bor utredas
vidare vid planering av bebyggelsen dr framst buller fran nérliggande vigar samt
mojligheterna till lokalt omhéndertagande av dagvatten. Utover viss okad trafik
och parkering intill exploateringsomradet bedomer kontoret 1 Ovrigt inte att den
planerade bebyggelsen kommer att medfora ndgra betydande miljokonsekvenser
for ndromradet.
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-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Det foreslagna bebyggelseomradet ligger i en brant bergssluttning beldgen mellan
Lovholmsvégen och det befintliga bostadsomrédet pa Sannadalshdjden. Omradet
har idag inget sérskilt rekreations- eller landskapsvérde och beddms kunna tas 1
ansprak for bebyggelse. Som eventuell kompensation for att gronytor tas i ansprak
foreslés att den stadsdelsovergripande gronstrukturen kartlaggs i samband med det
kommande planeringsarbetet for att utreda om det i1 stadsdelen finns parkomréden
dér atgiarder for att forstirka ekologiska och sociala varden behovs. Den befintliga
géngvigsforbindelsen mellan Lovholmsvégen och Sannadalshéjden byggs om i
samband med exploateringen.

- Tillganglighet

Den nya bebyggelsen ligger i en sluttning och har bitvis betydande hdjdskillnader.
Direkt tillgangliga entréer till de nya byggnaderna anordnas bade fran gata och
frén parkeringsgarage for att gora byggnaderna tillgdngliga f6r personer med
funktionshinder. Exploateringen skall genomforas enligt stadens riktlinjer for
utformning av ute- och inomhusmiljon — ”Stockholm — en stad for alla”.

-Maluppfyllelse

Projektet 6verensstimmer med stadens mél om att verka for att oka
bostadsbyggandet i Stockholm och bidrar till att uppfylla visionen Ett Stockholm i
vérldsklass — Vision 2030 — Strategisk inriktning.

-Naringsliv och jobb i regionen
Kontoret bedomer att projektet har en viss positiv paverkan pa niringslivet i
regionen och att projektet innebdr att nya arbetstillfdllen skapas under byggtiden.

-Paverkan pa barn

Den foreslagna bebyggelsen innebér uppforande av bostdder i ndrheten av en
genomfartsgata. | det fortsatta planeringsarbetet &r det angelédget att sdvil
bostadsomrddet som den intilliggande gatu- och trafikmiljon ges en for barn
trafiksdker utformning. De barn som véxer upp i1 den nya bebyggelsen kommer att
ha néra till den intilliggande Sannadalsparken direkt norr om bebyggelsen och till
sjon Trekanten, dar mojlighet finns till rekreation, sport och lek.

Genomfdrande och tidplan

Projektet har en prelimindr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att paga i ca tva ar. Mot denna bakgrund bedéms
Bolagets byggstart ske under andra halvéaret ar 2013 och forsta inflyttning &r 2015.
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I samband med att 6verenskommelse om exploatering med Gverldtelse av mark
ska traffas med Bolaget ska exploateringsnimnden fatta ett beslut om overlatelse
av marken, prelimindrt andra halvaret 2012.

Inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna fattas av kontoret pa
delegation.

Samrad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och
informerat stadsdelsforvaltningen. Stadsbyggnadskontoret stéller sig positiva till
forslaget som bedoms kunna bidra till en 6kad stadsmissighet for
Lovholmsvégen, under forutsittning att forslaget utformas pa ett sddant sétt att
den nya bebyggelsen anpassas hdjdmaissigt och gestaltningsméssigt till befintlig
intilliggande bebyggelse och terrdngforhdllandena pa platsen.

Planbestallning
Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan.
Bolaget ska teckna planavtal med stadsbyggnadskontoret.

Kontorets synpunkter och forslag

Den foreslagna exploateringen innebér att en obebyggd bergssluttning beldgen
mellan befintlig bebyggelse, gata och gangstrak tas i ansprak. Kontoret har
bedomt att omradet inte har nagot sérskilt rekreations- eller landskapsvérde och
darfor bor kunna tas 1 ansprak for bebyggelse. Kontoret anser att projektet har
goda forutséttningar att skapa bra bostadsmiljoer i ett attraktivt och
kollektivtrafiknéra lage.

Projektet bedoms inte innebidra nagra storre ataganden eller risker for stadens del.
De 6versiktliga kostnadsbedomningar som gjorts 1 detta skede pekar pé att
inkomsterna klart bedoms dverstiga utgifterna medforande ett Gverskott till
staden.

Slut
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